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UCHWALA NR XXXVI1/232/2014
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 19 lutego 2014r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO WIES GRABINA RADZIWILLOWSKA.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013r. poz. 594 z poz. zm.) oraz art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pbézn. zm.) oraz Uchwaly Nr
XXXII/1565/2008 z dnia 14 listopada 2008r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego wie$ Grabina
Radziwittowska, stwierdzajgc, ze niniejszy plan jest zgodny ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariariska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady
Gminy Puszcza Mariafnska z dn. 9 marca 2006r. z pézn. zm.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej
uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska
obejmujgcy wies Grabina Radziwittowska, na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata.

§2

Plan obejmuje wies Grabina Radziwilowska w jej granicach administracyjnych, o fgcznej
powierzchni 437,83ha, potozong w gminie Puszcza Marianska.

Od pétnocy, potnocnego — zachodu i pétnocnego — wschodu granice planu stanowig tereny laséw
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

Ponadto obszar planu graniczy od zachodu z miejscowoscia Zabudziska, od potudniowego —
zachodu z miejscowoscig Bartniki, od potudniowego — wschodu z miejscowo$cig Radziwittow.
Wschodnig granice stanowig grunty gminy Wiskitki.

Szczegotowy przebieg granic okresla rysunek planu.

Granice obszaru objetego planem oznaczone sg symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatgcznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1)
2)

Tekst planu stanowigcy niniejszg uchwale;
Rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy do niej
zatacznik nr 1;

Rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu
przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

1) oznaczenia graficzne bedgce ustaleniami planu:

a) granice obszaru objetego planem miejscowym,
b) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,

c) nieprzekraczalne linie zabudowy,

d) wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,

e) strefy ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych,

f) przeznaczenie terendéw — okreslone symbolem cyfrowym i literowym wyrézniajgcym go sposroéd
innych terenéw,

2) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

a) granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
b) granica otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,
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1.

c) granica Bolimowsko— Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu;

3) pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny i nie stanowig ustalen planu;
4) wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Mariariska wraz z okresleniem granic obszaru objetego niniejszym planem.

Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczgce
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgfoszonych w czasie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczgce
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wtasnych gminy.

§4

Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:

1.

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

§5

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
obejmujacy wie$ Grabina Radziwittowska w gminie Puszcza Marianska o ktérym mowa w §1
uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzgdzony na mapie ewidencyjnej w skal
1:2000, stanowigcy zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z
tresci przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie - nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z treéci przepisu nie wynika inacze;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong w tekscie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie okreslajacg
najmniejszg dopuszczalng odlegtos¢ budynku od linii rozgraniczajgcej drogi lub terendéw o
innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw, granic dziatki lub granicy planu itp.; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawac elementy budynkéw lub obiekty wymienione
w przepisach ogolnych;

6) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére
powinno dominowac w danym terenie w sposéb okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym - przeznaczenie terenu i zwigzany z nim sposob
zagospodarowania dopuszczone na wyodrebnionym terenie, przy czym warunki tego
dopuszczenia okresla niniejsza uchwata;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu
niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ maksymalng wysoko$¢
obiektow budowlanych (budynkoéw, budowli i obiektow matej architektury);

10) maksymalnej wysokosci budynkéw - nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysokosc
budynku liczong od poziomu terenu przy wejsciu gtéwnym do najwyzszego punktu dachu;

11) elewacji frontowej — nalezy przez to rozumie¢ elewacje budynku zlokalizowana od strony
frontu dziatki;

12) froncie dziatki — nalezy przez to rozumieé czes¢ dziatki budowlanej przylegtej do drogi
publicznej lub drogi wewnetrznej, z ktérej odbywa sie zjazd na dziatke;

13) maksymalnej wielkosci powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng
wartos¢ stosunku sumy powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw do powierzchni dzialki
budowlanej okresliona w %;

14) drodze wewnetrznej — nalezy przez to rozumie¢ wydzielong z terenu dziatke, ktéra na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych, peini funkcje drogi nie publicznej dla
pozostatych dziatek do niej przylegajacych;
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15) osiowym poszerzeniu drogi — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie

16)

17)

18)

19)

istniejgcej drogi do szerokosci w liniach rozgraniczajgcych podanej w planie w stosunku do osi
symetrii istniejgcej drogi;

powierzchni biologicznie - czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren z nawierzchnig ziemng
urzadzong w sposéb zapewniajgcy naturalng wegetacje oraz wode powierzchniowa na tym
terenie;

zieleni urzadzonej — tereny zieleni wysokiej i niskiej, powierzchnie trawiaste, urzgdzone jako
skwery, zielence; :

ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ obiekty lub ich czesci, w ktorych
prowadzone sg ustugi takie jak: ustugi dziatalnosci biurowej, dziatalnosci zwigzanej z obstuga
firm i finansami, ustugi zdrowia, o$wiaty, kultury, przedszkola, opieki spoftecznej, ustugi drobne
obejmujgce m.in. ustugi poligraficzne, kosmetyczne, stolarskie, napraw artykutow uzytku
osobistego i uzytku domowego, pralnie, ustugi drobnej wytwdrczosci, a takze inne ustugi do
nich podobne;

ustugach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi zwigzane bezposrednio z
obstugag lokalnej zabudowy mieszkaniowej, ktorych celem jest zaspokojenie podstawowych
potrzeb ludnosci takich jak: ustugi handlu detalicznego, dziatalno$¢ biurowa, projektowa,
ochrona zdrowia, gabinety odnowy biologicznej, fryzjerskie, pracownie pracy twoérczej itp. oraz
drobne zakfady naprawcze takie jak: ustugi napraw artykutéw uzytku osobistego i domowego,
ustugi szewskie, ustugi zegarmistrzowskie, krawieckie itp. a takze inne ustugi do nich podobne;
sg to ustugi lokalizowane w bryle budynku mieszkalnego jednorodzinnego, o powierzchni
catkowitej wg przepisow odrebnych ktérych dziatalnosé nie powoduje koniecznosci
wprowadzenia ruchu transportu ciezkiego ponad 3,5 t;

20) drobnej wytworczosci — nalezy przez to rozumieé¢ pozarolniczg dziatalno$é gospodarczg

obejmujgca podmioty gospodarcze zatrudniajgce niewielka liczbe pracownikéw, wytwarzajgce
dobra lub ustugi na niewielka skale i nie zallczone do przedsiewziec mogacych zZnaczaca
oddziatywad na Srodowisko wg przepisow odrebnych

21) obszarze ograniczonego zagospodarowania — nalezy przez to rozumiec teren potozony w

sgsiedztwie linii Sredniego, w ktérym zagospodarowanie podlega ograniczeniom wynikajacym z
Polskich Norm i przepiséw odrebnych.

W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi i aktami prawnymi.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

§6

W niniejszej uchwale ustalone zostaty przepisy ogélne i szczegbtowe.

Przepisy ogodlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, przepisy szczegotowe obowigzujg dla
poszczegoinych terendw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano przepisy szczegobtowe.

Plan wyznacza tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania okreslone
odpowiednim symbolem literowym i numerem wyrézniajgcym je sposrod innych terendw.

Dla terendéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz dla niektérych terendw
przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL |
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu

' ROZPORZADZENIE MINISTRA INFRASTRUKTURY w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé

budynk| i ich usytuowanie.

2 Ustawa o udostepnieniu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz

ocenach oddziatywania na $rodowisko.
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§7
1. Plan wyznacza tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej/rezydencjonalne;j,
U teren zabudowy ustugowej — ochotnicza siraz pozarna,
ZD tereny ogrédkow dziatkowych,
R tereny rolnicze,
R/ZL tereny rolnicze przewidziane do zalesien,
ZL tereny laséw,
R/Z tereny rolnicze, tereny tak, pastwisk, zadrzewien $rédpolnych,
WS teren wdd powierzchniowych — istniejgce stawy,
KDL tereny komunikaciji - tereny drég publicznych kategorii gminnej, klasy lokalnej,
KDD tereny komunikacji - tereny drog publicznych kategorii gminnej, klasy dojazdowe;,
KDW tereny komunikacji — tereny drég wewnetrznych,
E tereny infrastruktury technicznej — stacje transformatorowe 15/04kV.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego

§8
. Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:
1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace tereny drég o symbolu KDL, KDD, KDW o szeroko$ci podanej w
planie wyznacza rysunek planu oraz przepisy szczegétowe niniejszej uchwaty;
2) Ustala sie, iz linie rozgraniczajgce terendw MN/U, MN, U, ZD, R, R/ZL, ZL, R/Z, WS, E, wyznacza
rysunek planu.

§9

1.Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drog, terenéw PKP oraz
od strony lasow, Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i zwymiarowane na rysunku planu;

2) Ustala sie, ze wyznaczone w planie linie zabudowy sg liniami nieprzekraczalnymi dla
budynkoéw;

3) Dopuszcza sie wysuniecie poza linie zabudowy: stupdw, zadaszen, podestéw wejsciowych,
tarasow, okapéw - max do szerokosci 1.50 m;

4) Ustala sie, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy dla budynkéw od linii brzegow rzek,
jezior i innych zbiornikbw wodnych okreslone sg zgodnie z Rozporzgdzeniem w sprawie
Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

5) Ustala sie, ze odlegtos¢ nieprzekraczainej linii zabudowy dla budynkéw od gornej krawedzi
skarpy rowu melioracyjnego wynosi 5,0m;

6) Nowag zabudowe w sgsiedztwie laséw nalezy lokalizowaé¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) Ustala sie, ze odlegtos¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy od terenéw PKP wynosi 10,0m dla
zabudowy ustugowej oraz 20,0m dla budynkéw mieszkalnych;

8) Nieprzekraczalne linie zabudowy od strony pozostatych granic dziatek nalezy wyznaczac
zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) Dopuszcza sie zachowanie istniejagcej zabudowy zlokalizowanej w sposoéb niezgodny z liniami
zabudowy okreslonymi w niniejszym planie do czasu technicznego zuzycia obiektéow, z
zakazem rozbudowy niezgodnej z ustaleniami planu;

10) Dopuszcza sie, w pasie terenu zawartym pomiedzy okreslong planem linig zabudowy i linig
rozgraniczajgcg drogi, lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.

§10
1.Zasady ksztattowania zabudowy:

1) Ustala sie, ze kierunek gtdwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadly lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlane;j;
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3)

4)

6)

7

1.

1.

1)
2)

1.
1)

Na terenach o symbolu MN/U i MN ustala sie kolorystyke dachow budynkéw jako obowigzujacag - w
odcieniach brgzu, zieleni, czerwieni i czerni;

Ustala sie pokrycie dachdéw blachg, blachodachéwka, dachdéwkg ceramiczng i betonowg, gontem
bitumicznym lub drewnianym;

Ustala sie, iz na terenach o symbolu MN/U i MN na kazdej dziaice budowlanej moze znajdowac sie
tylko jeden budynek mieszkalny jednorodzinny;

Na terenach o symbolu MN/U i MN dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw gospodarczych i garazowych
w granicy dziatki lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtos¢ 1.5m;
Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy w poszczegdlnych terenach sg
okreslone w Dziale Il niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe),

Nie ustala sie maksymalnej wysokosci budowli i obiektow matej architektury.

§11

Zasady sytuowania ogrodzen:

Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;;

Istniejace ogrodzenia moga by¢ uzytkowane w dotychczasowej lokalizacji, z prawem do ich
zachowania, z wytgczeniem modernizacji, przebudowy i odbudowy;

Ustala sie zakaz lokalizowania ogrodzen o betonowych przestach prefabrykowanych, z wyigczeniem
ogrodzen na terenie 7MN/U od strony terenu kolei;

Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1,8m;

Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny ustala sie nakaz stosowania ogrodzen
0 maksymalnej wysokosci do 1,7 m;

Ustala sie, iz nieprzekraczalna odlegio$¢ ogrodzernn wynosi min.1,5m od goérnej skarpy rowu, w
przypadku kiedy row przebiega prostopadle do granicy dziatki ogrodzenia nalezy poprowadzi¢ w
sposéb pozwalajgcy na swobodny przeplyw wody w rowie;

Dla terenow drog o szerokos$ci mniejszej niz 12.0m bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé zachowujgc
minimalna odlegtosé 7.0m od osi drogi;

Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny, a takze od strony terenéw ZL, R,
R/ZL, ZD, R/Z, WS i rowéw melioracyjnych ustala sie obowigzek stosowania ogrodzen azurowych, a
w przypadku podmurowek obowigzek stosowania przepustéw dla sptywu wéd i migracji drobnej
fauny.

§12

Zasady sytuowania reklam i szyldow:

Zabrania sie lokalizowania reklam, innych niz stupy ogtoszeniowe w liniach rozgraniczajacych drég;
Dopuszcza sie lokalizowanie stupéw ogtoszeniowych w liniach rozgraniczajgcych drég w sposob
niekolidujacy z ruchem drogowym.

§13

Zasady sytuowania obiektéw matej architektury:

Dopuszcza sie lokalizowanie obiektéw matej architektury w szczegélnosci: taweczki, $mietniki w
liniach rozgraniczajacych drog w sposéb niekolidujgcy z ruchem drogowym.
Rozdziat 3
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu oraz podziatu nieruchomosci objetych planem
§14

1. W obszarze objetym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajgcych przeprowadzenia scalen i
podziatdow nieruchomosci w rozumieniu przepiséw odrebnych?’.

2. Zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegdlnych

terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale 1.

® Ustawa o gospodarce nieruchomosciami.
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Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego.

§15

1. Obszar objety planem potozony jest w pétnocnej, pdtnocno — zachodniej i poinocno — wschodniej
czesci w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie, a w pozostatej czesci w Bolimowsko —
Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu - wszelkie dziatania
inwestycyjne i spos6b zagospodarowania w/w terenu musza by¢ zgodne z rozporzgdzeniem w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu, a takze z
rozporzgdzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w
granicach wojewodztwa mazowieckiego oraz rozporzgdzeniem w sprawie ustanowienia planu
ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko.

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy:

a. infrastruktury technicznej i drog;
b. inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej, ktorej lokalizacji winna byé
zgodna z przepisami odrt—;bnymi“.

4 Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci nie powinno powodowac przekroczenia standardow jakosci
$rodowiska.

5. W obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania zakfadéw o duzym i zwiekszonym ryzyku
wystepowania awarii przemystowej w rozumieniu przepiséw odrebnychs.

§ 16

Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementdw infrastruktury technicznej lub urzgdzehn ochrony
srodowiska zapewniajgcych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza
powinna nastepowac réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na
terenach objetych planem.

§17

1. W zakresie wod podziemnych i powierzchniowych:

1) Ustala sie, ze wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne zwigzane z przeksztatceniem uktadu
hydrograficznego, w tym réwniez sypanie waidw, przeksztaicenie poziomu terenu moggce
naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
Prawa Wodnego i kazdorazowo zgtosi¢ do ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarzadu
melioraciji i urzgdzen wodnych;

2) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradaciji istniejgcych rowéw melioracyjnych;

3) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 50m wzdtuz rowdw melioracyjnych, wolnego od
zabudowy oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwaciji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§ 18

1. W zakresie ochrony powietrza:

1) Ustala sie, ze prowadzenie dziatalnosci powodujgcej wprowadzenie gazow lub pytow do powietrza,
nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci srodowiska poza granicami terenu, do
ktérego wiasciciel posiada tytut prawny;

2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym
poziomie emisji substancji szkodliwych dla srodowiska.

* Ustawa o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych.
3 Prawo Ochrony Srodowiska.
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1)

2)

3)

§19

Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci $rodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) W obszarze opracowania wystepujg prawne formy ochrony przyrody.

2) Obszar planu potozony jest w péinocnej, pétnocno — zachodniej i pétnocno — wschodniej czesci
w Bolimowskim Parku Krajobrazowym i jego otulinie — wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob
zagospodarowania w/w terenu muszg byé zgodne z rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w granicach wojewodztwa
mazowieckiego oraz z rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego.

3) W pozostatej czesci teren potozony jest w Bolimowsko — Radziejowickim z doling $rodkowej
Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu, wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb
zagospodarowania w/w terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujgcym rozporzgdzeniem w
sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz Rozporzgdzeniem zmieniajgcym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu na podstawie
ktorego ustala sie m.in. zakaz:

a) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy
urzadzen, gdzie przez likwidacje zadrzewien rozumie sie wyciecie bez dokonania nasadzen
zastepczych,

b) dokonywania zmian stosunkoéw wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody lub
racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

¢) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu, z wyjgtkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowag, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych.

4) Ustala sie obowiazek ochrony wartosciowego drzewostanu poprzez jego zachowanie.

5) Plan ustala zachowanie lokalnych powigzan przyrodniczych z terenami otaczajacymi poprzez
zachowanie ciekéw wodnych i towarzyszgcych im zadrzewien i zakrzewien oraz ich
wzbogacenie, a takze lokalizowanie ogrodzen w spos6b umozliwiajgcy migracje drobnej fauny.

6) Uktad zagospodarowania dziatek budowlanych powinien umozliwiaé koncentracje przestrzenng
terenéw biologicznie czynnych w pasma powigzane przestrzennie z lokalnymi korytarzami
ekologicznymi.

7) Ustala sie wprowadzenie na catym obszarze zieleni towarzyszacej. W terenach mieszkaniowo—
ustugowych, a takze ustugowych zielef nalezy lokalizowa¢ w szczegolnosci wokdt budynkow,
placéw manewrowych, wzdtuz chodnikow.

8) Ustala sie tworzenie pasdw zieleni izolacyjnej, ktére nalezy lokalizowaé na granicy wyznaczonej
liniami rozgraniczajacymi od terenu PKP.

9) Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale |1.

10) Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowanej i utwardzonej sg wyznaczone i okreslone w
Dziale Il.

§ 20

Tereny okreslone w planie symbolami MN, MN/U w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu
nalezy traktowac w zaleznosci od ich przeznaczenia: MN jako zabudowe mieszkaniowa, MN/U jako
zabudowe mieszkaniowo — ustugowa, w rozumieniu przepiséw Prawa ochrony srodowiska.
Whynikajgca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykac sie w
granicach terenu, do ktorego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polega¢ na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych wiasciwe warunki akustyczne w
budynkach sgsiednich i na dziatkach sasiednich, zgodne z Prawem Ochrony Srodowiska i z
normami zawartymi w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych poziomow
hatasu w $rodowisku.

Ustala sie obowigzek utworzenia paséw zieleni izolacyjnej i ostonowej, ktére nalezy lokalizowac
przy granicy wyznaczonej liniami rozgraniczajgcymi od terenu PKP. Zgodnie z przepisami
szczegolnymi.
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§ 21

1. W zakresie gospodarki odpadami.

1) Zagospodarowanie poszczegolnych dziatek budowlanych lub ich komplekséw powinno uwzgledniaé
miejsca lub obiekty do czasowego magazynowania | segregacji odpadéw na zasadach
wyznaczonych w przepisach odrebnych;

2) Postgpowanie z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i
wymaganiami ochrony srodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi gospodarki
odpadami;

3) Magazynowanie odpaddéw w sposéb selektywny i bezpieczny dia srodowiska w miejscu ich
powstawania.

Rozdziat 5
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.

§ 22

1. Plan ustala ochrone zabytkéw archeologicznych (stanowiska archeologiczne nr AZP 61-59/1, AZP 61-
59/2, AZP 61-59/3) w formie stref ochrony konserwatorskiej w granicach zgodnych z oznaczeniem na
rysunku planu.

2. Na terenach potozonych w granicach stref, o ktérych mowa w ust.1, roboty ziemne albo zmiana
charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia
zabytku archeologicznego, wymagajg przeprowadzenia badan archeologicznych na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow.

Rozdziat 6
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 23

1. Obiekty budowlane w  sgsiedztwie istniejgcych linii energetycznych 15kV
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujgc przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dlaterenow oznaczonych symbolem ZL, R/ZL, R/Z, WS ustala sie zakaz zabudowy.

3. Ustala sie¢ zasade zagospodarowania terenéw w sasiedztwie obszaru kolejowego, w tym
wykonywanie robét ziemnych zgodnie z przepisami odrebnymi®.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§24
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacjag drog;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez ukiad istniejacych i
projektowanych drég;
2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera sie 0 droge gminng oznaczong symbolem 1KDL
{ul. Duza/ i 2KDL /ul. Wschodnia/oraz poprzez istniejgce i nowoprojektowane drogi;
3) Plan wyznacza nastepujace drogi:
a) istniejgca droga publiczna: 1KDL /ul. Duza/ i 2KDL /ul. Wschodnia/ klasy lokalnej,
kategorii gminnej,
b) istniejgce drogi publiczne: 1KDD /ul. Bolimowska/, 2KDD i 3KDD /ul. Mata/, 5KDD i
45KDD /ul. Dziatkowa/, 9KDD /ul. Borowkowa/, 14KDD, 15KDD, 16KDD /ul.

® Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury w sprawie wymagan w zakresie odlegtosci i warunkéw dopuszczajgcych
usytuowanie drzew i krzewow, elementdéw ochrony akustycznej i wykonania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston od$nieznych oraz paséw przeciwpozarowych.

10



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA obejmujgcy wies Grabina Radziwittowska

4)

5)

6)

7)

8)

Brzozowa/, 17KDD, 18KDD /ul. Zytnia/, 19KDD, 24KDD /ul. Wiosenna/, 25KDD,
26KDD /ul. Lesna/, 27KDD /ul. Konwaliowa/, 28KDD /ul. Okrezna/, 29KDD /ul.
Zawilcowa/, 30KDD /ul. Jagodowa/, 31KDD, 32KDD, 33KDD /ul. Sosnowa/, 34KDD
/ul. Kwiatowa/, 35KDD /ul. Lipowa/, 36KDD /ul. Ogrodowa/, 37KDD /ul. Piaskowa/,
38KDD /ul. Wisniowa/, 39KDD /ul. Zielna/, 40KDD /ul. Kolejowa/, 41KDD, 42KDD,
43KDD jako drogi klasy dojazdowej, kategorii gminnej,

c) projektowane drogi publiczne: 4KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 44KDD -jako drogi klasy
dojazdowej, kategorii gminnej,

d) istniejgce i projektowane drogi wewnetrzne: 1KDW, 2KDW i 3KDW.

Szerokos$¢ terendw komunikaciji w ich liniach rozgraniczajacych okresiono na rysunku planu
oraz w § 45 - § 47 niniejszej uchwalty;
Dla terenéw o symbolu MN i MN/U ustala sie mozliwos¢ wyznaczenia drég wewnetrznych
0 szerokosci minimum:

a) 10.0 m - dla obstugi powyzej 10 dziatek,

b) 8.0 m — dla obstugi od 3 do 10 dziafek,

c) 6.0 m—dla obstugi 2 dziatek,

d) 5,0m - dla obstugi 1 dzialki.
W przypadku gdy droga wewnetrzna wydzielana jest z co najmniej dwdch sasiednich
dziatek budowlanych, ustala sie wydzielenie po 5,0m z kazdej dziaki;
Drogi wewnetrzne winny mie¢ potgczenie z dwoma drogami publicznymi, w przypadku
braku potgczenia z drogg publiczng nalezy na drodze wewnetrznej wydzieli¢ teren do
zawracania o minimalnej szerokosci 12.5 m x 12.5m;
Przy skrzyzowaniach drég dojazdowych nalezy stosowaé narozne $ciecia linii
rozgraniczajgcych o minimainych wymiarach 5.0 m x 5.0 m (zgodnie z rysunkiem planu i
przepisami odrebnymi7). W przypadku skrzyzowan z drogami powiatowymi nalezy stosowac
narozne sciecia linii rozgraniczajacych min 10,0m x 10,0m.

2. Okreslenie warunkow powigzan uktadu komunikacyjnego z ukiadem zewnetrznym:

1)
2)

Ustala sie, ze uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest z droga kategorii gminnej
klasy zbiorczej 1KDL poprzez istniejgce oraz nowoprojektowane drogi;

Droga kategorii gminnej klasy zbiorczej 1KDL stanowi polaczenie ukiadu komunikacyjnego
obszaru planu posrednio z drogg powiatowg nr 4718W /poza granicami planu w
miejscowosci Bartniki/, umozliwiajgc potaczenie z sasiednimi gminami /Wiskitki,
Radziejowice, Skierniewice, Boliméw/.

Rozdziat 8

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§ 25

1.Zasady zaopatrzenia w wode:

1)

2)
3)

4)

Obszar opracowania zasilany jest z istniejacego wodociggu gminnego zasilanego z ujecia
wod w miejscowosciach Budy Zaklasztorne i Puszcza Marianska siecig wodociggowa o
@110;

Ustala sie zaopatrzenie w wode dla  obszaru objetego planem z istniejgcych
projektowanych sieci wodociggowych;

Ustala sie zasade rozbudowy sieci wodociagowej wzdiuz istniejgcych i projektowanych
drog;

Do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych
zrodet,

! Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie.
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§ 26

Zasady odprowadzenia sciekéw bytowych i wéd opadowych:

1) Ustala sie odprowadzanie sciekéw bytowych do istniejgcej i projektowanej kanalizacji sanitarnej w
celu ich oczyszczenia,;

2) Dopuszcza sie do czasu wybudowania kanalizacji sanitarnej odprowadzanie $ciekow bytowych
do szczelnych zbiornikdéw bezodplywowych z zapewnlenlem wywozu do oczyszczalnl Sciekdw na
podstawie uméw indywidualnych;

3) Ustala sie zakaz odprowadzania nieoczyszczonych sciekow bytowych wprost do gruntu, wéd
podziemnych, ciekéw naturalnych, rowéw melioracyjnych i zbiornikow wodnych;

4) Dopuszcza sie w obszarze planu lokalizowanie lokalnych systemoéw oczyszczania $ciekéw bez
koniecznosci zmiany planu;

5) Na terenie o0 symbolu 1U ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wéd opadowych lub
roztopowych z powierzchni terendéw okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych warunkéw
jakie nalezy spetni¢ przy wprowadzaniu $ciekéw do wéd lub do ziemi oraz w sprawie substancji
szczegolnie szkodliwych dla srodowiska wodnego; wody opadowe z w/w terenéw przed zrzutem
do odbiornika wymagajg oczyszczenia w urzadzeniach oczyszczajgcych;

6) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wilasnosci nie
moze naruszaé interesu 0séb trzecich; w przypadku nadmiaru wéd nalezy je retencjonowaé w
zbiornikach.

§ 27

Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna;

Ustala sie zasilanie terenu w energie elektryczng z GPZ ZYRARDOW i GPZ SKIERNIEWICE poprzez
istniejgce i projektowane sieci SN i NN;

Ustala sie zasade budowy sieci SN, NN wzdtuz projektowanych i istniejagcych drég;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych linii energetycznych SN i NN w celu dostosowania do
nowego ukiadu funkcjonalno — komunikacyjnego;,

Ustala sie, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrzne;j;

Ustala sie lokalizacje nowych stacji transformatorowych bez wskazania ich na rysunku planu;

Ustala sig, ze dla projektowanych stacji transformatorowych 15/0,4 kV nalezy wydzieli¢ dziatki o
minimalnych wymiarach 6,0mx5,0m dla stacji wnetrzowych lub 3,0mx2,0m dla stacji stupowych.

§28

Telekomunikacja:

Ustala sie zasade obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjng;

Dopuszcza sie realizacje sieci telekomunikacyjnych wzdiuz istniejgcych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych;

Dopuszcza sie przebudowe istniejgcych sieci telekomunikacyjnych w celu dostosowania do nowego
ukfadu funkcjonalno - komunikacyjnego.

§29

Zasady zaopatrzenia w gaz przewodowy:

Ustala sie, ze obszar planu powinien by¢ docelowo objety zaopatrzeniem w gaz w oparciu o budowe
sieci z zachowaniem obowigzujgcych norm w zakresie prowadzenia i lokalizowania sieci i urzadzen;
Do czasu budowy sieci gazowej dopuszcza sie zaopatrzenie w gaz z instalacji zbiornikowych.

§ 30

Ustala sie zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta z zastosowaniem m.in. ekologicznych
czynnikdow grzewczych w szczegolnosci: gazu, energii elektrycznej, energii stonecznej, oleju
niskosiarkowego, oraz innych odnawialnych zrédet energii.

§ 31
Zasady usuwania odpadoéw:
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1) Ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw statych i wywozu ich do dalszego
przetworzenia lub unieszkodliwienia zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) Zagospodarowania dziatki musi uwzgledniaé zapewnienie terenu do czasowego gromadzenia
odpadoéw w sposob nie zagrazajgcy srodowisku.

§ 32
1. Ustalenia ogo6ine; :

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediéw nalezy lokalizowa¢ na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegtosci wynikajacych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji w oparciu o przepisy odrebne, w szczegoélnosci w pasie
zawartym pomiedzy linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy;,

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowa¢ odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§33
Ustala sie, ze tereny, ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem, mogg by¢ uzytkowane w sposoéb
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.
Rozdziat 10

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 34

1. Ustala sie dla terendéw o symbolach MN/U, MN, U opfate w wysokosci 10%.
2. Ustala sie dla pozostatych terendéw optate w wysokosci 0%.

Dzial i
Przepisy szczegoélowe
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu.
§35
Oznaczenie terenu 1-7MN/U
Powierzchnia 28,80 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
(wolnostojacej lub blizniaczej) i uslug nieuciazliwych

zwigzanych z obstugg zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
definiowanych w § 5 ust.1 pkt 22.

Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,

- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,

- zielen urzgdzona, obiekty matej architektury.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA obejmujacy wies Grabina Radziwittowska

2)

Przeznaczenie dopuszczalne

ustugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, sklepy);
Warunki dopuszczenia: maksymalna powierzchnia ustug -
250m”;

Zasady zagospodarowania

1

-

Ogodline zasady zagospodarowania

Ustala sie mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i budowy
budynkow;
Dla terenu 7MN/U potozonego wzdtuz linii kolejowej, w odlegtosci
wiekszej niz 20,0m od skrajnego toru, dopuszcza sie realizacje
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, pod warunkiem
zastosowania rozwigzan technicznych zapewniajgcych
izolacyjnos¢ akustyczng budynkéw zgodng z okreslong w
Polskich Normach dotyczacych ochrony pomieszczen w
budynkach przed hatasem;
Na dzialce moze znajdowac sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub zarédwno budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny;
Ustugi mogg byé Iokalizowane w parterach budynkéw
mieszkalnych;
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy lub w odlegtosci
min. 1,5m od granicy:

= dla budynkéw gospodarczych i garazowych.

2

o

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
{dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku

planu,

w/w ustalenia od strony drog nie dotycza:
= sieci i obiektow infrastruktury technicznej,

- trwatych elementéw konstrukcyjnych budynkéow (schody na
gruncie, taras na gruncie, klatka schodowa, loggia, taras na
kolumnach, wykusz), o maksymalnym wysiegu do 1,50m
poza lico budynku.

Parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki —
max. 35% powierzchni dziatki, na terenie otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego max. 30% powierzchni
dziatki,

- powierzchnia biologicznie czynna na dzialce — co najmniej
65% pow. dziatki, na terenie otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego min. 70%,

- maksymalna intensywnos¢ zabudowy  jednorodzinnej
mieszkaniowej— 0.40, dla otuliny BPK — 0.28,

- maksymalna intensywno$¢ zabudowy mieszkaniowo -

ustugowej — 0,56.
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA obejmujgcy wies Grabina Radziwittowska

¢) | Wysoko$é zabudowy - mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilosé kondygnacji nadziemnych — 2,
= maksymalna wysoko$¢ - 10.0m, a w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego — 9.0m,
= maksymaina wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- gospodarczych i garazy:
* maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 1,
= maksymalna wysokos¢ - 6.0m,
= maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.
- ustugowych:
=  maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych — 2,
= maksymalna wysokos¢ - 12.0m, dla budynkéw na
dziatkach potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — 9.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.
d) | Geometria dachéw Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych

od 20° do 45°.
W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.

3) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Zasady i warunki podziatow - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,

- adaptuje sie istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty

wydzielajagce dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz

podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalenh planu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejsze] szerokosci

frontu i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku

gdy taka dziatka ma stuzy¢ powigkszeniu dziatki sgsiednie;j,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do

drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

b) | Minimalne powierzchnie nowo| - 1200m° dla zabudowy uslugowej z zabudowg
wydzielanych dziatek mieszkaniowg lub z wbudowang funkcjg mieszkaniowg albo
dla zabudowy ustugowej bez funkcji mieszkaniowej,

- 1000m? dla zabudowy mieszkaniowe;,

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza:
dziatek wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen
infrastruktury technicznej, drég wewnetrznych.

c) | Minimalne fronty nowo wydzielanych| 18,0m
dziatek
d) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90% 20°
w potozeniu do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu =z istniejgcych i projektowanych drég
znajdujacych sie na obszarze objetym planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 2-6ch miejsc

parkingowych dla samochoddéw osobowych na wlasnej dzialce,
oraz w przypadku zaistnienia ustug na kazde 100m? powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego 2-6ch miejsc postojowych.
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§36
Oznaczenie terenu 1-15MN
Powierzchnia 62,91 ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej/rezydencjonainej.
Przeznaczenie uzupelniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody osobowe,
- urzgdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- Zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania Ustala sie mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i budowy
budynkow.
Ustala sie zasade lokalizacji na dziaice budowlane] tylko 1
budynku mieszkalnego.
Ustala sie mozliwos¢ Ilokalizowania domow letniskowych i
catorocznych.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy lub w odlegtosci
min. 1,5m od granicy:
= w przypadku gdy szerokos$é dziatki wynosi 9,0-20,0m,
= dla budynkdéw gospodarczych i garazowych.
2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - zgodnie z rysunkiem planu,
- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,
- w/w ustalenia nie dotycza;
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.
b) | Parametry zabudowy dziafki - powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
max. 35% powierzchni dziatki, na terenie Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny max. 30%,
- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — co najmnigj
65% pow. dziaki, na terenie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny min. 70% powierzchni dziatki,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.
c) | Wysokos¢ zabudowy - mieszkalnych jednorodzinnych:
=  maksymalna ilo$¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
= maksymalna wysokos¢ - 10.0m, dla budynkéw na
dziatkach  polozonych w  Bolimowskim  Parku
Krajobrazowym i jego otulinie — 9.0m,
* maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu;
- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
= maksymalna ilos¢ kondygnaciji nadziemnych -1,
= maksymalna wysokos¢ - 6.0m,
=  maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.
d) | Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°.
Dopuszcza sie dachy mansardowe (nachylenie potaci
dachowych od 20° do 60 °).
Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.
W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.
3) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
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a)

Zasady i warunki podziatow

- dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania warto$ci uzytkowych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,

- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajace dzialki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,

- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci
frontu i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku
gdy taka dziatka ma stuzy¢ powiekszeniu dziatki sgsiedniej,

- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury techniczne;j.

b)

Minimalne powierzchnie nowo
wydzielanych dziatek

- 2000m*

- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotyczg: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.

Minimalne fronty nowo wydzielanych
dziatek

20,0m

Kat potozenia granic bocznych dziatek
w polfozeniu do pasa drogowego

90"+ 20°

Obstuga komunikacyjna, parkingi

Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejacych i projektowanych drég publicznych
znajdujgcych sie na obszarze objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.

O
~=

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych na wiasnej dziatce. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsc
postojowych.

§ 37

Oznaczenie terenu

16-36MN

Powierzchnia

148,37 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
Przeznaczenie uzupetniajace - budynki gospodarcze i garazowe na samochody oscbowe,
- urzadzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustugi towarzyszace w kubaturze budynku mieszkalnego.
Warunki dopuszczenia: powierzchnia ustug do 30% powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego w tym ustugi handiu do 50m?
powierzchni sprzedazy;

Na dzialce nr ewid. 543/3 dopuszcza sie ustugi o pow. do
100m?
2. |Zasady zagospodarowania
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1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Ustala sie mozliwos¢ zachowania, rozbudowy i budowy
budynkoéw.
Ustala sie zasade lokalizacji na dzialce budowlanej tylko 1
budynku mieszkalnego.
Dla terenu 46MN pofozonego wzdiuz linii kolejowej, w odlegtosci
wigkszej niz 20,0m od skrajnego toru, dopuszcza sie realizacje
zabudowy przeznaczonej na pobyt ludzi, pod warunkiem
zastosowania  rozwigzan  technicznych - zapewniajgcych
izolacyjnos¢ akustyczng budynkéw zgodng z okreslong w
Polskich Normach dotyczacych ochrony pomieszczen w
budynkach przed hatasem.
Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w granicy lub w odlegtosci
min. 1,5m od granicy:

= w przypadku gdy szerokos$¢ dziatki wynosi 9,0-20,0m,

» dla budynkow gospodarczych i garazowych.
W granicy terenu 36MN, wystepujg zabytki archeologiczne nr
ew. AZP 61-59/1 i AZP 61-59/2, dla ktérych zostata ustalona
ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerem
AZP 61-59/1 i AZP 61-59/2, zasady ochrony okre$la § 22.
W granicy terenu 34MN, wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 61-59/3, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem AZP 61-59/3,
zasady ochrony okre$ia § 22.

2

N

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a

~—

Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,
6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,
- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektdw infrastruktury technicznej.

b

~—

Parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
max. 35% powierzchni dziatki na terenie otuliny
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziatce — coO najmniej
65% pow. dziatki, na terenie otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego min. 70% powierzchni dziatki,

- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.3.

Wysokosé zabudowy

- mieszkalnych jednorodzinnych:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 2,
= maksymalna wysoko$¢ - 10.0m, dla budynkéw na
dziatkach pofozonych w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego — 9.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu;
- gospodarczych i garazy na samochody osobowe:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych -1,
= maksymalna wysokos¢ - 6.0m,
= maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d)

Geometria dachow

Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od
20° do 45°,

Dopuszcza sie dachy mansardowe (nachylenie potaci
dachowych od 20° do 60°),

Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wyigcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych,

W przypadku rozbudowy budynkéw istniejacych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.
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3) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci
a) | Zasady i warunki podziatow - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,
- adaptuje sie istniejgce, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajgce dziatki budowlane o powierzchni mnigjszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozostatych ustalen planu,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci
frontu i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku
gdy taka dziatka ma stuzy¢ powiekszeniu dziatki sgsiedniej,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej.
b) | Minimalne powierzchnie nowo - 1000m”
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzgdzen infrastruktury
technicznej, drég wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych 18,0m
dziatek
d) [ Kat potozenia granic bocznych dziatek | 907+ 20°
w potozeniu do pasa drogowego
4) |Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drog publicznych
znajdujgcych sie na obszarze objetym planem oraz z drog
wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia minimum 2-6ch miejsc

postojowych dla samochodow osobowych na wiasnej dziaice. W
przypadku budynkéw z wbudowang funkcjg ustugowg — 3 miejsc
postojowych.

§38

Oznaczenie terenu

1U

Powierzchnia

0,35 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustlugowej — ochotnicza straz pozarna.
- lokalizacja budynkéw zwigzanych z ustugami administracji wraz
Przeznaczenie uzupetniajace z niezbednymi do ich funkcjonowania zabudowaniami i
zagospodarowaniem,
- urzgdzenia komunikaciji, infrastruktury technicznej i ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zielen urzadzona, obiekty matej architektury.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogéine zasady zagospodarowania Ustala sie mozliwos¢ modernizacji, adaptacji, zachowania,
rozbudowy i budowy budynkow.
2) | Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne, - zgodnie z rysunkiem planu,

- w/w ustalenia nie dotyczg:
- sieci i obiektéw infrastruktury technicznej.
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b) | Parametry zabudowy dziatki

- powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki-
max. 30%,

- powierzchnia biologicznie czynna na dziaice — co najmniej
65% pow. dziakki,

- __maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.50.

¢) | Wysokos$¢ zabudowy

- ustugowych:
= maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych - 3,
= maksymalna wysokos¢ - 15.0m, '
* maksymalna wysoko$S¢ poziomu posadzki parteru -
0.8m w stosunku do poziomu terenu.
- gospodarczych i garazy:
=  maksymalna ilos¢ kondygnacji nadziemnych -1,
=  maksymaina wysokos$c¢ - 6.0m,
=  maksymalna wysokos¢ poziomu posadzki parteru -
0.3m w stosunku do poziomu terenu.

d) | Geometria dachow

~—

Dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
do 45°.

Dopuszcza sie stosowanie dachéw jednospadowych wytgcznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych.

W przypadku rozbudowy budynkéw istniejgcych kat nachylenia
potaci dachu w nawigzaniu do istniejgcego spadku.

3) Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | Obstuga komunikacyjna terenu

Obstuga terenu z istniejgcej drogi gminnej oznaczonej symbolem
1KDL.

(=)
~

Parkingi

Ustala sie obowigzek zapewnienia przynajmniej 4-ch miejsc
parkingowych dla samochodu osobowego na wiasnej dzialce.

§39
Oznaczenie terenu 1-5ZD
Powierzchnia 7,33 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe

Przeznaczenie uzupetniajace

Tereny ogrodkow dziatkowych.

Obszary gruntow rolnych podzielone na dziatki przeznaczone
pod uprawy ogrodowe, stuzgcy do prowadzenia upraw
ogrodowych oraz do wypoczynku uzytkownikow dziatek i innych
0s0b;

- urzadzenia komunikacji kotowej i pieszej dla potrzeb
lokalnych, w tym drogi wewnetrzne z miejscami
postojowymi zwigzane z obstugg ogrodéw dziatkowych,

- altany, budynki rekreacyjne, gospodarcze i budynki
administracyjno-socjalne,

- urzgdzenia rekreacyjne,

- obiekty i urzgdzenia matej architektury,

- urzadzenia infrastruktury technicznej dla potrzeb lokalnych,

- zielen urzgdzona.

2. |Zasady zagospodarowania

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania

Sposob zagospodarowania zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczgcymi rodzinnych ogrodéw dziatkowych.

2) | Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

(dla nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)

a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne

- zgodnie z rysunkiem planu,

- 6.0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

- w/w ustalenia nie dotycza;

sieci i obiektdw infrastruktury techniczne;.
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b) | Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do
powierzchni dziatki (znajdujacej sie na terenie ZD) — 20%,
- powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni
dziatki (znajdujgcej sie na terenie ZD) — co najmniej 70%,
- maksymalna intensywnos$¢é zabudowy — 0,2,
- _minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0.
c) | Wysokos¢ zabudowy - maksymalna wysokosé budynkéw - 7.0m;
d) | Geometria dachow Dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych
od 20 do 45°;
3) |Zasady scalania i podzialu nieruchomosci
a) | Zasady i warunki podziatéw - dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem
zachowania wartosci uzytkowych czesci powstatych po podziale,
zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania
okreslonych planem,
- adaptuje sie istniejace, przed wejsciem w zycie planu, podziaty
wydzielajace dziatki budowlane o powierzchni mniejszej niz
podana wyzej jako wystarczajgce do zagospodarowania
zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania
pozaostatych ustalen planu,
- dopuszcza sie wydzielenie dziatek o mniejszej szerokosci
frontu i mniejszej powierzchni niz podana ponizej w przypadku
gdy taka dziatka ma stuzyé powiekszeniu dziatki sgsiedniej,
- kazda wydzielana dziatka musi mie¢ zapewniony dostep do
drogi publicznej lub wewnetrznej i do infrastruktury technicznej.
b) | Minimalne powierzchnie nowo | 300 m*,
wydzielanych dziatek - ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej oraz drég wewnetrznych.
¢) | Minimalne fronty nowo wydzielanych| 10,0m
dziatek
d) | Kat potozenia granic bocznych dziatek | 90° £20°
w potozeniu do pasa drogowego
4) | Obstuga komunikacyjna, parkingi
a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem.
b) | Parkingi Ustala sie obowigzek zapewnienia min. 1 miejsca postojowego

dla 5 dziatek/ogrodkow dziatkowych.

§40
Oznaczenie terenu 1R - 4R
Powierzchnia 4,01 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze.
2) [ Przeznaczenie uzupetniajace - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze i inwentarskie
niezbedne do produkcji roinej,
- urzadzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony
$rodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
- zieleh urzadzona, obiekty matej architektury.
2. |Zasady zagospodarowania
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1) | Ogélne zasady zagospodarowania ustala sie¢ zakaz lokalizacji nowej zabudowy niezwigzanej z
prowadzeniem gosgodarstwa rolnego rozumianego wg
przepisow odrebnych®;
zakaz hodowli zwierzat powyzej 10 DJP (duzych jednostek
przeliczeniowych  definiowanych  zgodnie z  przepisami
odrebnymi®);

2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
{(dla nowej zabudowy i istniejgcej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy)
a) | Linie zabudowy nieprzekraczalne - wg rysunku planu,
- w/w ustalenia nie dotyczg sieci i obiektow infrastruktury
techniczne,.
b) Parametry zabudowy dziatki - maksymalna powierzchnia zabudowy — 10% pow. dziatki na
terenie R,
- minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70% pow.
dziatki na terenie R,
- maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0.15,
- _minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.0.
¢) | Wysokosé zabudowy -12,0m;
¢) | Geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe 0 nachyleniu potaci dachowych
od 20° do 45° z wyjatkiem rozbudéw istniejacych budynkoéw,
gdzie dopuszcza sie ksztalt i kgt nachylenia pofaci dachowych
W nawigzaniu do istniejacego,
- dopuszcza sie stosowanie dachow jednospadowych wyigacznie
w budynkach gospodarczych lub garazowych o nachyleniu
potaci dachowych od 12°.
2) | Szczegdbtowe zasady podziatu nieruchomosci
a) | Minimalne powierzchnie nowo | - wg przepiséw odrebnych ' :
wydzielanych dziatek
3) Obstuga komunikacyjna, parkingi (dojazdy i drogi wewnetrzne nie wskazane na rysunku planu)

a) | Obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgcych i projektowanych drég publicznych
oraz drég wewnetrznych znajdujgcych sie na terenie objetym
planem.

§41
Oznaczenie terenu 1-8R/ZL
Powierzchnia 61,12 ha

1. Przeznaczenie terenu

1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze przewidziane do zalesien.

2) | Przeznaczenie dopuszczalne Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw i urzadzen, takich jak: sieci i urzgdzenia
infrastruktury technicznej, w przypadku braku mozliwosci innych
rozwigzan.

2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogdine zasady zagospodarowania Sposéb zagospodarowania terenu — uzytkowanie gruntéow

lesnych w rozumieniu przepiséw o lasach;

100% powierzchni biologicznie czynne;j;

Ustala sie zakaz zabudowy;

W granicach terenu 4R/ZL, wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 61-59/3, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem:. AZP 61-59/3,

zasady ochrony okresia § 22.

8 Kodeks cywilny oraz ustawa o ksztattowaniu ustroju rolnego.
® Rozporzadzenie Rady Ministrow w sprawie przedsiewzieé mogacych oddziatywac na srodowisko.
1% Ustawa o gospodarce nieruchomosciami
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§ 42
Oznaczenie terenu 1-23ZL
Powierzchnia 103,00 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny laséw.
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania budynkéw zwigzanych z
prowadzeniem gospodarki lesnej;
Jako przeznaczenie dopuszczalne wustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan,
- §ciezek pieszych.
2. |Zasady zagospodarowania

1)

Ogodlne zasady zagospodarowania

Sposéb zagospodarowania terenu -
lesnych w rozumieniu przepisow o lasach;
100% powierzchni biologicznie czynnej;
Ustala sie zakaz zabudowy.

W granicach terenu 6ZL, wystepuje zabytek archeologiczny nr
ew. AZP 61-59/3, dla ktérego zostata ustalona ochrona w formie
strefy ochrony konserwatorskiej, okreslonej na rysunku planu
specjalnym symbolem i oznaczonej numerem: AZP 61-59/3,
zasady ochrony okresla § 22.

uzytkowanie gruntow

§43
Oznaczenie terenu 1-7R/Z
Powierzchnia 4,13 ha

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny rolnicze — tak, pastwisk i zadrzewien srédpolnych;
2) | Przeznaczenie dopuszczalne Ustala sie mozliwos¢ lokalizacji obiektow i urzadzen, takich jak:
- sieci i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
— ciggi pieszo — rowerowe, $ciezki spacerowe,
— obiekty matej architektury,
- urzadzenia komunikacji — wylgcznie dla obstugi terenu — w
tym dojazdy zwigzane z utrzymaniem i uzytkowaniem terenéw
zieleni;
2. | Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania | Ustala sie:

- zakaz zabudowy,
- zachowanie zadrzewien $rédpolnych;

§ 44
Oznaczenie terenu 1-3WS
Powierzchnia 0.2 ha

1. |[Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe | Tereny wéd powierzchniowych - istniejgce stawy.
2. |Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania |Ustala sie utrzymanie istniejgcych zbiornikdéw wodnych z

zakazem zanieczyszczania i zasypywania oraz z nakazem
zabezpieczenia brzegbéw przed osuwaniem;

23




MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA obejmujacy wieé Grabina Radziwittowska

§45
Oznaczenie terenu |1 -2KDL
1. [Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny drég publicznych kategorii

gminnej, klasy lokalnej.

2. |Linie rozgraniczajgce terenu, zasady zagospodarowania

~—

1) | Szerokos¢ drog publicznych w liniach |- dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDL i 2KDL
rozgraniczajgcych szerokos¢ zmienna zgodnie z rysunkiem planu;

2)[- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementow drogi tj. jezdnia, chodnik, odwodnienie,
ewentualnie sciezka rowerowa i urzgdzenia z nig zwigzane,

- dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych $cie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych tj. 5.0mx5.0m i 10.0m x10.0m okreslonych na rysunku planu.

§ 46
Oznaczenie terenu | 1-45KDD
1. |Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji- tereny drég publicznych kategorii

gminnej, klasy dojazdowej.

2. | Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania

1) | Szerokos¢ drég publicznych w liniach |- 12.0m dla terenu drogi 0znaczonej symbolem 1KDD;
rozgraniczajacych 10.0m dla terendw drég oznaczonych symbolami: 2KDD,
4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD,
12KDD, 13KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 26KDD,
27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD, 31KDD, 33KDD, 40KDD,
44KDD, 45KDD,;

9,0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 15KDD;

8,0m dla terenéw drég oznaczonych symbolem: 24KDD,

25KDD, 32KDD;

7,0m dla terenédw drég oznaczonych symbolem: 14KDD,

18KDD, 19KDD;

5,0m dla terenéw dréog oznaczonych symbolem: 34KDD,

35KDD, 36KDD, 37KDD, 38KDD, 39KDD;

dla terenéw drég oznaczonych symbolem: 16KDD, 17KDD,

41KDD, 42KDD, 43KDD szerokos¢ drogi zgodnie z
rysunkiem planu,

dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDD szerokos¢
drogi zgodnie ze stanem istniejgcym.

2) |- tereny obejmujg realizacje wszystkich elementéw drogi tj. jezdnia, chodnik, pobocze, $ciezka
rowerowa i odwodnienie oraz urzgdzenia z nig zwigzane,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod warunkiem zachowania przepiséw
odrebnych,

— ustala sie stosowanie naroznych Scie¢ linii rozgraniczajgcych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych tj. narozne $ciecia linii rozgraniczajgcych o wymiarach 5.0 x
5.0m okreslone na rysunku planu,

— w granicach terenu 16KDD, wystepujg zabytki archeologiczne nr ew. AZP 61-59/1 i AZP 61-59/2,
dia ktorych zostata ustalona ochrona w formie stref ochrony konserwatorskiej, okreslonych na
rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonych numerem: AZP 59-61/1 i AZP 59-61/2,
zasady ochrony okresla § 22.

§47
Oznaczenie terenu [1-3KDW
1. Przeznaczenie terenu
1) | przeznaczenie podstawowe | Tereny komunikaciji- tereny drég wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania
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1) | Ogodlne zasady zagospodarowania | - tereny obejmujg realizacje elementow drogi (jezdnie,
chodnik) i urzadzen z nig zwigzanych,

— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej,
pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych,

- ustala sie stosowanie naroznych  Scieé¢  linii
rozgraniczajacych na skrzyzowaniach drég zgodnie z
wymaganiami przepiséw odrebnych i okreslonych na
rysunku planu. '

2) | szerokos¢ droég wewnetrznych w | - 10.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

liniach rozgraniczajacych - 7.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 2KDW,

- 5.0m dla terenu drogi oznaczonej symbolem 3KDW.

§ 48
Oznaczenie terenu 11-3E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny infrastruktury technicznej- stacje transformatorowe
15/04KkV i inne urzadzenia, bedgce czescig sieci
elektroenergetycznej, bgdz elementem stuzgcym obstudze tej
sieci.
2, Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) |- ustala sie zakaz zabudowy nie zwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu,
— ustala sie minimalne wymiary dziatki przeznaczonej pod lokalizacje stacji transformatorowej na
3.0mx2.0m lub dla stacji budynkowej 5.0mx6.0m.

Dziat Il
Rozdzial 1
Przepisy koricowe

§ 49

W obszarze niniejszego planu tracg moc:

e Uchwata nr XXIII/114/97 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 6 marca 1997r. w sprawie
zmiany ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska.

s Uchwata nr XXVIII/150/97 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 1 pazdziernika 1997r. w
sprawie zmiany ustalen miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Puszcza Marianska.

e Uchwata nr IX/82/99 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 14 wrzesnia 1999r. . w sprawie
zmiany ustalen miejscowego planu ogoélnego zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska.

e Uchwata nr 1V/18/2002 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 20 grudnia 2002r. w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska

§ 50
Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Puszcza Marianska.
§ 51

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewédztwa
Mazowieckiego.

§ 52

Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Puszcza Marianska.

PRZEWODNJCA
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXVI1/232/2014
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
Z dnia 19 lutego 2014 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz. U. z 2012r. poz. 647 z pdzn. zm) okresla si¢ nastepujacy sposéb realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j.
Dz. U. 22001 roku Nr 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wlasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie elektryczna i gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami zawartymi w
szczego6lnosci w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2013r. poz. 1409 z p6zn. zm.)
- Prawie ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2013r. poz. 1232 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamdwieniach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 907 z pdzn. zm.)
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013r. poz. 594 z pézn. zm.)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2011r. Nr 45 poz. 236)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2013r. poz. 260 z pdzn. zm.)

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym
si¢ postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej
techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony
srodowiska Dz. U. z 2013r poz. 1232 z p6zn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997
roku (Dz. U. z2012r. poz. 1059 z p6zn. zm.)

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych (Dz. U. z 2013r. poz. 885 z pdzn. zm.):

1) wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.



2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowej,
3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie
stanowigcym zatacznik do uchwatly budzetowe;j.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie art.
15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzania $ciekéw z dnia 7
czerwca 2001 roku ( Dz. U. z 2006r Nr 123, poz. 886) ze srodkéw wilasnych w oparciu o
uchwalone przez Rade Gminy wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociaggowo —
kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz ze srodkéw pochodzacych z dofinansowania (krajowego i
UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bgda na podstawie art. 7
ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2012r. poz. 1059 z
pdzn. zm).
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