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UCHWALA NR XXIIII116/201§
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 29 czerwca 2016r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO FRAGMENT WSI RADZIWILLOW
- DZIALKI O NR EWID. 38, 39, 40 i 41

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzgdzie gminnym (Dz.
U. z 2016r. poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016r. poz. 778) oraz Uchwaty Nr VIII/37/2015 z dnia 11
maja 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Puszcza Mariariska obejmujacego fragment wsi Radziwittéw — dziatki o nr ewid.
38, 39, 40 oraz 41, oraz po stwierdzeniu zgodnosci planu ze studium (Uchwata nr XXXXIV/246/2006
Rady Gminy Puszcza Mariariska z dnia 9 marca 2006r.) Rada Gminy Puszcza Mariariska uchwala co
nastepuje:

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariariska
obejmujacy fragment wsi Radziwittéw — dziatki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41 zwany dalej planem,
na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwata.

§2

1. Plan obejmuje dziatki o nr ewid. 38, 39, 40 oraz 41 w miejscowosci Radziwiltdw, potozonej w
gminie Puszcza Marianska o tacznej powierzchni ok. 1,35ha.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczone sa symbolem graficznym na rysunku planu
sporzgdzonym w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty.

§3

1. Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiony niniejsza uchwata;

2) rysunek planu w skali 1:2000 bedacy integralng czescig niniejszej uchwaty stanowigcy zatacznik
nr 1; rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami
planu przy uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) Oznaczenia bedace ustalenia planu:

- granice obszaru objetego planem,

- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- przeznaczenie terenéw — okreslone symbolem literowym i cyfrowym:;

b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:
- otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

¢) oznaczenia graficzne majgce charakter informacyjny i nie stanowigce ustalen planu.

2. Integralng czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace
sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu zgtoszonych w czasie wytozenia projektu planu do
publicznego wgladu.

3. Integraing czescig niniejszej uchwaly jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace
sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad ich finansowania, ktére
nalezg do zadan wilasnych Gminy.
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§4

1. Plan sporzadza sie w zakresie zgodnym z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.
2. W planie nie wystepuja:

1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspéiczesne;j;

3) W obszarze planu nie wystepujg tereny gérnicze, a takze tereny szczegdlnego zagrozenia
powodzig lub osuwania sie mas ziemnych.

§5

1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
fragmentu wsi Radziwiltéw — dziatki nr ewid, 38, 39, 40 oraz 41, w gminie Puszcza Marianska, o
ktérym mowa w §1 uchwaly;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej w skali
1:2000, stanowigcy zatacznik graficzny do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puszcza Mariariska, o ile z
tre$ci przepisu nie wynika inacze;j;

4) ustawie — nalezy przez to rozumieé przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyznaczong na rysunku planu
lub ustalong w tekécie uchwaly, a takze wyznaczong przez przepisy odrebne linie okreslajgca
najmniejszg dopuszczalng odlegto$é Sciany sytuowanego budynku od linii rozgraniczajacej
drogi lub terenéw o innym przeznaczeniu, a takze od innych obiektéw lub granic dziatki; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy mogg wystawaé elementy budynkéw wymienione w
przepisach ogoélnych;

8) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ przeznaczenia terenu,
ktéra powinna dominowaé¢ w danym terenie lub obszarze w sposéb okreslony ustaleniami
planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne
niz podstawowe, ktére moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu z
przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sasiedztwa, w sposéb okreslony w
ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupetniajacym terenu — nalezy przez to rozumieé¢ rodzaj przeznaczenia
terenu niezbedny do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych, nie
wymagajgce statej obstugi transportowej samochodami o nosnosci powyzej 3,5t z
wykluczeniem ustug magazynowych, drobnej wytwérczosci i produkcii;

10) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne
poszerzenie istniejacej drogi w stosunku do istniejacej osi drogi, do szerokosci w liniach
rozgraniczajgcych podanej w planie;

2. W odniesieniu do innych okreslen uzytych w planie i nie zdefiniowanych w niniejszej uchwale
nalezy stosowac definicje zgodne z obowigzujgcymi przepisami i aktami prawnymi.

§6
Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. Ustalenia ogéine obowigzujg na calym obszarze objetym planem, ustalenia szczegétowe
obowigzujg dla poszczegdlnych terenéw oznaczonych symbolem cyfrowym i literowym.

2. Dla kazdego terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania i zabudowy
zapisano ustalenia szczegétowe.

3. Linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
okreslono na rysunku planu stanowigcym zatacznik nr 1 niniejszej uchwaty.



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA dla fragmentu wsi Radziwittéw — dzialki o nr ewid.

38, 39, 40 oraz 41

4. Dla terenéw wyznaczonych planem ustala sie przeznaczenie podstawowe oraz w zaleznosci od
potrzeb przeznaczenie uzupetniajace lub dopuszczajace.

DZIAL |
Przepisy ogolne
Rozdziat 1
Przeznaczenie terenu
§7
1. Na rysunku planu zostaty wyznaczone tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:
U/MN teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej,
ZL teren lasu,
RIZ teren rolniczy — istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien $rédpolnych,
KDDp teren komunikacji — teren czesci drogi publicznej klasy dojazdowe;.
Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
§8

Zasady struktury funkcjonalno — przestrzennej:

1. Plan ustala nastepujgce zasady struktury funkcjonalno ~ przestrzennej:
a) dotyczace przeznaczenia terendw:
- ustala sig, ze wiodacym przeznaczeniem na obszarze objgtym planem jest teren zabudowy
ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j;
- ustala sie przeznaczenie pozostatych terendw pod teren lasu, teren rolniczy — istniejacych fak,
pastwisk i zadrzewien $roédpolnych;
b) dotyczace struktury przestrzennej:
- ustala sie, ze gléwnym ciagiem komunikacyjnym jest droga gminna, ktérej czgs¢ znajduje sie
w granicach opracowania i faczy sig poprzez uktad drég z drogg powiatowa nr 4718W relacji
Bartniki — Puszcza Marianska.

§9
Zasady ustalania potozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sie, ze linie rozgraniczajace poszczegdlne przeznaczenie terenow okresla rysunek
planu.

§10
Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaty wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony terenu drogi oznaczonego
w planie symbolem 1KDDp oraz zwymiarowane na rysunku planu;

2) Dopuszcza sie wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupow, zadaszen, podestow wejsciowych,
taraséw, okap6w - max do szerokosci 1.50m;

3) Lokalizacje budynkéw od pozostatych granic dziatek nalezy wyznacza¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) Ustala sie zakaz realizacji obiektéw budowlanych, z wyjatkiem sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej, w pasie terenu zawartym pomigdzy okreslonymi planem - linig zabudowy i linig
rozgraniczajaca drogi.
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§ 11

Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Planowana zabudowa ustugowa i mieszkaniowa jednorodzinna moze by¢ realizowana jako
zabudowa wolnostojgca lub blizniacza o wysokosci dwdch kondygnaciji (liczac w tym poddasze
uzytkowe);

2) Ustala sig, ze kierunek gtéwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub réwnolegty do
granic bocznych dziatki budowlane;j;

3) Dopuszcza sie lokalizacjg budynkéw gospodarczych i garazowych przy granicy dziatki, jako
budynkéw zblizniaczonych lub lokalizowanie tych budynkéw w zblizeniu do granicy na odlegtosé
min.1.5m;

4) Ustala sig kolorystyke dachéw budynkéw jako obowigzujacg - w odcieniach brazu, czerwieni i
czerni;

5) Kolorystyka elewacji w kolorach harmonizujgcych z otoczeniem, pastelowych, z wykluczeniem
koloréw bardzo jaskrawych.

§12
Zasady sytuowania ogrodzen:

1) Ogrodzenia od strony drég nalezy lokalizowaé w ustalonej linii rozgraniczajace;j;

2) Na terenie otuliny BPK nakazuje sie realizacje ogrodzen przepuszczalnych, azurowych,
umozliwiajgcych rozwdj roslinnosci pnacej, dopuszcza sie ogrodzenia na podmuréwce o
wysokosci nie wyzszej niz 30cm z przepustami, utatwiajgcymi migracje niewielkich gatunkéw
zwierzat.

3) Od strony drog obowigzuje zakaz wykonywania ogrodzen o wysokosci powyzej 1.7m;

4) Ustala sig, ze bramy wjazdowe nalezy lokalizowaé¢ zachowujac minimalng, odlegto$é 7.0m od
osi drogi.

Rozdziat 3 '
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

§13

1. W obszarze objgtym planem nie ustala sie granic terenéw wymagajacych scalenia i podziatu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania i podziatu nieruchomosci zostaly okreslone dla poszczegélnych terenéw o
réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania w Dziale |I.

Rozdziat 4
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego.

§ 14

1. Obszar objety planem pofozony jest czgsciowo w granicach otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego oraz Bolimowsko — Radziejowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie dziafania inwestycyjne i sposdb zagospodarowania w/w
terenu muszg by¢ zgodne z obowigzujacym Rozporzadzeniem w sprawie ustanowienia planu
ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w odniesieniu do jego otuliny, z
Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawg o ochronie przyrody.

2. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu art. 59 ustawy o udostepnianiu informacji o
$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko z dnia 3 pazdziernika 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pézn.
zm.).



MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY PUSZCZA MARIANSKA dla_fragmentu wsi_Radziwittéw — dziatki o nr ewid.

38, 39, 40 oraz 41

3. Zakaz, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy inwestycji celu publicznego takich jak drogi i
urzadzenia infrastruktury techniczne;.

§15
W zakresie wéd podziemnych i powierzchniowych:
1. Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradaciji istniejacego rowu melioracyjnego.
2, Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdiuz ciekéw wodnych, wolnego od zabudowy

kubaturowej oraz pasa co najmniej 4,0m wolnego od ogrodzen dla zapewnienia mozliwosci
eksploatacji i konserwaciji cieku sprzetem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

§16
W zakresie ochrony powietrza:

Ustala sie zakaz prowadzenia dziatalnosci powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska
zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony srodowiska.

§17
Ochrona i wzbogacanie lokalnych wartosci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:
1. Zaleca si¢ zagospodarowanie dziatek roslinnoscig typowa dla otaczajacych terendw,
szczegolnie na terenach pofozonych w obszarze otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego.
2. Zaleca sie grodzenie dziatek zywoplotami z lokalnych gatunkéw drzew i krzewéw (na terenie
otuliny BPK).
3. Uktad zagospodarowania dziatek budowlanych powinien umozliwia¢ koncentracje przestrzenng

terendéw biologicznie czynnych w pasmo powigzane ze sobg przestrzennie tworzac forme
lokalnego korytarza ekologicznego.

4, Wielkosci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sg wyznaczone i
okreslone w Dziale Il.
5. Wielko$ci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale Il.
6. Ustala sie zakaz umieszczania wolnostojgcych nosnikéw reklamowych o powierzchni wigkszej
niz 5,0m?,
§18

W zakresie ochrony przed hatasem:

1. Wynikajaca z dziatalnosci obiektéw ustugowych ucigzliwo$¢ akustyczna winna zamykaé sie w
granicach terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny. Ochrona przed hatasem powinna
polegaé na stosowaniu rozwigzan technicznych zapewniajacych warunki akustyczne w
budynkach sasiednich i na dziatkach sasiednich zgodne z normami i Prawem Ochrony
Srodowiska oraz  Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdéw hatasu w srodowisku.

§19
W zakresie gospodarki odpadami:

Ustala sie, ze wytworca odpadéw zobowigzany jest do:

1) Postepowania z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i

wymaganiami ochrony $rodowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczacymi
gospodarki odpadami.
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Rozdziat 5
Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

§ 20

1. Obiekty budowlane w  sasiedztwie istniejacych linii energetycznych 15kV
(w obszarze ograniczonego zagospodarowania) nalezy projektowaé, realizowaé oraz uzytkowac
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. Dla terenu oznaczonego symbolem R/Z ustala sie zakaz zabudowy budynkami, a dla terenu
oznaczonego symbolem 1ZL catkowity zakaz zabudowy.

Rozdziat 6
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych.

§21

Obszar objety planem potozony jest czesciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i
Bolimowsko - Radzigjowickim z Doling Srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.
Wszelkie dziatania inwestycyjne i sposéb zagospodarowania w/w terenu muszg byé¢ zgodne z
obowigzujagcym Rozporzadzeniami w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (odnosnie
otuliny Parku), Rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego z Doling Srodkowej
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz z ustawg o ochronie przyrody.

Rozdziat 7
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§22
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég;

1) Ustala sie obstuge bezposrednig obszaru objetego planem poprzez istniejaca droge gminng
znajdujgca sie poza granicami planu.
2) Plan wyznacza poszerzenie istniejgcej drogi publicznej oznaczone w planie symbolem
1KDDp jako droge klasy dojazdowej, kategorii gminne;j.
3) Istniejgca droga gminna klasy dojazdowej o symbolu 1KDDp jest drogg gruntowa; wymaga
modernizacji w zakresie nawierzchni, szerokosci i zagospodarowania.

2. Okreslenie warunkoéw powiazan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

1) Uktad komunikacyjny obszaru planu powigzany jest posrednio poprzez ukiad drég
gminnych z drogg zbiorczg (droga powiatowa nr 4718W relacji Bartniki — Puszcza
Marianska), a ta nastepnie z drogg wojewodzka nr 719 relacji Zyrardéw — Kamion, taczaca
sie z drogg krajowa nr 70 relacji Huta Zawadzka — Skierniewice — Lowicz.

3. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowigzujg miejsca postojowe dla samochodéw towarzyszace poszczegélnym
przeznaczeniom terenu co najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujgcymi
wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej - 2 miejsca postojowe.

2) Miejsca postojowe, o ktérych mowa w pkt. 1 nalezy sytuowaé w terenie dziatek zwigzanych
z poszczegdlnymi obiektami lub jako zbiorcze w wydzielonych strefach parkowania;

3) Ustala sie min. 1 miejsce postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowg na 30 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych.
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Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§23

Zasady zaopatrzenia w wode:

1) Teren zaopatrywany jest w wode ze stacji uzdatniania wody w Bartnikach, gm. Puszcza
Mariarska

2) Ustala sig¢ zaopatrzenie w wode dla obszaru objetego planem z istniejacej sieci wodociagowej
(2110);

§24
Zasady odprowadzenia $ciekéw sanitarnych i woéd opadowych:

1) Ustala sie =zasade odprowadzania $ciekéw sanitarnych do szczelnych zbiomnikow
bezodptywowych z wywozem na oczyszczalnie Sciekéw na podstawie uméw indywidualnych;

2) Dopuszcza sie lokalizacje lokalnych systeméw oczyszczania $ciekéw bytowych na dziatkach przy
zachowaniu minimalnych odlegtosci od uje¢ wody, budynkéw mieszkalnych i granic dziatek
okreslonych w przepisach odrebnych; plan wprowadza nakaz podigczenia budynkéw do systemu
kanalizacji gminnej z chwilg jego wybudowania;

3) Wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzié na teren wiasny dziatki, nie naruszajac interesow
osdb trzecich, nie zmieniajgc stanu wod na gruncie ani kierunku odptywu wody z zachowaniem
przepiséw odrebnych z zakresu prawa wodnego.

§25
Zasady zaopatrzenia w energie elektryczna:

1) Ustala sie zaopatrzenie w energig elektryczng w oparciu o istniejacg i projektowang siec
elektroenergetycznag $redniego i niskiego napiecia;

2) Ustala sie zasade budowy sieci $redniego i niskiego napigcia wzdtuz projektowanych i istniejacych
drég;

3) Ustala sig, ze lokalizacja stacji transformatorowych wymaga dostepnosci do drogi publicznej lub
wewnetrznej;

§ 26

Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowang siec
telekomunikacyjna, w uzgodnieniu i na warunkach odpowiedniego zakfadu telekomunikaciji.

§27

Ustala sie zasade zaopatrzenia w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta z zastosowaniem przede
wszystkim nieszkodliwych, ekologicznych czynnikéw grzewczych (takich jak gaz, olej opatowy
niskosiarkowy, energia elektryczna, energia sfoneczna, odnawialne Zrodta energii), ktorych
eksploatacja nie spowoduje obnizenia standardéw jakosci powietrza poza terenem, do ktdrego
wiasciciel instalacji posiada tytut prawny.

§28
Zasady usuwania odpadow:
1) Sposéb zagospodarowania dziatki musi uwzglednia¢ zapewnienie terenu do czasowego

gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposéb nie zagrazajgcy zanieczyszczeniem:
powietrza, wod i gruntu poprzez pylenie, emisje gazéw i odcieki.
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Ustalenia ogdlne:

38, 39, 40 oraz 41

§ 29

1) Sieci infrastruktury technicznej wszystkich mediow nalezy lokalizowaé na terenach komunikacji z
zachowaniem wzajemnych odlegto$ci wynikajgcych z przepiséw odrebnych;

2) W technicznie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury
technicznej poza terenem komunikacji (z wylaczeniem terenu oznaczonego symbolem 1ZL) w
oparciu o przepisy odrebne, w szczegolnosci w pasie zawartym pomiedzy linig rozgraniczajaca

drogi a linig zabudowy;

3) Dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci i urzgdzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdziat 9

Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§30

Ustala sig, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostato zmienione planem, moga byé uzytkowane w
sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdziat 10

Stawka procentowa stuzaca naliczaniu opfaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

spowodowanej uchwaleniem planu:

§ 31

Okre$la sie stawke procentowa stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci

uchwaleniem planu:

1. dlaterenéw o symbolach U/MN - w wysokosci 10%,

2. dla pozostatych terenéw 1%.

Dziat Il
Przepisy szczegotowe

Rozdziat 1

Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

§32
Oznaczenie terenu 1U/MN
Powierzchnia 0,51ha
1. Przeznaczenie terenu
1) [Przeznaczenie podstawowe Teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinne;j,
w ramach ustug ustala sie lokalizacje ustug nieuciazliwych
definiowanych w §5 ust1 pkt12, w tym obiekty
zamieszkania zbiorowego (pensjonaty), obiekty opieki
zdrowotnej i socjalnej, rehabilitacyjno — lecznicze oraz
obiekty turystyki, rekreacji.
Przeznaczenie uzupetniajgce — budynki gospodarcze, garazowe i inne zwigzane z
podstawowym przeznaczeniem terenu,
— komunikacja, infrastruktura techniczna i urzgdzenia ochrony
Srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych,
— zielen urzadzona, obiekty matej architektury;
2, |Zasady zagospodarowania
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38, 39, 40 oraz 41

1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | Na dzialce moze znajdowaé sie budynek ustugowy lub budynek
mieszkalny jednorodzinny lub jednoczesnie budynek ustugowy i
budynek mieszkalny jednorodzinny.

Dopuszcza sie lokalizacje¢ budynkéw gospodarczych i

garazowych w granicy lub w przyblizeniu 1,5m do granicy.

2) |Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

a) | linie zabudowy nieprzekraczalne - 12,0m od linii rozgraniczajgcej droge 1KDDp,

- 6,0m od drég wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku
planu,

- 5,0m od terenu oznaczonego symbolem 1WS,

- w/w ustalenia nie dotycza:
sieci i obiektow infrastruktury technicznej.

b) | parametry zabudowy dziatki - powierzchnia zabudowy dziatki — max. 20%,
budowlanej - powierzchnia biologicznie czynna dziatki — nie mniej niz 70%,
- maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0.7,
- minimalna intensywnos$é zabudowy — 0.1.
c) | wysokos¢ zabudowy max. 15.0 w tym:
= mieszkalnych jednorodzinnych — max.10,0m,
= budynkéw ustugowych — max. 10,0m,
= gospodarczych i garazy — max. 6,0m,
= obiektéw matej architektury — max. 3,0m;
d) | Geometria dachéw - dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu potfaci dachowych
od 20° do 45°;

- dachy mansardowe o kacie nachylenia dolnej potaci dachowej
do 70°, - gérnej do 40°,

- dopuszcza sie stosowanie dachéw o kacie nachylenia od
10°, w tym jednospadowych, wylacznie w budynkach
ustugowych, gospodarczych lub garazowych;

3) |Zasady scalania i podziatu nieruchomosci

a) | minimalne powierzchnie dziatek 1000 m*,
budowlanych - ustalenia minimalnych.powierzchni dziatek nie dotycza; dziatek
wydzielanych dla potrzeb lokalizacji urzadzen infrastruktury
technicznej i drég wewnetrznych.
b) | minimalne fronty dziatek budowlanych 18,0m.
c) | kat potozenia granic bocznych dziatek 90° +£15°.
w stosunku do pasa drogowego
4) |Minimalna powierzchnia nowo Ustala sie, ze dla prawidiowego zagospodarowania terenu
wydzielanej dziatki budowlanej minimazlna powierzchnia dziatki budowlanej winna wynosi¢
1000m~;

5) | Obstuga komunikacyjna, parkingi

a) | obstuga komunikacyjna terenu Obstuga terenu z istniejgacej drogi publicznej, kidrej poszerzenie
znajduje sie w granicach objetych planem oraz =z
niewyznaczonych drég wewnetrznych.

b) | parkingi w granicach terenu lub wydzielonej dziatki budowlanej nakazuje

sie organizacje niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 23;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewni¢ w obrebie terenu
U/MN.

§33
Oznaczenie terenu 1ZL
Powierzchnia 0,28ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren lasu.

Sposéb zagospodarowania terenu - uzytkowanie gruntéw
le$nych w rozumieniu przepiséw o lasach;
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38, 39, 40 oraz 41

Zasady zagospodarowania

~| =

Ogodlne zasady zagospodarowania

100% powierzchni biologicznie czynnej.
Ustala sie:
zakaz zabudowy.

§34
Qznaczenie terenu 1RIZ
Powierzchnia 0,49ha
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren rolniczy - teren istniejacych tak, pastwisk i
zadrzewien srédpolnych.
Przeznaczenie uzupetniajace Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie mozliwosé
lokalizacji obiektéw i urzgdzen, takich jak:
- Sciezki piesze,
- sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku
mozliwosci innych rozwigzan.
2, | Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania | Ustala sie:
, -zakaz zabudowy,
- 85% powierzchni biologicznie czynnej,
- zachowanie zadrzewien $rédpolnych.
§35
Oznaczenie terenu | 1WS
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren wo6d powierzchniowych — istniejacy réw
melioracyjny;
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogdine zasady zagospodarowania - ustala sie ochrong i utrzymanie istniejgcego rowu;
- ustala sie zakaz zabudowy.
§ 36
Oznaczenie terenu | 1KDDp
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren komunikacji - teren czesci drogi publicznej klasy
dojazdowej.
2, Zasady zagospodarowania
1) | Ogdlne zasady zagospodarowania |-~ teren obejmuje realizacje wszystkich elementéw drogi i
urzgdzen z nig zwigzanych,
— dopuszcza sie realizacje sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepiséw odrebnych.
2) | Szerokosé drég publicznych w{- 2,5m w granicach planu (catkowita szer. drogi 10,0m);
liniach rozgraniczajacych
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38, 39, 40 oraz 41

Dziat lll
Rozdziat 1
Przepisy konncowe

§ 37
Traci moc uchwata nr XXV/155/2012 z dnia 28 grudnia 2012r. Rady Gminy Puszcza Mariariska w
obszarze niniejszego planu,

§38
Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puszcza Mariariska

§39
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

§40
Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy Puszcza Marianska.

PRZEWODNICZACY
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