- Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariariska obejmujgcy fragment wsi Mrozy

UCHWALA NR XXXXII1/244/2006
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
z dnia 3 lutego 2006 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Mrozy.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.

Nr 142 poz. 1591 z p6zn. zm.) oraz art. 15 i art.20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717 z pozniejszymi zmianami) oraz Uchwaly Nr XIX/109/2004
Rady Gminy Puszcza Marianska z dnia 13 lutego 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Mrozy Rada Gminy w Puszczy
Marianskiej po stwierdzeniu jego zgodnosci z uchwalg Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XV/126/2000 z dnia 21
czerwca 2000 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Puszcza Marianska, uchwala co nastepuije:

§ 1. Uchwala sig migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Puszcza Marianska obejmujacy fragment wsi

Mrozy zwany dalej planem, na obszarach i w brzmieniu okreslonym niniejszg uchwata,

§ 2. Plan obejmuje obszary potozone w Gminie Puszcza Mariafiska we wsi Mrozy:

1.

Granica obszaru opracowania planu przebiega od strony poludniowej i zachodniej po granicy wsi do drogi gminne;
w kierunku tubna dalej granica biegnie w odleglosci 80 m od drogi gminnej do granicy wsi od strony wschodniej, dalej
biegnie po granicy wsi z wytgczeniem obszaréw oznaczonych numerami 1,2,3,4,5 na mapie stanowiacej zatacznik do
niniejszej uchwaly, dla ktérych obowigzuje:

-Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XXVI11/150/97 z 01 pazdziernika 1997r( Dz.Urz. woj. Skierniewickiego
Nr 27 poz. 155 z 1997r) w sprawie zmiany ustalen planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Marianska,

- Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XXX1/155/97 z 22 grudnia 1997r ( Dz.Urz. woj. Skierniewickiego Nr 2
poz. 18 z 1998r)w sprawie zmiany ustalen planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Marianska

- Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XXX1/156/97 z 22 grudnia 1997r( Dz.Urz. woj. Skierniewickiego Nr 3
poz. 27 z 1998r) w sprawie zmiany ustalen planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Marianska

- Uchwala Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XXXIV/181/98 z 05 czerwca 1998r( Dz.Urz. woj. Skierniewickiego
Nr 14 poz. 124 z 1998r)w sprawie zmiany ustalen migjscowego planu uproszczonego zagospodarowania
przestrzennego terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej we wsi Mrozy.

- Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr XI1/99/2000 z 04 lutego 2000r( Dz.Urz. woj. mazowieckiego Nr 68 poz.
714 2 2000r) w sprawie ustalen planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska

2. Granice obszarow objetych planem oznaczone sa odpowiednimi symbolami graficznymi na

rysunkach stanowigcych zataczniki graficzne do niniejszej uchwaly.

§ 3. Plan obejmuije:

1)  Tekst planu stanowiggcy niniejsza uchwate;

2) Rysunki planu w skali 1:2000 stanowigce
zalgcznik graficzny nr 1
zalacznik graficzny nr 2

3) rysunek planu zawiera:
a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
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- granice obszaru objetego planem,

- granice administracyjne,

- linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy;

- przeznaczenie terenow — okreslone symbolem literowym i cyfrowym;

- strefa ochrony konserwatorskiej dla zabytku archeologicznego nr AZP 61-60/11,

b) oznaczenia graficzne majace charakter informacyjny:

- tereny wylaczone z opracowania planu miejscowego , na ktérych obowiazujg plany miejscowe,
- symbole cyfrowe terenéw wylaczonych z opracowania, dla ktorych obowigzuja plany miejscowe,
- przebieg linii energetycznych,

- lokalizacja stacji transformatorowych,

- istniejgce ujecie wody

¢) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami wynikajacymi z przepisow odrebnych:

- granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego

- granice otulimy Bolimowskiego Parku Krajobrazowego;

- granica Bolimowsko — Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu;

§ 4. Plan okre$la:

8)

10)

przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej;
wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;
parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy;
granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, tym terenéw gérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych;
szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;
szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:
a) okreSlenie ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz
klasyfikacjg ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;
b) okreslenie warunkow powigzan ukladu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z uktadem
zewnetrznym;
c) wskazniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, ilos¢ miejsc postojowych w stosunku
do powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych;
sposob i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenow;
stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z dnia 10 maja 2003r.).

§ 5.Przeznaczenie terenéw

Plan wyznacza tereny o roznym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania okreslone odpowiednimi symbolami
literowymi i numerami wyrdzniajacymi je sposrod innych terenow:

MN

MN/ MR

ZL

- tereny zabudowy mieszkaniowej,

- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych,
- teren istniejacych uzytkow lesnych ,

- tereny zieleni - istniejacych tak, pastwisk i zadrzewien,

- tereny upraw rolniczych
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KD

- treny drog publicznych stuzace obstudze obszaru ,

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego.

1)

w celu rozgraniczenia terenow o roznym przeznaczeniu i zagospodarowaniu charakteryzujacych sig roznymi
zasadami ksztaltowania tadu przestrzennego plan wyznacza linie rozgraniczajace te tereny w nastepujacy sposob:

- linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych KD2, KD3, KD10, KD11, KD12, KD28,
KD28 o szerokosci podanej w planie sg wyznaczone symetrycznie od osi istniejgcej drogi,

- linie rozgraniczajgce wyznaczajace teren drogi publicznych KD5, KD6, KD7, KD8, KD9 o szerokosci
podanej w planie,

- linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych KD1, KD4, KD13, KD14, KD15, KD16,
KD17, KD18, KD19, KD20, KD21, KD22, KD23, KD24, KD25, KD27, KD29, KD30, KD31, KD32
wyznaczajg granice dziatek ,

- linie rozgraniczajace tereny MN/RM okresla rysunek planu; sa zmienne zwymiarowane na rysunku
planu czesciowo pokrywaja sie z granicami ewidencyjnymi dziatek,

- linie rozgraniczajace tereny MN okresla rysunek planu; okreslone sg na rysunku planu, wyznaczajg je
granice dzialek terendw przeznaczonych pod drogi lub granice dziatek,

- linie rozgraniczajce teren Z okresla rysunek planu: sg zmienne zwymiarowane na rysunku planu

- linie rozgraniczajace tereny ZL okresla rysunek planu, linie rozgraniczajace pokrywaja sie z granicami
uzytkow Ls.

usytuowanie ~ budynkow od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych okreslaja nieprzekraczalne linie
zabudowy,

sytuowanie $ciany budynku zwréconego $ciang bez otworow okiennych lub drzwiowych w strong granicy
dopuszcza sig w odlegtosci 1.5m od granicy z sasiedniq dziatka budowlang lub bezposrednio przy granicy jezeli
szerokos$¢ dziatki budowlanej od strony drogi dojazdowej wynosi od 9m do 18m,

dla budynkow i obiektow budowlanych istniejacych, zlokalizowanych z naruszeniem zasad ustalonych niniejszym
planem dopuszcza sig ich funkcjonowanie, bez prawa ich odbudowy,

W obszarze opracowania wprowadza sig zakaz lokalizowania ogrodzen pelnych, a takze betonowych
prefabrykowanych. Preferowane sa ogrodzenia drewniane lub z siatki bez cokolow. Catkowita

wysoko$¢ ogrodzenia nie powinna przekraczac 1,7m ponad poziom terenu,

szczegolowe ustalenia ksztattowania fadu przestrzennego na poszczegélnych terenach sg okreslone w § 10
niniejszej uchwaly,

§ 7. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

Ustala sig zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w mys| obowigzujacych
przepisow;

Zakaz, o ktorym mowa w § 7 pkt. 1 nie dotyczy realizacji przedsigwzie¢ zaliczanych do inwestycji celu publicznego;
Ustala sig, Ze realizacja niezbgdnych elementow infrastruktury technicznej lub urzadzen ochrony $rodowiska
zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna nastepowaé
réwnoczesnie lub wyprzedzajgco w stosunku do realizacji inwestycji i urzadzen na terenach objetych planem;
Ustala sig obowigzek zachowania warto$ciowego drzewostanu;

Ustala sig obowigzek zachowania min. 60% (70% dla terenu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego) powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dzialki przeznaczonej w planie pod zabudowe RM i MN;

Ustala sig maksymalng powierzchnig zabudowy i utwardzenia w wysokosci 40% (30% dla terenu Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego) powierzchni terenu przeznaczonego pod zabudowe RM i MN;

Obszar planu polozony jest w wigkszej czesci na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ( przebieg granicy
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego przedstawiony jest na rysunku planu).— wszelkie dziatania inwestycyjne
i sposob zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny z obecnie obowiazujacym rozporzadzeniem w sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w granicach woj., mazowieckiego.

Obszar planu polozony jest w granicy Bolimowsko — Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling
Srodkowej Rawki- wszelkie dziatania inwestycyjne i sposob zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny
z obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszaréw chronionego krajobrazu.
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§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne;.
1) na obszarze objetym planem brak obiektow budowlanych objetych ochrong konserwatorska,

2) ustala sig ochrone zabytku archeologicznego ( zabytek archeologiczny nr Ew AZP 61-60/11) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej okre$lonej na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczonej numerem 61-60/11.
Na obszarze ww. strefy plan ustala:

- obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowych
budow wigzacych sie z wykonaniem prac ziemnych.

- obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkow poszukiwania, rozpoznania
i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzeri wodnych i regulacji wod.

- obowigzek przeprowadzania na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajacej
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacii.

- przed rozpoczgciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 9. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

W obszarze planu nie wystepuje przestrzen publiczna, ktora zostataby okreslona w studium uwarunkowar i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska.

§ 10. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy.

1. MN1, MN2, MN3, MN4, MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10, MN11, MN12, MN13, MN14, MN15, MN16, MN17,
MN18, MN19, MN20, MN21, MN22, MN23 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;

1) formy, parametry i wskazniki ksztattowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy:

a) budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -

- maksymalna ilo$¢ kondygnaciji - 2,

- maksymalna wysoko$¢ - 10.0 m (- 8.0m dla terenu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego),
maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
podpiwniczenia 1.20 m,
dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 45¢.

b)  budynkéw garazowych i gospodarczych sluzacych obstudze budynkéw mieszkalnych
- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1
- maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 300 do 45¢.
- maksymalna ilos¢ stanowisk postojowych dla samochodow - 3
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70m2

2)  obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowa¢ oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych okresla rysunek planu
i wynosza;
- minimum 6.0 m- od drég: KD 11,KD13, KD14, KD15, KD16, KD17 , KD18, KD19, KD20, KD21, KD22, KD23,
KD24 , KD25, KD27, KD29, KD30, KD32 ;
- minimum 8.0 m- od linii rozgraniczajacych terenu KD28 zlokalizowanego po granicy wsi z Jesionka Gm Wiskitki,
oraz od drég: KD1, KD2, KD3, KD10, KD12 , KD 26;
- minimum 5.0 m- od drég: KD 4, KD5, KD 6, KD7, KD8, KD9, KD 31;

4) ustala sie wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( wielkos¢ powierzchni
catkowitej poszczegélnych kondygnaciji budynku do powierzchni dziatki) nie wiecej niz 0.5,
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5) nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej skarpy rowu — min 3,0m;

2. MN/RM1, MN/RM2 MN/RM3, MN/RM4, MN/RMS, MN/RM6, MN/RM7, MN/RM8, MN/RM9, MN/RM10, MN/RM11 -

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zagrodowej z dopuszczeniem ustug nieucigzliwych;

1).  formy, parametry i wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i istniejacej w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a.  budynkow mieszkalnych jednorodzinnych -
- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 2,
- maksymalna wysoko$¢ - 10.0 m (- 8.0m dla terenu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego),
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45.

b.  budynkéw garazowych i gospodarczych stuzacych obstudze budynkéw mieszkalnych
- maksymalna ilos¢ kondygnacji - 1
- maksymalna wysoko$¢ - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu pofaci dachowych od 300 do 45¢.
- maksymalna ilo$¢ stanowisk postojowych dla samochodow — 3
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70m?

. budynkdw gospodarczych stuzacych do produkcii rolniczej
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 45.

d. budynkow ustugowych
- maksymalna ilo$¢ kondygnacji — 1
- maksymalna wysokos¢ - 6.0 m,
- maksymalna wysoko$¢ poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30° do 45¢.,
maksymalna powierzchnia zabudowy 70m2.

Nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajacych drogi publiczne okresla rysunek planu i wynosza :
-minimum 5.0 m- od linii rozgraniczajgcej drogi KD 4, KD 5, KD 6, KD 7;
-minimum 8.0 m- od linii rozgraniczajacej drogi KD1, KD2, KD3;

Nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej skarpy rowu — min 3m;

Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego ustala si¢ zakaz budowania nowych obiektow budowlanych
w pasie szerokosci 50m od rzeki Suchej Nidy.

Dopuszcza sie lokalizowanie ustug nieucigzliwych,

Ustala wskaznik intensywnoéci zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ( wielko$¢ powierzchni catkowite
kondygnacji budynku do powierzchni dziatki) nie wiecej niz 0.5,

Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowa¢ zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne,

7) Przeznacza sig pod zabudowe zagrodowa RM dziatki bedace gospodarstwami rolnymi lub ich czesciami, pod

zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng MN przeznacza sig pozostate tereny MN/RM .

3. ZL - tereny lasow;

1)  teren zalesiony,
2)  zakaz zabudowy,
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4. Z-tereny zieleni;

1) teren istniejacych tak, pastwisk, upraw rolnych oraz zadrzewien do utrzymania,
2)  zakaz zabudowy.

5. R-tereny rolnicze,
tereny upraw rolnych,

6. KD1 - tereny drogi publicznej;

1)  tereny przeznaczone pod droge lokalng o szerokoSci w liniach rozgraniczajacych wedlug stanu
istniejacego;

2)  szeroko$¢ terenu KD1 jest wynikiem osiowego wyznaczenia istniejacej drogi lokalnej;

3)  na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;

4)  dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

7. KD2 - tereny drogi publicznej;

1) tereny przeznaczone pod droge dojazdowg o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;
2) szerokos¢ terenu KD2 jest wynikiem osiowego poszerzenia istniejacej drogi dojazdowej;
3)  na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektéw budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu ;
4) dopuszcza sig realizacjg sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

8. KD3, KD10, KD11, KD12, KD26 - tereny drogi publicznej;

1) tereny przeznaczone pod droge dojazdowg o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

2) szerokos¢ terenu KD3 okresla rysunek planu; szeroko$¢ ta jest wynikiem osiowego poszerzenia
istniejacej drogi dojazdowe;j;

3) na terenach komunikacji zakazuje sig lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drag i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;

4) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisdw odrebnych oraz po
uzyskaniu  zgody zarzadcy drogi.

9. KD4 - tereny drogi publicznej;

5) tereny przeznaczone pod droge dojazdowg o szerokoSci w liniach rozgraniczajgcych 20.0 m;

6) szeroko$¢ terenu KD4 okre$la rysunek planu; szeroko$¢ ta jest wynikiem poszerzenia istniejacej drogi
dojazdowej o dziatki nr ew. 130 i 131;

7) na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;

8) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po
uzyskaniu  zgody zarzadcy drogi.

10. KD5, KD6, KD7, KD8, KD9 - tereny drogi publicznej;

1)  tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe o szeroko$ciach w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;
2) naterenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;
3) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrebnych oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

11. KD13,KD14, KD15, KD16, KD17, KD18, KD19, KD20, KD21,KD22, KD23, KD24, KD25, KD27, KD29, KD30,
KD31,KD32 - tereny drég publicznych;
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1) tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajacych wg stanu
istniejacego;

2) szeroko$é terenow okresla rysunek planu;

3) na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;

4) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

12. KD28 - teren przeznaczony pod poszerzenie istnigjgcej drogi publicznej na granicy z gm. Wiskitki.

1) tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejgcej drogi publicznej klasy lokalnej o szerokosci
w liniach rozgraniczajacych 12.0 m;

2) na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektow budowlanych,
z wyjatkiem urzadzen technicznych drdg i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu ;

3) dopuszcza sig realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

§ 11. Zasady i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

W obszarze opracowania niniejszego planu wystepujg obszary chronione na podstawie przepisow odrebnych:
- Bolimowski Park Krajobrazowy,

- otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- Bolimowsko - Radziejowicki z Doling Srodkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu,

- zabytek archeologiczny nr AZP 61-60/11 w formie strefy ochrony konserwatorskiej.

Dla obszaru Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny obowigzujg ustalenia Rozporzadzenia nr 9 Wojewody
Mazowieckiego w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezacego czesciowo w granicach wojewodztwa
mazowieckiego.(Dz. U. woj. mazowieckiego Nr 75 poz.1978 z dnia 4 kwietnia 2005r.). Dla Bolimowsko -
Radziejowickiego z Doling Srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazujg ustalenia zgodnie
z obowigzujacym rozporzadzeniem dotyczacym tego obszaru.

Na obszarze strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego ustala sie:

- obowigzek uzyskania przez inwestora, od wojewddzkiego konserwatora zabytkow — przed wydaniem
pozwolenia na budowe lub zgloszeniem wiasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowych
budow wigzacych sig z wykonaniem prac ziemnych.

- obowigzek uzgadniania z wojewodzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznania
i wydobywania kopalin oraz budowy urzadzen wodnych i regulacji wod.

- obowigzek przeprowadzania na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzajace;
finansowac roboty budowlane) badan archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji.

- przed rozpoczeciem badan archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewodzkiego
konserwatora zabytkéw pozwolenia na ich prowadzenie.

§ 12. Szczegobtowe zasady i warunki podziatu oraz scalania i podziatu nieruchomosci.

a) plan nie obejmuje terendw przeznaczonych do scalenia i podzialu okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych gospodarki nieruchomosciami;

b) dopuszcza sig podzial nieruchomosci pod warunkiem, ze wielko$¢ i ksztatt dzialek po podziale bedzie
dostosowany do potrzeb zwigzanych z przeznaczeniem i sposobem uzytkowania obiektéw okreslonych ninigjszym
planem;

c) dopuszcza sie podziat nieruchomosci pod warunkiem zachowania warto$ci uzytkowych czesci powstalych po
podziale, zgodnych z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania okreslonych planem;

d) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej na terenach:

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN - 1500m2
- zabudowy zagrodowej - minimum 1ha uzytkéw rolnych
- minimalna szerokos¢ frontu nowo wydzielonej dziatki budowlanej wynosi min.25m;

e) ustalasie wydzielenie nowych granic dzialek w nawigzaniu do istniejgcych kierunkéw przebiegu granic;

f)  wcelu uzyskania mozliwosci prawidiowego i zgodnego z przepisami odrebnymi zagospodarowania terenu
dopuszcza sie zniesienie granic pomigdzy dwoma dziatkami i uzyskania jednej nieruchomosci gruntowe; ;
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§ 13. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w tym zakaz zabudowy.
Zakaz zabudowy zostat ustalony dla terenéw zieleni (ZL) i terenow lasow ( Z).
§ 14. Zasady modernizacji , rozbudowy i budowy systeméw komunikacji
1. Okreslenie uktadu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drég:
1) obszar objety planem jest obslugiwany przez uktad istniejacych i projektowanych drég publicznych i wewnetrznych.
2) plan wyznacza nastepujace drogi publiczne :

droga KD1 klasy lokalnej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istnigjacego,

droga KD2 klasy dojazdowej szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD3 klasy dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD4 klasy dojazdowej o szerokosci 20 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD5 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD6 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD7 klasy dojazdowej o szerokoéci 10 m w liniach rozgraniczajgcych,

droga KD8 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD9 klasy dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych,

droga KD10 klasy dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD11 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajgcych,

droga KD12 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

droga KD13 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego
droga KD14 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego
droga KD15 klasy dojazdowej o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
droga KD16 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
droga KD17 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
droga KD18 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejgcego ,
droga KD19 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
droga KD20 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
u) droga KD21 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego
v) droga KD22 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
w) droga KD23 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
x) droga KD24 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
y) droga KD25 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
z) droga KD26 klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

aa) droga KD27 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego ,
bb) droga KD28 klasy dojazdowej o szerokosciach zmiennych okreslonych na rysunku planu,

cc) droga KD29 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejgcego ,
dd) droga KD30 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,
ee) droga KD31 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego
ff) droga KD32 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego ;
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3) drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ich lokalizacja zostanie ustalona na etapie podziatow; minimalna

szeroko$¢ drog wewnetrznych jest uzalezniona od ilosci dziatek przez nie obstugiwanych:

a) szeroko$¢ drogi wewnetrznej obslugujacej do 10 dzialek (potozonych obustronnie w stosunku do drogi) wynosi min.8m
w liniach rozgraniczajacych

b) szeroko$¢ drogi wewnetrznej obslugujacej powyzej 10 dziatek (polozonych obustronnie w stosunku do drogi) wynosi
min.10m w liniach rozgraniczajacych

4) przy skrzyzowaniach drog nalezy stosowa¢ narozne $ciecia linii rozgraniczajacych 5.0 m x 5.0 m.
2. Okreslenie warunkéw powigzan uktadu komunikacyjnego z uktadem zewnetrznym:

Uktad komunikacyjny wsi Mrozy oparty jest o droge klasy lokalnej stanowigcq polgczenie uktadu komunikacyjnego gminy
Wiskitki z drogg wojewddzka nr 719.Pozostale drogi stanowig uktad drog dojazdowych wewnatrz osiedlowych.

3. Wskazniki w zakresie komunikaciji , ilo§¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzchni uzytkowej
obiektow ustugowych:
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W przypadku lokalizowania uslug nalezy na wiasnej dzialce przewidzie¢ co najmniej 2 miejsca postojowe dla samochodow
osobowych. .

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej;
Okre$lenie uktadu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreslenie warunkéw powigzan
sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym.

1) zaopatrzenie w wode:
1. zaopatrzenie w wodeg dla terenoéw objetych planem planuje sie z istniejacej studni, ktora znajduje sie
w Mrozach poprzez rozbudowe istniejacej sieci o Srednicy @ 225i @ 160
2. ustala sie rozbudowe sieci wodociagowej wzdluz istniejacych i planowanych drég,
3. do czasu wybudowania sieci wodociggowej dopuszcza sie pobor wody z indywidualnych zrodet.
4. parametry projektowanego wodociagu musza by¢ dostosowane do mozliwosci prowadzenia wody do
celdéw przeciwpozarowych.

2) odprowadzenie $ciekow sanitarnych i wod opadowych:

a) ustala sie zakaz odprowadzania nie oczyszczonych $ciekow sanitarnych do gruntu lub do
ciekéw powierzchniowych.

b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitarnej ,ustala sie odprowadzenie $ciekow sanitarnych do
planowanej sieci kanalizacji sanitarnej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiornikow — bezodptywowych,
z wywozem na oczyszczalnig na podstawie umow.
c) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemow oczyszczania na dziatkach o powierzchni min.2000m2.
d) wody opadowe i roztopowe nalezy odprowadzic¢ na teren wiasny dzialki, nie naruszajac interesu osdb trzecich,
nie zmieniajac stanu wad na gruncie ani kierunku odptywu wody.

3) zaopatrzenie w energie :
a) w obszarze opracowania istniejq sieci SN i NN oraz stacje transformatorowe,
b) ustala sie zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej
(SN, NN)
c) ustala sie budowe sieci NN wzdiuz projektowanych drog ;

4) telekomunikacja;
Ustala sie obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejacg i projektowana sie¢ telekomunikacyjng w
uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu Telekomunikacii;

5) gaz;
W obszarze planu brak jest sieci gazowych docelowo ustala si¢ zasilanie w gaz w oparciu o
projektowang sie¢ gazu przewodowego (zgodnie z koncepcjg w uzgodnieniu i na warunkach Zaktadu
Gazowniczego);

6) cieptownictwo;
ustala sie zaopatrzenie ciepto z indywidualnych zrédet ciepla z preferencjg dla nieszkodliwych, ekologicznych
czynnikdw grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne
formy energii), ktorych eksploatacja powodujgca wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza nie spowoduje
przekroczenia standardow jakosci powietrza poza terenem, do ktérego wiasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

7) usuwanie odpadow:
a) ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadow statych i wywoz na gminne wysypisko na
podstawie umow i zgodnie z przepisami szczegélnymi;
b) zaleca sig realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w miejscu ich powstawania z zapewnieniem
pojemnikow na surowce wtérne;

8) ustalenia ogolne:
a) dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o przepisy odrebne;
b) dla planowanej zabudowy nalezy zachowac odlegtosci od wszelkich istniejacych siecii urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow szczegoinych. '
c) dlaterenow potozonych w sasiedziwie linii energetycznych $redniego napiecia obiekty nalezy projektowac z
zachowaniem Polskich Norm i przepisow bezpieczenstwa.
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d) uzgodnienia z Inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych na etapie projektu
zagospodarowania terenu wymagajg inwestycje w zakresie : prowadzenia inwestycji liniowych w bezposredniej
bliskosci rowow i rzeki.

e) uzgodnienia z Wojewodzkim Sztabem Wojskowym wymagaja obiekty — rurociagi gazowe >DN500 ,
napowietrzne linie energetyczne >110kV, odwierty gérnicze w strefie ochronnej i dla H>50m npt, maszty i anteny
TV iradiowe , stacje bazowe telefonii komorkowej , elektrownie wiatrowe , wszelkie inne obiekty o wysokosci
powyzej 50m npt.

§ 16. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terenéw;

Ustala sie dla terenow , ktérych przeznaczenie zostato zmienione planem Zze, moga by¢ wykorzystywane w sposob
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 17. Okresla sie stawke procentowg stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terenéw o symbolach
MN /RM, MN wysokosci 15 %, dla pozostatych w wysokosci — 0%.

§ 18. Zalgcznikami do niniejszej uchwaly sa;

Zalacznik graficzny nr 1 — rysunek planu,

Zatacznik graficzny nr 2 - rysunek planu,

Zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Zatacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i zasad ich
finansowania, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

W N =
o — —

§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Puszcza Mariariska.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Mazowieckiego.
Przewodnic y y Gminy
He Cebula
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Zatacznik Nr 4

Do uchwaty nr XXXXI11/244/2006
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 3 lutego 2006 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) okresla sie nastepujgcy
sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére
nalezg do zadan wiasnych gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym
t.j. Dz. U. z 2001 roku Nr. 142 poz. 1591 z pdzniejszymi zmianami) — zadania wfasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wtasnych gminy to realizacja
drég publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod takg funkcje, budowa sieci
wodociggowej i kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie elektryczng i cieplng oraz gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m. in.
ustawa prawo budowlane, ustawg o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnegj i ochronie Srodowiska.

2) Spos6b realizacji inwestycji okre$lonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania
najlepszej dostepnej techniki (okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001
roku Prawo ochrony $rodowiska Dz. U. Nr. 62, poz. 627), o ile nie stanowi naruszenia
ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane bedg w sposéb okreslony w art. 7 ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z p6z. zm.)

4) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszczegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych
gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada 1998 roku
o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2003 roku Nr 15, poz. 148 z péz. zm.)
1) wydatki majgtkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowej,
3) Inwestycje, ktérych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatgcznik do uchwaty budzetowe;j.



§5

. Zadania w zakresie budowy drég finansowane bedg z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami

. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzania $ciekéw
z dnia 7 czerwca 2001 roku ( Dz. U. Nr. 72, poz. 747), ze $rodkdéw wiasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo — kanalizacyjnego w oparciu o uchwalone przez rade miny
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzgdzen wodociggowo — kanalizacyjnych (art.
21 ustawy) lub przez budzet gminy.

. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane bedg na
podstawie art. 7 ust. 4 i 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku

(Dz. U. Nr 54, poz. 348).
Przewodnininy
Hen ula



