UCHWALA NR XXXI11/198/2021
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA

z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

W SPRAWIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY PUSZCZA MARIANSKA OBEJMUJACEGO FRAGMENTY WSI GRABINA
RADZIWILLOWSKA
—DZIALKI O NR EWID. 553/6 i 570.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2021r.
poz. 1372), art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z202lr.
poz. 741 z p6zn. zm.) oraz Uchwaly Nr XX1/131/2020 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 30 wrzesnia
2020r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
fragmentu Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Grabina Radziwittowska — dziatki o nr ewid.
553/6 oraz 570, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska (Uchwata nr XXXXIV/246/2006 Rady Gminy
Puszcza Marianska z dnia 9 marca 2006r. z pézn. zm.) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska
obejmujacy fragment wsi Grabina Radziwillowska - dzialki o nr ew. 553/6 oraz 570, zwany dalej planem,
na obszarze i w brzmieniu okreslonym niniejsza uchwala.

§ 2. 1. Plan obejmuje dziatki o nr ew. 553/6 1 570 we wsi Grabina Radziwillowska o powierzchni 0,26ha,
oznaczone na zatgczniku graficznym nr 1.

2. Granice obszaru objetego planem stanowia granice administracyjne dziatek o nr ew. 553/6 1 570, ktore
bezposrednio granicza od poludniowej strony z terenami PKP. Szczegdlowy przebieg granic okresla rysunek
planu.

3. Granice obszaru objetego planem oznaczone sg odpowiednim symbolem graficznym na rysunku planu
sporzadzonym w skali 1:1000 stanowigcym zatacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Plan obejmuje:
1) tekst planu stanowigcy niniejszg uchwate;
2) rysunek planu w skali 1:1000 stanowiacy zalaczniki nr 1;

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objetego granicami planu przy
uzyciu oznaczen zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne bedace ustaleniami planu:
- granice obszaru objetego planem miejscowym,
- linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,
- nieprzekraczalne linie zabudowy,

- nieprzekraczalne linie zabudowy dla budynkow z pomieszczeniami nieprzeznaczonymi na pobyt ludzi
W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy,

- wymiarowanie linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

- obszar ograniczonego zagospodarowania i zabudowy wzdtuz linii energetycznej 15kV,

- przeznaczenie terendw — okre§lone symbolem cyfrowym i literowym.
b) oznaczenia graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych:

- obszar Bolimowsko — Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.
¢) oznaczenia informacyjne niebedace ustaleniami planu;

d) wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska.
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2. Integralng czescig niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie bedace zatgcznikiem nr 2 dotyczace sposobu
rozpatrzenia uwag do projektu planu zgloszonych w czasie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu.

3. Integralng czg$cig niniejszej uchwaty jest rozstrzygnigcie bedace zatgcznikiem nr 3 dotyczace sposobu
realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasad jej finansowania, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy.

4. Dane przestrzenne, o ktéorych mowa wart. 67a  ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4.

§4.1. Plan sporzadza si¢ w zakresie zgodnym z ustawg o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym.

2. W planie nie wystepuja:
1) Obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;
2) Obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki oraz dobra kultury wspoétczesne;.

§ 5. 1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu gminy
Puszcza Marianska obejmujacego fragmenty wsi Grabina Radziwittowska — dziatki o nr ewid. 553/6 1 570,
polozone w gminie Puszcza Marianska, o ktorym mowa w 1 uchwaty;

2) rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ rysunek sporzadzony na mapie zasadniczej i ewidencyjnej
w skali 1:1000, stanowigcy zalacznik nr 1 (graficzny) do niniejszej uchwaty;

3) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Gminy Puszcza Marianska, o ile z tresci
przepisu nie wynika inaczej;

4) ustawie — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu
iopisane w tek$cie uchwaty, ktorej nie moze przekroczy¢ S$ciana sytuowanego budynku; poza
nieprzekraczalne linie zabudowy moga wystawa¢ elementy budynkow wymienione w przepisach ogélnych;

6) przeznaczeniu podstawowym terenu — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ przeznaczenia terenu, ktora
powinna dominowa¢ w danym terenie lub obszarze w sposob okreslony ustaleniami planu;

7) przeznaczeniu dopuszczalnym terenu — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu inne niz
podstawowe, ktore moze by¢ lokalizowane na tym terenie pod warunkiem braku konfliktu
z przeznaczeniem podstawowym wynikajacym z ich sgsiedztwa, w sposob okreslony w ustaleniach planu;

8) przeznaczeniu uzupelniajacym terenu — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia terenu niezbedny
do realizacji i funkcjonowania przeznaczenia podstawowego terenu;

9) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie zaliczone do przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko w rozumieniu przepisow odrebnych, z wykluczeniem ustug
magazynowych i produkcji;

10) osiowym poszerzeniu drogi publicznej — nalezy przez to rozumie¢ obustronne symetryczne poszerzenie
istniejacej drogi w stosunku do istniejacej osi drogi, do szerokosci w liniach rozgraniczajacych podanej
w planie;

11) maksymalnej wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ maksymalng wysoko$¢ budynkow
i innych obiektow budowlanych (budowli i obiektow matej architektury);

12) obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ teren potozony
w sagsiedztwie linii $redniego napigcia (po 4,5m od osi linii), w ktorym zagospodarowanie podlega
ograniczeniom wynikajacym z przepisow odrebnych z zakresu bezpieczenstwa, w tym obowigzuje zakaz
zabudowy budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi.

13) budynek mieszkalno - uslugowy (na terenach oznaczonych symbolem MN/U) — nalezy przez to
rozumie¢  budynek wolno stojacy, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowiacy
konstrukcyjnie samodzielng calo$¢, w ktorym dopuszcza si¢ wydzielenie jednego lokalu mieszkalnego
i lokalu lub lokali uzytkowych o dowolnej powierzchni catkowite;.
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2. W odniesieniu do innych okre$len uzytych w planie i niezdefiniowanych w niniejszej uchwale nalezy
stosowac definicje zgodne z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi.

§ 6.

Informacje dotyczace konstrukcji planu

1. W niniejszej uchwale ustalone zostaly przepisy ogoélne i szczegdtowe.

2.Dla terenow wyznaczonych planem ustala si¢ przeznaczenie podstawowe iuzupetniajagce oraz dla
niektorych terenow przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia.

DZIAL 1.
Przepisy ogolne
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu

§ 7. Na rysunku planu zostaly wyznaczone tereny o nastepujacym przeznaczeniu podstawowym:

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych;
KD/Dp tereny komunikacji — tereny poszerzen drog publicznych, kategorii gminnej, klasy dojazdowe;j;
E teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa 15/0,4kV.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 8. Zasady ustalania polozenia linii rozgraniczajacych:

1) Ustala sig, ze linie rozgraniczajace tereny drog publicznych o szeroko$ci podanej w planie sa wyznaczone
nastepujaco:

a) dla terenu poszerzenia istniejgcej drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 1KD/Dp, linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do 10,0m (szeroko$¢
W granicy opracowania 1,5m);

b) dla terenu poszerzenia istniejacej drogi gminnej klasy dojazdowej oznaczonego symbolem 2KD/Dp, linie
rozgraniczajace zostaly wyznaczone jako osiowe poszerzenie istniejacej drogi do 10,0m (szeroko$é¢
W granicy opracowania 1,0m);

c) dla terendow istniejagcych i nowoprojektowanych drog linie rozgraniczajace zostalty wyznaczone zgodnie
z rysunkiem planu o szerokos$ci opisanej na rysunku i w § 30 niniejszej uchwaty.

2) Ustala sig, iz linie rozgraniczajace tereny MN/U, E wyznacza rysunek planu.
§ 9. Zasady ustalania linii zabudowy:

1) Linie zabudowy zostaly wyznaczone jako nieprzekraczalne od strony drég iterenu PKP oraz
zwymiarowane na rysunku planu;

1) Dopuszcza si¢ wysunigcie poza lini¢ zabudowy: stupéw, wykuszy, elementow wejsciowych zadaszen —
max. do szeroko$ci 1.50m.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) Ustala sig, ze kierunek gldwnej kalenicy dachu budynku musi by¢ prostopadty lub rownoleglty do boczne;j
granicy dziatki budowlane;j;

2) Ustala si¢ stosowanie stonowanej kolorystyki elewacji i dachow; preferuje si¢ biel i1braz; dla terenow
ustugowych mozliwos¢ zastosowania kolorystyki w bardziej intensywnych kolorach z wylaczeniem
koloréw bardzo jaskrawych;

3) Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw przy granicy dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5m od granicy
przy zachowaniu przepiséw odrebnych;

4) Szczegotowe ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy w poszczegodlnych terenach sg okreslone
w Dziale II niniejszej uchwaty (przepisy szczegotowe).
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Rozdzial 3.
Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 11. 1. W obszarze objetym planem nie ustala si¢ granic terendw wymagajacych scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Zasady scalania ipodzialu nieruchomosci zostaty okreslone dla poszczegélnych terenéw o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania w Dziale I1.

Rozdzial 4.
Zasady i warunki zagospodarowania wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

§ 12. 1. W obszarze opracowania wystepuja prawne formy ochrony przyrody, obszar potozony jest
w Bolimowsko — Radziejowickim z doling srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu.

2. Wszelkie dziatania inwestycyjne 1sposob zagospodarowania w/w terenu musi by¢ zgodny
z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego zdoling $rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajagcym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling $rodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Ustala si¢ zakaz realizacji inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu
ustawy o udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko, poza inwestycjami celu publicznego tj. infrastruktura techniczna
i komunikacja.

§ 13. Zasady ksztaltowania krajobrazu.

1. Zasady ksztaltowania krajobrazu w zakresie elementow przestrzennych wpltywajacych na walory
krajobrazowe zostaly ustalone w niniejszej uchwale poprzez ustalenia parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu.

2. Nowa zabudowa w terenach MN/U winna charakteryzowac si¢ zachowaniem spdjnej formy i kolorystyki
w obrebie dziatki budowlane;.

3. Ustala si¢ komponowanie zieleni w oparciu o réznorodnos¢ gatunkéw roslin.

§ 14. W zakresie wéd podziemnych ipowierzchniowych:Ustala si¢, Ze prace ziemne zwigzane
z przeksztalceniem uktadu hydrograficznego, w tym réwniez sypanie watow, przeksztatcenie poziomu terenu,
mogace naruszy¢ sptyw powierzchniowy wody i stosunki wodne nalezy prowadzi¢ w sposob zapewniajacy
niepogorszenie 1 niezaklocenie sptywu wod podziemnych ipowierzchniowych na dzialkach iterenach
sasiednich zgodnie z przepisami z zakresu Prawa Wodnego.

§ 15. W zakresie ochrony powietrza:W celu ochrony powietrza ustala si¢ zakaz prowadzenia dziatalno$ci
powodujacej przekroczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
srodowiska.

§ 16. Ochrona i wzbogacanie lokalnych warto$ci Srodowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych:

1) Wielko$ci minimalnej do zachowania powierzchni biologicznie czynnej sa wyznaczone i okreslone
w Dziale II.

2) Wielkosci maksymalnej powierzchni zabudowy sg wyznaczone i okreslone w Dziale II.

§ 17. W zakresie ochrony przed halasem:W zakresie ochrony akustycznej tereny oznaczone symbolem
MN/U zalicza si¢ do terendw o dopuszczalnym poziomie hatasu w $rodowisku jako tereny pod ,,zabudowe
mieszkaniowo - ustugowa”, w rozumieniu przepiséOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.
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Rozdzial 5.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenow gorniczych, a takze szczegélnego zagrozenia powodzig
i zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 18. 1. W obszarze opracowania wystepuja formy ochrony przyrody, ktore podlegaja ochronie na
podstawie przepisow odrgbnych. Obszar planu potozony jest w Bolimowsko Radziejowickim z doling
srodkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu 1iczgsciowo w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego, wszelkie dziatania inwestycyjne 1 sposéb zagospodarowania w/w terendow musi by¢ zgodny
z rozporzadzeniem w sprawie Bolimowsko — Radziejowickiego zdoling s$rodkowej Rawki Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz Rozporzadzeniem zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie Bolimowsko —
Radziejowickiego z doling srodkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu.

2. W obszarze planu nie wystgpujg tereny: gornicze, tereny szczegélnego zagrozenia powodzig lub
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Rozdzial 6.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 19. Obiekty budowlane w sasiedztwie linii energetycznej sredniego napiecia

(w obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy) nalezy projektowac, realizowac oraz uzytkowaé
zachowujac przepisy bezpieczenstwa iinne przepisy odrgbne. W obszarze ograniczonego zagospodarowania
i zabudowy ustala si¢ zakaz sytuowania budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi.

Rozdzial 7.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 20. 1. Okreslenie ukladu komunikacyjnego wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:

1) Ustala si¢ obstuge bezposrednig obszaru objgtego planem poprzez uktad istniejacych i projektowanych
drog;

2) Obstuga komunikacyjna terenéw opiera si¢ o droge gminng klasy dojazdowej 470228W (ul. Kolejowa),

ktorej czgs¢ znajduje si¢ w granicach planu i oznaczono ja w planie symbolem 1KD/Dp i 2KD/Dp oraz
o droge wewnetrzng biegngcg poza granicami planu — dziatke o nr ew.553/4.

3) Szerokos$¢ terenow komunikacji wich liniach rozgraniczajacych okreslono na rysunku planu oraz w
30 niniejszej uchwaty;

1. Okreslenie powiazan ukladu komunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

1) Ustala si¢, ze uklad komunikacyjny powigzany jest poprzez droge gminng 470228W biegnaca wzdhuz
ponocnej i1 wschodniej granicy planu, ktéra taczy si¢ z droga gminng 470201W, ata zkolei z droga
powiatowa 4718W relacji Bartniki — Puszcza Marianska, umozliwiajac potaczenie z sasiednimi gminami
m.in. gm. Wiskitki, gm. Skierniewice i gm. Bolimow;

2. Ustalenie dotyczace parkowania pojazdow:

1) Obowiazuja miejsca postojowe dla samochodow towarzyszace poszczegdlnym przeznaczeniom terenu co
najmniej w liczbie ustalonej zgodnie z nastepujacymi wskaznikami:

a) dla ustug — 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni uzytkowej,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 2 miejsca postojowe,
¢) w przypadku budynkow mieszkalnych z wbudowang funkcjg ustugowa — 3 miejsca postojowe.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 21. Zasady zaopatrzenia w wode:
1) Obszary opracowania zasilane sg z istniejacych sieci wodociagu gminnego zasilanego z gminnych uje¢ wod
siecig wodociagowa (J110);

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ dla obszaru objetego planem =z istniejacych iprojektowanych sieci
wodociggowych;
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3) Ustala si¢ zasad¢ rozbudowy sieci wodociagowej wzdhuz istniejacych i projektowanych drog.
§ 22. Zasady odprowadzenia $ciekow bytowych i wéd opadowych:
1) Ustala si¢ odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej w celu ich oczyszczenia;

2) Odprowadzanie i zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach wlasnosci nie moze
narusza¢ interesu osob trzecich; w przypadku nadmiaru wod nalezy je retencjonowaé w zbiornikach
z dopuszczeniem zrzutu do odbiornikow.

§ 23. Zasady zaopatrzenie w energie¢ elektryczng:

1) Ustala si¢ zaopatrzenie w energie elektryczng w oparciu o istniejacg sie¢ elektroenergetyczng Sredniego
i niskiego napiecia;
2) Ustala si¢ zasad¢ budowy sieci $redniego i niskiego napig¢cia wzdhuz projektowanych i istniejacych drog;

3) Dopuszcza si¢ budowg nowych obiektow wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych zrdédet energii
o mocy mikroinstalacji z wylaczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Zasady obslugi w zakresie telekomunikacji:

1) Ustala si¢ obsluge w zakresie telekomunikacji woparciu o istniejaca i projektowana siec
telekomunikacyjna;

2) Dopuszcza si¢ realizacje¢ sieci telekomunikacyjnych wzdluz istniejacych i projektowanych drog, pod
warunkiem zachowania przepiso6w odrgbnych.

§ 25. Zasady zaopatrzenia w cieplo:Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta,
z zastosowaniem m.in. ekologicznych czynnikow grzewczych w szczegodlnosci: energii wod geotermalnych,
gazu, oleju opatowego niskosiarkowego, energii elektrycznej, energii stonecznej oraz odnawialnych zrodet
energii 0 mocy mikroinstalacji, z wylagczeniem elektrowni wiatrowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Zasady usuwania odpadow:

1) Sposoéb zagospodarowania dziatki musi uwzglgdniaé zapewnienie miejsca do czasowego selektywnego
gromadzenia odpadéw przed ich wywozem w sposob niezagrazajacy srodowisku.

2) Ustala si¢ zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadoéw stalych iwywozu ich do dalszego
przetwarzania lub unieszkodliwiania zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 9.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. Ustala si¢, ze tereny, ktorych przeznaczenie zostalo zmienione planem moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

Rozdzial 10.
Stawka procentowa stuzacq naliczaniu oplaty z tytuluwzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanej
z uchwaleniem planu:

§ 28. Okresla sie stawke procentowa stuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
uchwaleniem planu:

1) MN/U w wysokosci 15%,

2) dla pozostatych obszarow w wysokosci 1%.

DZIAL II.
Przepisy szczegioltowe
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenu. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.
§ 29.
Oznaczenie terenu | IMN/U - 2MN/U
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wuslug

nieuciazliwych definiowanych w §5 ust.1 pkt. 9.

- budynki gospodarcze i garazowe,
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Przeznaczenie uzupelniajgce

- komunikacja, infrastruktura techniczna i urzadzenia ochrony
srodowiska dla potrzeb dziatki lub potrzeb lokalnych;

Zasady zagospodarowania

1)

Ogélne zasady zagospodarowania

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza;
mozliwos¢ lokalizacji na dzialce budowlanej budynku ustugowego
lub budynku mieszkalnego jednorodzinnego lub budynku ustugowo
— mieszkalnego zgodnie z §5 ust.1 pkt.13;

ustugi moga by¢ lokalizowane w parterach budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych;

obiekty handlowe do 200m? powierzchni sprzedazy;

ushugi uzytecznosci publicznej (poczta, biura, sklepy);

warsztaty samochodowe;

W obszarze ograniczonego zagospodarowania i zabudowy ustala si¢
zakaz zabudowy budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi;

2)

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

a)

nieprzekraczalne linie zabudowy

-4,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu 1KD/Dp,
-7,0m od linii rozgraniczajacej teren drogi o symbolu 2KD/Dp,
-10,0m od terenu PKP.

b)

parametry zabudowy dziatki budowlane;j

-udzial procentowy maksymalnej powierzchni zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U —
30%,

-udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej znajdujacej si¢ na terenie MN/U — co
najmniej 60%,

-maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,65,

-minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1.

maksymalna wysokos$¢ zabudowy

12.0 w tym:

§budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10,0m,
§budynkow ustugowych — 12,0m,

§budynkow gospodarczych i garazy — 6,0m.

d)

geometria dachow

- dachy pflaskie, jedno —, dwu- lub wiclospadowe o nachyleniu potaci
dachowych od 20° do 45°;

3)

Szczegoltowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

a)

minimalne powierzchnie dziatek

1200 m?,
- ustalenia minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza: dziatek dla
potrzeb  lokalizacji  infrastruktury  technicznej oraz  drog
wewnetrznych.

b)

minimalne fronty dziatek

20,0m

©)

kat potozenia granic bocznych dziatek w
stosunku do pasa drogowego

90° + 20°

4

Minimalna powierzchnia
wydzielanej dzialki budowlanej

nowo

1200 m?

3)

Obsluga komunikacyjna, parkingi

a)

obshuga komunikacyjna terenu

obstuga terenu IMN/U z drogi publicznej o symbolu 1KD/Dp;
obstuga terenu 2MN/U z drogi wewng¢trznej biegnacej poza granicami
planu — dziatki o nr ew.553/4.

b)

parkingi

w granicach terenu lub wydzielonej dzialki budowlanej nakazuje si¢
organizacj¢ niezbednych miejsc postojowych zgodnie z § 20 ust. 3;
place manewrowe i postojowe nalezy zapewnia¢ w obrebie terenow
MN/U.

§ 30.

Oznaczenie terenu

1KD/Dp — 2KD/Dp

1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Tereny komunikacji - tereny poszerzen drég publicznych kategorii
gminnej, klasy dojazdowej.
2. Zasady zagospodarowania
1) | Ogélne zasady zagospodarowania -tereny obejmujg realizacj¢ elementow drogi i urzadzen z nia

zwigzanych,
-dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci infrastruktury technicznej, pod
warunkiem zachowania przepisow odrebnych.
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2) | Szerokos¢ drog w liniach | - 1,5m w granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem

rozgraniczajacych 1KD/Dp; planowana catkowita szer. 10,0m;
- 1,0 w granicach planu dla terenu oznaczonego symbolem

2KD/Dp; planowana catkowita szer. 10,0m;

§ 31.
1. Oznaczenie terenu | 1E
1. Przeznaczenie terenu
1) | Przeznaczenie podstawowe Teren infrastruktury technicznej — stacja transformatorowa
15/0,4kV.
(teren infrastruktury — stacja transformatorowa oraz inne urzadzenia
bedace czgscig sieci energetycznej badz elementem stuzacym obstudze
tej sieci).
2. Linie rozgraniczajace terenu, zasady zagospodarowania
1) | - ustala si¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z urzadzeniami technicznymi dla obstugi terenu;
- wysoko$¢ zabudowy — max. 15.0m.

DZIAL I11.

Rozdzial 1.
Przepisy koncowe

§ 32. W obszarze niniejszego planu traci moc:Uchwala Nr XL/250/2014 Rady Gminy Puszcza
Marianska zdnia 30 kwietnia 2014 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego wie§ Grabina Radziwillowska.

§ 33. Wykonanie niniejszej Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Puszcza Marianska.

§ 34.

Uchwala wchodzi w Zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

§ 35. Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji PublicznejUrzedu
Gminy Puszeza Marianska.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wanda Badelek
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do Uchwaty Nr XXXI1/198/2021
Rady Gminy Puszcza Marianska

Zatacznik Nr 2

z dnia 1 pazdziernika 2021

WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Wykaz dotyczy projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujgcego fragmenty wsi

Grabina Radziwitowska — dziatki o nr ewid. 553/6i 570

Nazwisko i imie Ustalenia Rozstrzygniecie Wéjta Gminy Rozstrzygniecie Rady Gminy
Data nazwa jedn.ost.k.i .Oznarc]:zenie': projekdtij planu Puszcza Marianska Puszcza Marianska
organizacyjnej i iz . nieruchomos$c a uwaga uwaga uwaga uwaga :
Lp. V:’J'\DAZVQ\;IU adres Tresc uwagi i, ktorej nieruchomosci, uwzgledniona nieuwzgledniona | uwzgled nieuwzgledniona Uwagi
zgtaszajgcego dotyczy ktérej dotyczy niona
uwagi uwaga uwaga
1 2 3 4 5 6 8 9

Nie wniesiono uwag i wnioskéw

Przewodniczgcy Rady Gminy

Wanda Badetek
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXXI1/198/2021
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 1 pazdziernika 2021 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz.
U. z2021r. poz. 741 z p6zn. zm.) okresla si¢ nastgpujacy sposob realizacji oraz zasady finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie gminnym t. j. Dz. U. z 2021 roku poz.
1372) — zadania wlasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezace do zadan wilasnych gminy to realizacja drog
publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energi¢ elektryczna i gaz.

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:
1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami zawartymi w
szczegblnosci w:
- Prawie budowlanym z dnia 7 lipca 1994 (Dz. U. z 2020r. poz. 1333 z pdzn. zm.)
- Prawie ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 (Dz. U. z 2020r. poz. 1219 z p6zn. zm.)
- Ustawie z dnia 29 stycznia 2004 o zamdwieniach publicznych (Dz. U. z 2021r. poz. 1129 z p6ézn. zm.)
- Ustawie z dnia 8 marca 1990r o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021r. poz. 1372)
- Ustawie z dnia 20 grudnia 1996r o gospodarce komunalnej (Dz. U. z 2021r. poz. 679)
- Ustawie z dnia 21 marca 1985r o drogach publicznych ( Dz. U. z 2021r. poz. 1376 z p6zn. zm.)

2) Sposob realizacji inwestycji okre§lonych w § 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢
postgpem techniczno — technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
(okreslonej w art. 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony §rodowiska Dz. U. z
2020 r poz. 1219 z p6zn. zm.) o ile nie stanowi naruszenia ustalen planu.

Inwestycje z zakresu przesylania i1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej okreslone w § 2
realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy Prawo Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz.
U. z2021r. poz. 716 z pdzn. zm.)

3) Realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w § 2
jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, ujetych
w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 roku o finansach publicznych (Dz. U.
z 2021r. poz. 305 z p6ézn. zm.):
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1) wydatki majatkowe gminy okres§la uchwata Rady Gminy.

2) Wydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala si¢ w uchwale budzetowe;j,

3) Inwestycje, ktorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg w wykazie stanowigcym
zalacznik do uchwaty budzetowe;.

§5

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane bgda z budzetu gminy lub na podstawie porozumien z
innymi podmiotami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej 1 kanalizacji finansowane beda na podstawie art. 15 ust. 1
ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzania $ciekow z dnia 7 czerwca 2001
roku ( Dz. U. z 2020r poz. 2028) ze $rodkéw wiasnych w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Gminy
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen wodociggowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) oraz
ze $rodkow pochodzacych z dofinansowania (krajowego i UE)

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie art. 7 ust. 41 5
ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. z 2021r. poz. 716 z pdzn. zm.).

Przewodniczacy Rady Gminy

Wanda Badetek
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty XXX11/198/2021
Rady Gminy Puszcza Marianiska
z dnia 1 pazdziernika 2021 r.

Dane przestrzenne

§ 1. W zwigzku z art. 67a i 67c ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741, z pdin. zm.), Rada Gminy Puszcza Marianiska postanawia, co
nastepuje:

1) zbiér danych przestrzennych do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Marianska obejmujacego fragmenty wsi Grabina Radziwittowska — dziatki o nr ewid. 553/6 i 570,
uwzgledniajacy zakres informacyjny, strukture, format i rozdzielczo$¢ przestrzenng danych gromadzonych w
zbiorach oraz zakres informacyjny i strukture metadanych infrastruktury informacji przestrzennej w zakresie
zagospodarowania przestrzennego zostanie umieszczony w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Puszcza
Marianska;

2) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 sktadajg sie z danych istniejgcych na dzien uchwalenia planu;

3) dane przestrzenne, o ktérych mowa w pkt. 1 zostang zaktualizowane w momencie pojawienia sie nowych
informacji dotyczgcych planu miejscowego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wanda Badetek
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