UCHW AL A Nr XXX/230/2002
Rady Gminy w Puszczy Mariafiskiej
z dnia 30 kwietnia 2002 roku
w sprawie: przystaplenia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marlariska.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(Dz.U. 22001 r. Nr 142 poz. 1591) oraz art. 12 ust 1i2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1888 r \Nr 15, poz. 139, Nr 41 poz. 412,
Nr 111 poz. 1279, 2 2000 r.Nr 12 poz. 136, Nr 109 poz. 1157, Nr 120 poz. 1268 z 2001 .
Nr 5 poz.42, Nr 14 poz. 124, Nr 100 poz. 1085, Nr 115 poz. 1229, Nr 154 poz. 1804)
Rada Gminy w Puszczy Marianiskiej u chwal a c¢o nastepuje:
§1.
Zarzgd Gminy Puszcza Mariariska przystapi do sporzqdzenia miejscowego planu
Zzagospodarowania przestrzennego dia gminy Puszcza Mariariska.
§2
1. Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczgce terenu gminy w granicach
administracyjnych.
Zakres ustaleri planu obejmuje:
a) przeznaczenie terenéw, oraz linie rozgraniczajgce tereny o ré2nych funkcjach
w tym przeznaczonych do realizacji celéw publicznych,
b) zasady obsiugi w zakresie infrastruktury technicznej,
¢) warunki zagospodarowania terenéw wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska
przyrodniczego i kulturowego,
d) zasady i standardy ksztaltowania zabudowy oraz urzadze} terenu,
¢) zasady i warunki podziatu terenéw, ustalenia dotyczgce wzrostu wartoSci nieruchomosci.
§3.
Granice obszaru objetego planem okreSla zatgeznik graficzny Nr 1 do niniejszej uchwaty
( gmina w granicach administracyjnych ).
§4.
Dopuszcza si¢ etapowe uchwalanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzenngo
dla terenu gminy Puszcza Mariariska. Poszczegéine etapy opracowania bedq uchwalane dia
poszczegdinych fragmentdw gminy.
§5.
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Zarzgdowi Gminy Puszcza Mariariska.

§6.
Uchwata wchodzi w 2ycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady _C-iminy




ZALACZNIK GRAFICZNY NR 1
do Uchwaly Nr XXX/230/2002
Rady Gminy w Puszcza Mariafiskiej
z dnia 30 kwietnia 2002 roku.
GMINA PUSZCZA MARIANSKA

LEGENDA:

- granice obszaru objetego zmiang
PRZEWODNICZACY
RADYGMINY




Uchwata nr XXX/229/2002
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 30 kwietnia 2002 r.

w sprawie zmiany ustalef miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy

Puszcza Marianska

Na podstawie art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r.0 samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz.
U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591) oraz art.8 ust.1 i 2, art.10 ust.1 i 3 i art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 1999r. nr 15 poz. 139 z pézZniejszymi zmianami) oraz w wykonaniu
uchwaty nr XX/161/2001 z dnia 7 marca 2001 r. Rady Gminy w Puszczy Marianskiej (w sprawie przystapienia
do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariafiska) Rada
Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co nastepuje:

§1

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Marianska zatwier-
dzonym uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskiej nr V/32/90 z dnia 24 pazdziernika

1990 r.(z pdZniejszymi zmianami) wprowadza si¢ zmiang dotyczaca terendw obecnie uzytko-
wanych rolniczo dziatek nr 353,352 1 351, potozonych we wsi Budy Zaklasztorne.

1. Ustalenia ogélne w zakresie przeznaczenia terenéw o réznych funkcjach w granicach
obszaru objetego planem.

a) Tereny zabudowy mieszkaniowo-uslugowej o niskiej intensywnosci zabudowy

oznaczone symbolem "MNu" - przeznaczone do realizacji zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej, a takze mieszkaniowo-ustugowej
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniacze] wraz z niezbednymi do funkcjonowania
gospodarstwa domowego i ustug nieucigzliwymi budynkami garazowymi i gospo-
darczymi, czasowymi miejscami postojowymi w ilosci pokrywajacej potrzeby zwiazane z
uzytkowaniem terenu i obiektéw, dojazdami wewnetrznymi oraz dojsciami jak réwniez
zielenia przydomowa 1 izolacyjna oraz lokalng infrastruktura techniczng. Przez
nieucigzliwe rozumie si¢ uzytkowanie istniejacych obiektdw lub inwestycje w zakresie
budowy obiektéw, ktére nie oddziatlujg szczegélnie szkodliwie na $rodowisko i stan
zdrowia ludzi lub - w sposdb mogacy pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi w
rozumieniu przepiséw szczegdlnych. Obiekty ustug winny spelnia¢ wymog, iz prowa-
dzona dzialalno$¢ nie obniza wartosci uzytkowych sgsiednich dzialek oraz terendéw
ogolnodostepnych, w szczegodlnosci wynikajaca z dzialalnosci uslugowej eksploatacja
instalacji i urzadzen powodujaca wprowadzenie gazoéw i pytéw do powietrza, jak rowniez
wynikajace z dzialalnosci ustugowej oddziatywanie akustyczne nie powinny powodowaé
przekroczenia standardéw istniejacego tla jakosci powierza oraz wskaznikéw klimatu
akustycznego poza terenem, do ktorego prowadzacy dziatalno$¢ ma tytul prawny.
Ustala si¢, iz pomieszczenia ushug winny by¢ zrealizowane w ramach kubatury budynku
mieszkalnego lub w postaci obiektéw dobudowanych do budynku mieszkalnego lub wolno-
stojacego, przy zachowaniu gabarytéw nie przekraczajacych gabarytow budynkow
mieszkalnych oraz zasady, iz powierzchnia uzytkowa obiektéw uslug nie moze
przekroczy¢ 45 % powierzchni uzytkowej obiektu o funkcji mieszkaniowej, za§ po-
wierzchnia dziatki zwiazana z ustlugami — 50 % powierzchni dziatki w zabudowie MNu,
przy zachowaniu innych ustalen planu i przepiséw szczeg6lnych.

b) Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszezeniem zabudowy
rekreacyjnej oznaczone symbolem '""MN,ZR" - przeznaczone do realizacji zabudowy



mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub bliZniaczej z dopuszczeniem realizacji
zabudowy rekreacyjnej (z zachowaniem przepiséw szczegdlnych oraz innych ustaler
niniejszej zmiany planu) wraz z niezbednymi nieuciazliwymi budynkami garazowymi i
‘gospodarczymi, czasowymi miejscami postojowymi w ilosci pokrywajacej potrzeby
zwiazane z uzytkowaniem terenu i obiektow, dojazdami wewnetrznymi oraz dojsciami
jak réwniez zielenia przydomowa i izolacyjna oraz lokalna infrastruktura techniczna.
Przez nieuciazliwe rozumie si¢ uzytkowanie istniejacych obiektow lub inwestycie w
zakresie budowy obiektow, ktore nie oddzialuja szczegdlnie szkodliwie na $rodowisko i
stan zdrowia ludzi lub - w sposéb mogacy pogorszy¢ stan srodowiska i zdrowia ludzi w
rozumieniu przepisow szczegdlnych.

¢) Tereny komunikacji oznaczone symbolem "K'" - przeznaczone do realizacji nowych

dr6g wewnetrznych, klasy technicznej D. Dopuszcza sie realizacje drég wariantowo jako
teren6w komunikacji publicznej (drogi gminne) lub drogi wewnetrzne niepubliczne.

d) Tereny urzadzen elektroenergetycznych (oznaczone symbolem ,,EE”) — przeznaczone

do realizacji nowych urzadzen zaopatrzenia w energi¢ elektryczng dla potrzeb bytowych i
gospodarczych wraz z niezbednymi dojs$ciami i dojazdami wewnetrznymi, przy zachowania
zasady ograniczania ewentualnej ucigzliwosci do granic dziatki.

2. Ustalenia ogélne w zakresie zasad realizacji zagospodarowania i uzytkowania terenu

w granicach obszaru objetego planem.

Ustala si¢ zasadg jednoczesnej z realizacjg zabudowy, sukcesywnej, budowy lokalnych
sieci infrastruktury technicznej zwigzanych z uzytkowaniem obszaru objetego planem, w
szczegblnosci — sieci wodociagowej oraz kanalizacyjnej, z odprowadzeniem do oczysz-
czalni $ciekOw w Puszczy Marianskie;j.

Ustala si¢ zasade lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgra-
niczajacych tereny komunikacji, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych oraz
warunkow technicznych 1 norm dotyczacych sytuowania poszczegdlnych sieci i urzadzen.
W przypadkach kolizji planowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi obiektami
infrastruktury technicznej ustala si¢ obowiazek przebudowy tych obiektow w sposéb
zgodny z przepisami i pod nadzorem zarzadcy konkretnych urzadzen lub sieci.

W  przypadkach uzasadnionych istniejacym zainwestowaniem lub drzewostanem
dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu przylegtym do
linii rozgraniczajacych tereny komunikacji, nie kolidujacy z ustalona planem linia
zabudowy i w spos6b zgodny z przepisami szczegdlnymi. Dopuszczenie to nie dotyczy
gazociagow, ktére winny by¢ lokalizowane w terenach komunikacji, przy zachowaniu
odlegtosci 0,5 m pomiedzy linig ogrodzen a linig gazociagu. W linii ogrodzen winny byé
zlokalizowane ,,szafki gazowe” (licznikowe) otwierane od strony terenu komunikacji.

Ustala si¢ zasade jednoczesnego z wydzielaniem poszczegdlnych dziatek budowlanych
podziatu terenu dla potrzeb komunikacji kotowej.

Zachowania, przy uzytkowaniu terenu, przepisow prawa miejscowego wynikajacego z
potozenia znacznej czgsci obszaru objgtego planem w otulinie Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego.



§2

Ustalenia szczegblowe w zakresie warunkoéw i zasad zagospodarowania oraz urzg-
dzania terenéw w granicach obszaru objetego zmiang planu:

1 MNu

Przeznaczenie podstawowe - tereny nieucigzliwej zabudowy mieszkaniowo - ustugowej o
niskiej intensywnosci jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej potozone w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze chronionego krajobrazu.

Ustala sie:

Maksymalny procent dziatki pod zabudowe i utwardzone dojscia i dojazdy - 10%,
pozostaly procent dzialki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci
zieleni towarzyszacej, z przewaga zieleni wysokiej.

Zasadg, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosita

1000 m*. W przypadkach uzasadnionych konfiguracjg terenu oraz zagospodarowaniem
terenow sgsiednich dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni wydzielanej dziatki w sto-
sunku do powyzszych wielkosci minimalnych o nie wigcej niz 10 % .

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 15,0 m od krawedzi jezdni istniejace;
drogi publicznej (drogi powiatowej nr 38518) i 6,0 m — od linii rozgraniczajacej teren
drég wewngtrznych dojazdowych oraz 50,0 m od $ciany kompleksu lesnego lasow
panstwowych.

Linia rozgraniczajaca drogi powiatowej —wg stanu istniejacego.

Dojazd — droga powiatowa nr 38518 (Bartniki- Puszcza Marianska) oraz wewnetrznymi
drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 6 KD.

Zakaz realizacji ogrodzen petnych. Ogrodzenie dziatek - azurowe, o wysokosci nie prze-
kraczajacej 1,5 m. ponad poziom terenu.

Maksymalna rz¢dna kalenicy nowo realizowanej zabudowy - 9,0 m. ponad poziom

terenu, stosowania dachéw stromych o spadku potaci 280-420, krytych dachdwka
ceramiczng lub blachodachéwka,

Czasowe miejsca postojowe w obrebie dziatki, przy zachowaniu w/w wskaznika terenow
zielonych,

Zaopatrzenie w wodg z wykorzystaniem wodociagu komunalnego.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych oraz ewentualnych $ciekéw technologicznych - do
kanalizacji sanitarnej (po jej niezbgdnej rozbudowie), a nastepnie do oczyszczalni
scieckow w Puszczy Marianskiej. W szczegélnosci, ewentualne $cieki technologiczne
nalezy oczy$ci¢ z zanieczyszczen w granicach wlasnych lokalizacji lub po wstepnym
podczyszczeniu odprowadzi¢ do kanalizacji sanitarnej w sposob zgodny z przepisami
szczegllnymi.

Odprowadzenie wod opadowych - z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy za-
chowaniu wymogu ochrony intereséw 0séb trzecich oraz ochrony wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem, W szczegdlnosci — odprowadzenie $ciekéw deszczowych z po-
wierzchni utwardzonych — na teren wiasnej dziatki, po uprzednim oczyszczeniu z za-
wiesin i substancji ropopochodnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng - z wykorzystaniem istniejacych sieci niskiego na-
pigcia oraz istniejacej stacji trafo nr 2-1878 (z mozliwoscia jej modernizacji).
Orientacyjne minimalne zapotrzebowanie na moc zainstalowana dla poszczegdlnych
obiektow mieszkalnych - 10 kW, mieszkalno-ustugowych 15,0 kW (zaleznie od
technologii ustug).



Zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych Zrodet energii. Preferowane-
gaz (po realizacji gazyfikacji gminy), energia elektryczna lub olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki.

‘Utylizacja odpadéw statych poprzez ich selektywne gromadzenie w pojemnikach i wy-
‘woéz na najblizsze wysypisko $mieci lub do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na mocy

stosownych porozumien migdzygminnych oraz uméw indywidualnych (w sposéb
uregulowanych przez przepisy szczegélne dotyczace utrzymania porzadku w gminach).
Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscach kolizji z istniejgcymi
sieciami infrastruktury technicznej — pod nadzorem zarzadzajacego siecia. W
szczegllnosci ustala si¢ pas o szerokosci 6,0 m od osi linii energetycznej $redniego
napigcia 15 kV w obie strony — jako wolnego od zabudowy.

Zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych pomigdzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi powiatowej, z mozliwoscia jej modernizacji i
przebudowy w miarg potrzeb, przy zachowaniu przepisow szczegdlnych.

Przed przystapieniem do sporzadzania projektow technicznych na potrzeby przysziej
zabudowy nalezy rozpoznan warunki geotechniczne posadowienia obiektow.

Dopuszcza sig:

Realizacj¢ wewngtrznych dojazdéw o charakterze ciggéw pieszo —jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m

Realizacj¢ nowych i modemizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej i lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obszarowi objetemu niniejsza zmiang
planu, a polozonych w pasie terenu pomiedzy liniami rozgraniczajacymi terenow
komunikacji a linig zabudowy w sposob zgodny z przepisami szczegdlnymi.

2 MN, ZR

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej polozone w czgsciowo otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w
calosci — w obszarze chronionego krajobrazu.

Ustala sig:

Dla teren6w potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowg i utwardzone dojscia i dojazdy — 10%, pozostaty procent
dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni
towarzyszacej, z przewaga zieleni wysokie;j.

Dla wydzielonych nieruchomos$ci posiadajacych wigcej niz 50 % powierzchni tych
dzialek potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowe i utwardzone dojscia i dojazdy — 25%, pozostaly procent
dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni
towarzyszacej, z przewagg zieleni wysokie;j.

Zasadg, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosita:

- dla terenow potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?, za§ — w indywidualnej zabudowie rekreacyjnej — 2000 m*

- dla terenow polozonych poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i indywidualnej zabudowie rekreacyjnej — 1000 m>.



W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu oraz zagospodarowaniem terendéw
sasiednich dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni wydzielanej dziatki w stosunku do
powyzszych wielko$ci minimalnych o nie wiecej niz 10 % .

Na poszczegllnych dziatkach winien by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny lub

‘rekreacyjny (wraz z towarzyszacymi obiektami garazowymi lub gospodarczymi).

Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odlegtosci 15,0 m i 6,0 m — od linii rozgra-
niczajacej teren drég wewnetrznych dojazdowych (jak na rysunku planu) oraz 50,0m od
sciany kompleksu lesnego lasu panstwowego.

Dojazd — wewnetrznymi drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 6 KD.

Zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ogrodzenie dziatek — azurowe, o wysokosci nie prze-
kraczajacej 1,5 m. ponad poziom terenu.

Maksymalna rzedna kalenicy nowo realizowanej zabudowy — 9,0 m. ponad poziom

terenu, stosowania dachéw stromych o spadku potaci 280-420, krytych dachowka
ceramiczng lub blachodachéwka,

Czasowe miejsca postojowe w obrebie dziatki, przy zachowaniu w/w wskaznika terenéw
zielonych,

Zaopatrzenie w wodg z wykorzystaniem wodociagu komunalnego.

Odprowadzenie $ciekow sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (po jej niezbednej
rozbudowie), a nastepnie do oczyszczalni $ciekow w Puszczy Marianskiej.
Odprowadzenie wod opadowych - z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy za-
chowaniu wymogu ochrony intereséw 0sb trzecich oraz ochrony wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem, w szczegélnosci — odprowadzenie $ciekow deszczowych z po-
wierzchni utwardzonych — na teren wilasnej dziatki, po uprzednim oczyszczeniu z za-
wiesin i substancji ropopochodnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wykorzystaniem istniejacych sieci niskiego na-
pigcia oraz istniejacej stacji trafo nr 2-1878 (z mozliwoscia jej modernizacii).
Orientacyjne minimalne zapotrzebowanie na moc zainstalowana dla poszczegoélnych
obiektow mieszkalnych i rekreacyjnych — 10 kW.

Zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych Zrédet energii. Preferowane-
gaz (po realizacji gazyfikacji gminy), energia elektryczna lub olej opatowy o niskiej
zawartosci siarki.

Utylizacja odpadéw stalych poprzez ich selektywne gromadzenie w pojemnikach i wy-
woz na najblizsze wysypisko $mieci lub do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na mocy
stosownych porozumien migdzygminnych oraz uméw indywidualnych (w sposéb
uregulowanych przez przepisy szczegélne dotyczace utrzymania porzadku w gminach).
Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscach kolizji z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej — pod nadzorem zarzadzajacego siecia. W
szczegoOlnosci ustala si¢ pas o szerokosci 6,0 m od osi linii energetycznej $redniego
napiecia 15 kV w obie strony — jako wolnego od zabudowy.

Zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych pomiedzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi powiatowej, z mozliwos$cia jej modernizacji i
przebudowy w miare potrzeb, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Przed przystapieniem do sporzadzania projektéw technicznych na potrzeby przyszlej
zabudowy nalezy rozpoznan warunki geotechniczne posadowienia obiektow.

Dopuszcza sig:

Realizacj¢ wewnetrznych dojazdéw o charakterze ciagéw pieszo —jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m.



Realizacj¢ nowych i modernizacjg istniejacych sieci infrastruktury technicznej i lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obszarowi objetemu niniejsza zmiang pla-
nu, a polozonych w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajgcymi terenéw komuni-
kacji a linig zabudowy w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi.
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Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem indywidualnej zabudowy
rekreacyjne] polozone w obszarze chronionego krajobrazu i cze$ciowo w otulinie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego..

Ustala sie:

Dla terenéw potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowe i utwardzone dojscia i dojazdy — 10%, pozostaly procent
dzialki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni
towarzyszacej, z przewaga zieleni wysokie;j.

Dla wydzielonych nieruchomosci posiadajacych wigcej niz 50 % powierzchni tych
dzialek potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowe i utwardzone dojscia i dojazdy — 25%, pozostaty procent
dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni towa-
rzyszacej, Z przewaga zieleni wysokie;j.

Zasadg, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosita:

- dla terendw potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - minimalna
powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej — 1000 m?, za§ — w indywidualnej zabudowie rekreacyjnej — 2000 m*.

- dla terendéw polozonych poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej — 800 m?, za$ — w indywidualnej zabudowie rekreacyjnej
— 1000 m”.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu oraz zagospodarowaniem terendw
sasiednich dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni wydzielanej dziatlki w stosunku do
powyzszych wielkosci minimalnych o nie wigcej niz 10 % .

Na poszczegdlnych dziatkach winien by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny lub
rekreacyjny (wraz z towarzyszacymi obiektami garazowymi lub gospodarczymi).
Nieprzekraczalna linia zabudowy — w odleglosci 6,0 m — od linii rozgraniczajacej teren
drég wewngtrznych dojazdowych oraz 50,0 m od $ciany kompleksu lesnego lasu
panstwowego.

Dojazd — wewngetrznymi drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 6 KD.

Zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ogrodzenie dziatek — azurowe, o wysokosci nie prze-
kraczajacej 1,5 m. ponad poziom terenu.

Maksymalna rzgdna kalenicy nowo realizowanej zabudowy — 9,0 m. ponad poziom

terenu, stosowania dachoéw stromych o spadku potaci 280-420, krytych dachowka
ceramiczng lub blachodachowka,

Czasowe miejsca postojowe w obrebie dzialki, przy zachowaniu w/w wskaznika terenéw
zielonych,

Zaopatrzenie w wod¢ z wykorzystaniem wodociggu komunalnego.

Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (po jej niezbednej
rozbudowie), a nastgpnie do oczyszczalni Sciekéw w Puszczy Marianskiej.



Odprowadzenie wéd opadowych - z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy za-
chowaniu wymogu ochrony intereséw os6b trzecich oraz ochrony wéd gruntowych przed
zanieczyszczeniem, w szczegélnosci — odprowadzenie $ciekéw deszczowych z po-
wierzchni utwardzonych — na teren wiasnej dziatki, po uprzednim oczyszczeniu z za-

'wiesin i substancji ropopochodnych.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — z wykorzystaniem istniejacych sieci niskiego na-
pigcia oraz istniejacej stacji trafo nr 2-1878 (z mozliwoscia jej modernizacii).
Orientacyjne minimalne zapotrzebowanie na moc zainstalowang dla poszczegélnych
obiektow mieszkalnych i rekreacyjnych — 10 kW.

Zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych zrédel energii. Preferowane-
gaz (po realizacji gazyfikacji gminy), energia elektryczna lub olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki.

Utylizacja odpadéw stalych poprzez ich selektywne gromadzenie w pojemnikach i wy-
woz na najblizsze wysypisko $mieci lub do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na mocy
stosownych porozumiefi migdzygminnych oraz uméw indywidualnych (w sposéb
uregulowanych przez przepisy szczegélne dotyczace utrzymania porzadku w gminach).
Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscach kolizji z istniejacymi
sieciami infrastruktury technicznej — pod nadzorem zarzadzajacego siecia. W
szczegllnosci ustala si¢ pas o szerokosci 6,0 m od osi linii energetycznej $redniego
napigcia 15 kV w obie strony — jako wolnego od zabudowy.

Zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych pomiedzy linia
zabudowy a linia rozgraniczajaca drogi powiatowej, z mozliwoscia jej modernizacji i
przebudowy w miarg potrzeb, przy zachowaniu przepiséw szczegdlnych.

Przed przystapieniem do sporzadzania projektéw technicznych na potrzeby przysziej
zabudowy nalezy rozpoznan warunki geotechniczne posadowienia obiektow.

Dopuszcza sie:

Realizacj¢ wewnetrznych dojazdéw o charakterze ciagéw pieszo —jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m.

Realizacj¢ nowych i modernizacje istniejacych sieci infrastruktury technicznej i lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej stuzacych obszarowi objetemu niniejsza zmiang
planu, a polozonych w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi terenéw
komunikacji a linia zabudowy w sposob zgodny z przepisami szczeg6lnymi.
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Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej o niskiej intensywnosci
jednorodzinnej wolnostojacej lub blizniaczej z dopuszczeniem indywidualnej zabudowy
rekreacyjnej polozone czgsciowo w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w
catosci w obszarze chronionego krajobrazu.

Ustala sig:

Dla terenéw potozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowg i utwardzone dojscia i dojazdy — 10%, pozostaly procent
dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni
towarzyszacej, z przewaga zieleni wysokiej.

Dla wydzielonych nieruchomodci posiadajacych wiecej niz 50 % powierzchni tych
dziatek potozonej poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - maksymalny
procent dziatki pod zabudowg i utwardzone dojscia i dojazdy — 25%, pozostaly procent



dziatki winna stanowi¢ powierzchnia biologicznie czynna w postaci zieleni
towarzyszacej, z przewaga zieleni wysokiej.

Zasadg, by minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej wynosita:

- dla terenoéw polozonych w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego - minimalna
‘powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej w zabudowie mieszkaniowe;
jednorodzinnej — 1000 m?, za§ — w indywidualnej zabudowie rekreacyjnej — 2000 m?.

- dla terenéw potozonych poza otuling Bolimowskiego Parku Krajobrazowego -
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dzialki budowlanej w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej i indywidualnej zabudowie rekreacyjnej — 1000 m?.

W przypadkach uzasadnionych konfiguracja terenu oraz zagospodarowaniem terendw
sasiednich dopuszcza si¢ zmniejszenie powierzchni wydzielanej dziatki w stosunku do
powyzszych wielkosci minimalnych o nie wiecej niz 10 % .

Na poszczegolnych dziatkach winien by¢ zlokalizowany jeden budynek mieszkalny lub
rekreacyjny (wraz z towarzyszacymi obiektami garazowymi lub gospodarczymi).
Nieprzekraczalna linia zabudowy — w 6,0 m — od linii rozgraniczajacej teren drog
wewngtrznych dojazdowych.

Dojazd — wewngtrznymi drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 6 KD.

Zakaz realizacji ogrodzen pelnych. Ogrodzenie dziatek — azurowe, o wysokosci nie prze-
kraczajacej 1,5 m. ponad poziom terenu.

Maksymalna rzedna kalenicy nowo realizowanej zabudowy — 9,0 m. ponad poziom

terenu, stosowania dachéw stromych o spadku potaci 280-420, krytych dachowka
ceramiczng lub blachodachéwka,

Czasowe miejsca postojowe w obrebie dzialki, przy zachowaniu w/w wskaznika terenéw
zielonych,

Zaopatrzenie w wodg z wykorzystaniem wodociagu komunalnego.

Odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — do kanalizacji sanitarnej (po jej niezbednej
rozbudowie), a nastgpnie do oczyszczalni Sciekow w Puszczy Marianskie;.
Odprowadzenie wod opadowych - z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, przy za-
chowaniu wymogu ochrony intereséw 0sob trzecich oraz ochrony wod gruntowych przed
zanieczyszczeniem, w szczegélnosci — odprowadzenie Sciekow deszczowych z po-
wierzchni utwardzonych — na teren wiasnej dziatki, po uprzednim oczyszczeniu z za-
wiesin i substancji ropopochodnych.

Zaopatrzenie w energie elektryczng — z wykorzystaniem istniejacych sieci niskiego na-
pigcia oraz istniejacej stacji trafo nr 2-1878 (z mozliwoscia jej modernizacji).
Orientacyjne minimalne zapotrzebowanie na moc zainstalowana dla poszczegdlnych
obiektéw mieszkalnych i rekreacyjnych — 10 kW.

Zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych Zrodel energii. Preferowane-
gaz (po realizacji gazyfikacji gminy), energia elektryczna lub olej opalowy o niskiej
zawartosci siarki.

Utylizacja odpadéw stalych poprzez ich selektywne gromadzenie w pojemnikach i wy-
woz na najblizsze wysypisko $mieci lub do zaktadu unieszkodliwiania odpadéw na mocy
stosownych porozumien migdzygminnych oraz umoéw indywidualnych (w sposéb
uregulowanych przez przepisy szczegélne dotyczace utrzymania porzadku w gminach).
Realizacja zabudowy i zagospodarowania terenu w miejscach kolizji z istniejacymi
sieciami  infrastruktury technicznej — pod nadzorem zarzadzajacego siecig. W
szczegolnosei ustala si¢ pas o szerokosci 6,0 m od osi linii energetycznej $redniego
napigcia 15 kV w obie strony — jako wolnego od zabudowy.



- Zachowanie istniejacych sieci infrastruktury technicznej, zlokalizowanych pomiedzy linia
zabudowy a linig rozgraniczajaca drogi powiatowej, z mozliwoscia jej modernizacji i
przebudowy w miar¢ potrzeb, przy zachowaniu przepiséw szczegélnych.

- Przed przystapieniem do sporzadzania projektéw technicznych na potrzeby przyszlej
'zabudowy nalezy rozpoznan warunki geotechniczne posadowienia obiektow.

Dopuszcza sig:

- Realizacj¢ wewngtrznych dojazdéw o charakterze ciagéw pieszo —jezdnych o minimalnej
szerokosci 5,0 m.

- Realizacj¢ nowych i modernizacj¢ istniejacych sieci infrastruktury technicznej i lokalnych
urzadzen infrastruktury technicznej shuzacych obszarowi objetemu niniejsza zmiana pla-
nu, a polozonych w pasie terenu pomigdzy liniami rozgraniczajacymi terenéw komu-
nikacji a linia zabudowy w sposéb zgodny z przepisami szczegdlnymi.

SEE

Przeznaczenie podstawowe - tereny urzadzen elektroenergetycznych. o ucigzliwosci ograni-
czonej do granic dziatki.

Ustala sie:

- Dojazd — droga dojazdowa wewngtrzna oznaczong symbolem 6 KD.

- Zakaz lokalizacji inwestycji szczeg6lnie szkodliwych dla §rodowiska i zdrowia ludzi.

6 KD

Przeznaczenie podstawowe — tereny komunikacji kotowej - droga wewnetrzna, dojazdowa,

klasy technicznej D. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10,0 m. Szeroko$é jezdni

-6,0 m.

Ustala sig:

- Przy skrzyzowaniu z drogg powiatowsq - tréjkaty widocznosci o minimalnej dtugosci boku
10,0 m.

- W pasie terenu przeznaczonym pod komunikacje ustala si¢ lokalizacje lokalnych sieci in-
frastruktury technicznej w sposob zgodny z zasadami okreslonymi w § 1 pkt.2 b) niniej-
szej uchwaty. W szczeg6lnosci ustala si¢ lokalizacjg w obrebie pasa drogowego (w spo-
sob skorelowany z realizacja komunalnej sieci wodociagowej) sieci hydrantéw przeciw
pozarowych oraz budowe w pasie terenéw komunikacji kablowej linii energetycznej nis-
kiego napigcia Iaczacej istniejac stacje trafo 2-1878 i planowana stacje (na terenie SEE).

- Istniejace stupy energetyczne linii 15 KV kolidujace z przyszia jezdnia lub chodnikiem
nalezy przebudowac (przesuna¢) pod nadzorem wiasciwego zarzadcy sieci.

- Odprowadzenie Sciekéw deszczowych z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu, zas z
powierzchni utwardzonych- do istniejacych rowéw zlokalizowanych wzdhuz drogi
powiatowe], przy zastosowaniu urzadzen separujacych zawiesiny i zanieczyszczenia
ropopochodne.

- Zaopatrzenie w energig elektryczna dla celéw o$wietleniowych - z wykorzystaniem istnie-
jacych sieci niskiego napigcia oraz istniejacych i projektowanych stacji trafo.

7ZP

Przeznaczenie podstawowe - teren zieleni parkowej i izolacyjnej potozony w otulinie
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Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze chronionego krajobrazu.
Ustala sie:

Zakaz zabudowy i podziatu na dziatki budowlane oraz lokalizowania urzadzen
sportowych.

lMaksymalny procent powierzchni terenu pod utwardzone dojscia - 10%, pozostala
powierzchnia terenu - jako biologicznie czynna w postaci zieleni niskiej i wysokiej

o sktadzie gatunkowym zgodnym z potencjalnym siedliskiem lesnym.

Dojazd i dojscie piesze - drogami dojazdowymi oznaczonymi symbolem 6 KD.

Czasowe miejsca postojowe w obrebie terenu, przy zachowaniu w/w wskaznika terenéw
zielonych i zachowaniu istniejacego drzewostanu.

Ogrodzenie terenu — jedynie od strony kompleksu lesnego i sasiednich dziatek budo-
wlanych — azurowe z siatki, o wysokosci nie wigkszej niz 1,5 m.

Odprowadzenie $ciekéw deszczowych z wykorzystaniem naturalnej retencji terenu.
Zaopatrzenie w energig elektryczna z wykorzystaniem sieci niskiego napiecia oraz
istniejacej stacji trafo nr 2- 1878.

Utylizacj¢ odpadéw statych poprzez ich selektywne gromadzenie w pojemnikach i wywéz
na najblizsze wysypisko $mieci lub do zakladu unieszkodliwiania odpadéw na mocy sto-
sownych porozumien migdzygminnych oraz uméw indywidualnych (w oparciu o przepisy
szczego6lne dotyczace utrzymania porzadku w gminach).

Dopuszcza sig:

Lokalizacje¢ dojs¢ pieszych, $ciezek rowerowych, przy zachowaniu innych ustalen
niniejszej zmiany planu. '

Przebudowe urzadzen melioracyjnych z zachowaniem sprawnosci funkcjonowania tych
urzadzen.

2.Ustalenia dotyczace wykonywania prawa wlasnoSci.

Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nierucho-
mosci spowodowanej uchwaleniem niniejszej zmiany planu na poziomie 0 %.

§3

1.Ustala si¢ obowigzujacy zakres rysunku zmiany planu bedacego zalacznikiem nr 1 do
niniejszej uchwaty obejmujacy:

granice obszaru objg¢tego zmiang planu,

granice Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Otuliny Bolimowskiego Parku
Krajobrazowego,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu ustalonym zmiang planu,
nieprzekraczalne linie zabudowy,

symbol terenu odpowiadajacy tekstowi zmiany planu zawartemu w niniejszej uchwale,
tereny proponowane do zagospodarowania zielenig wysoka,

wzajemne odleglosci obiektow terenowych.

. W granicach obszaru obj¢tego zmiana planu traci moc miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego gminy Puszcza Marianiska zatwierdzony uchwatg Rady Gminy w Puszczy
Marianskiej nr V/32/90 z dnia 24 pazdziernika 1990 r.(z p6Zniejszymi zmianami).
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§ 4
1. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzegdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.

2. Uchwata w chodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Woj ewddztwa Mazowieckiego.
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UCHWALA NR XXX/228/2002
Rady Gminy w Puszczy Marianskie]
z dnia 30 kwietnia 2002 roku

w sprawie : udzielenia absolutorium Zarzadowi Gminy Puszcza Marianska za
2001 rok.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 4 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym / Dz.U. z 2001r. Nr.142 poz.1591// oraz art. 136 ust. 2
ustawy z dnia 26 listopada 1998 1. o finansach publicznych /Dz. U. Nr 155 poz.
1014, zm. z 1999 r. Dz. U. Nr 49 poz. 485, Dz. U. Nr 70 poz. 778, Dz. U. Nr
110 poz. 1255, z 2000 r. Dz.U.Nr 6 poz.69, Dz.U.Nr 12 poz. 136, Dz.U.Nr 43
poz.550, Dz.U.Nr 95 poz.1041, Dz.U.Nr 119 poz.1251, Dz.U.Nr 122 poz.1315/
Rada Gminy uchwala, co nastepuje:

§ 1
Po rozpatrzeniu sprawozdania z wykonania budzetu Gminy Puszcza Marianiska
za rok 2001, oraz zapoznaniu si¢ z wnioskiem Komisji Rewizyjnej
zaopiniowanym przez Regionalng I1zbg Obrachunkowa w Warszawie stwierdza
sie, ze w glosowaniu jawnym udzielono Zarzadowi Gminy Puszcza Marianska
absolutorium z tego tytutu.

§2

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy
Rady Gminy
Daniel Suchecki



