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1. Wstęp 

 

Analiza ma na celu dostarczenie informacji na temat potencjalnych oddziaływań na środowisko, które 
mogą zaistnieć, w związku z wdrożeniem Uchwały Nr XX/97/2008 Rady Gminy z dnia z dnia 25 lutego 
2008 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza 
Mariańska obejmującego fragment wsi Bartniki. 

Analiza zawiera opis elementów, o których mowa w art. 51, ust 2 ustawy z dnia  
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
 z 2008 r. Nr 199 poz. 1227). 

Projektowany dokument stanowiący przedmiot opracowania dotyczy obszarów w granicach jednej 
gminy. Przeprowadzona analiza wskazuje, iż zaproponowane sposoby zagospodarowania terenu w 
miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bartniki oraz fragmentu Grabie 
leżącego na terenie obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki” nie będą miały znaczącego negatywnego 
wpływu na środowisko. Większość uciążliwości, które mogą powstać w wyniku realizacji założeń 
dokumentu, można scharakteryzować jako krótkotrwałe lub chwilowe (oddziaływanie potencjalnych 
terenów usługowo-mieszkalnych), a w przypadku oddziaływań długoterminowych mogących 
oddziaływać na florę i faunę terenu, plan przewiduje jednocześnie ustalenia, których zadaniem 
będzie minimalizowanie tego wpływu. Dodatkowo do niniejszego opracowania wykonana została 
ekspertyza odnosząca się do oddziaływania terenu wsi Grabie na cele ochrony i integralność obszaru 
Natura 2000 „Dolina Rawki”, w której zawarto rekomendacje ukazujące kierunek wzmocnienia 
pozytywnego oddziaływania przedmiotowego planu. 

Dodatkową uwagą jest informacja, iż w momencie wykonywania niniejszego opracowania uzyskano 
potwierdzenie z Regionalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska, iż obszar „Motyle Puszczy Bolimowskiej” 
wskazywany potencjalnie do objęcia siecią Natura 2000 został po konsultacjach usunięty z listy 
obszarów proponowanych do objęcia siecią Natura 2000. Niemniej jest to obszar cenny przyrodniczo, 
z tego względu prognoza uwzględnia również odniesienia do tego obszaru. 
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2. Ogólna charakterystyka dokumentu strategicznego 

 

2.1. Przedmiot oraz główne cele dokumentu  
 

Przedmiotem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska 
obejmującego wieś Bartniki jest ustanowienie i wskazanie podstawowych i dopuszczalnych sposobów 
zagospodarowania terenu, wraz z podaniem warunków umożliwiających dopuszczalne 
zagospodarowanie terenu. 

Plan obejmuje część obrębu geodezyjnego Bartniki, położonego w gminie Puszcza Mariańska, wzdłuż 
drogi powiatowej nr 4718W relacji Bartniki – Puszcza Mariańska, w odległości ok. 8 km od Puszczy 
Mariańskiej, 10 km od Skierniewic, 19 km od Żyrardowa i 21 km od Mszczonowa, o łącznej 
powierzchni 201ha. 

Obszar objęty niniejszym planem położony jest częściowo w granicach Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego i jego otuliny oraz w Bolimowsko Radziejowickim z Doliną Środkowej Rawki Obszarze 
Chronionego Krajobrazu. Fragment obszaru opracowania (wieś Grabie) położony jest w granicach 
obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki” – kod obszaru PLH 100015. 

 
2.2. Zakres informacji zawartych w dokumencie 

 

Dokument obejmuje tekst planu stanowiący uchwałę oraz rysunek planu w skali 1:2000 będący 
integralną częścią uchwały. 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bartniki obejmuje: 

1) tekst planu stanowiony uchwałę; 

2) rysunek planu w skali 1:2000 będący integralną częścią uchwały; 

3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w uchwale do terenu objętego granicami planu przy użyciu 
oznaczeń zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie. 

 

Plan wyznacza tereny o różnym przeznaczeniu i różnych zasadach zagospodarowania określone 
granicami, odpowiednim symbolem literowym i numerem wyróżniającym je spośród innych terenów. 
Dla terenów wyznaczonych planem ustalone zostało przeznaczenie podstawowe i uzupełniające oraz, 
w miarę potrzeby, dla niektórych terenów przeznaczenie dopuszczalne i warunki jego dopuszczenia. 

 

2.3. Źródła informacji, na podstawie których został opracowany dokument strategiczny 

 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska obejmujący wieś 
Bartniki został sporządzony na podstawie: 

 art. 20 ust. 1 oraz art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 80 poz.717, z 2004r., Nr 6 poz. 41, Nr 141 
poz. 1492; z 2005r. Nr 113 poz. 954 i Nr 130 poz. 1087),  

 art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 
2001r.  
Nr 142 poz. 1591  z późn. zm.),  
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 uchwały nr Nr XX/97/2008 Rady Gminy z dnia 25 lutego 2008 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia i zmian miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu Gminy Puszcza Mariańska obejmującego wieś Bartniki. 

 

2.4. Metodyka opracowania prognozy oddziaływania na środowisko 

 

Prognoza oddziaływania na środowisko dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
Gminy Puszcza Mariańska obejmującego fragment wsi Bartniki została wykonana z uwzględnieniem 
zakresu określonego w artykule 51 Ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227). 

 

W niniejszym opracowaniu uwzględniono ponadto następujące źródła informacji: 

 Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza 
Mariańska, 

 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Puszcza Mariańska, 

 Rozporządzenie nr 9 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4 kwietnia 2005 r. w sprawie 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego leżącego częściowo w granicach województwa 
mazowieckiego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1978), 

 Rozporządzenie Nr 4/2008 Wojewody Łódzkiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie 
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 

 Rozporządzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 października 2008r.  
w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki Obszaru Chronionego 
Krajobrazu, 

 Rozporządzenie nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. zmieniające 
rozporządzenie w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki Obszaru 
Chronionego Krajobrazu.  

 Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju, 2005r, 

 Stan środowiska w województwie mazowieckim w 2010 roku. 

 Roczna Ocena Jakości Powietrza w województwie mazowieckim. Raport za rok 2011. 

 

W dokumencie przeanalizowano potencjalny wpływ na środowisko sposobów zagospodarowania 
przestrzeni ujętych w planie, uwzględniając w szczególności wpływ założeń planu na wszystkie formy 
ochrony przyrody chronione z mocy Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 
2004r. Nr 92, poz. 880, ze zm.), a w szczególności na: 

 Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk PLH 100015 – pn.: „Dolina Rawki”, 

 Rezerwat Rawka leżący w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki” 

 Projektowany do objęcia ochroną na mocy Dyrektywy Siedliskowej jako Specjalny Obszar 
Ochrony Siedlisk pn. „Motyle Puszczy Bolimowskiej” (obszar obecnie usunięty z listy, 
niemniej cenny ze względu na walory przyrodnicze)  

 Bolimowsko-Radziejowicki z Doliną Środkowej Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu, 

 Bolimowski Park Krajobrazowy. 
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W opracowaniu posłużono się danymi graficznymi udostępnionymi przez Urząd Gminy Puszcza 
Mariańska: rysunkiem planu w skali 1:2000, wyrysem ze Studium Uwarunkowań  
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska, mapą ewidencyjną 
uwarunkowań przyrodniczych, kulturowych i środowiskowych w skali 1:20000, mapą ewidencyjną 
obszarów gruntów chronionych w skali 1:20000. Uzupełnieniem opracowań graficznych były mapy 
dostępne na stronie Geoportalu. Informacje na temat obszarów Natura 2000 uzupełniono graficznie 
w oparciu o mapy udostępnione na portalu Generalnej Dyrekcji Ochrony Środowiska. Przy 
opracowaniu dokumentu przeprowadzono także konsultacje z pracownikami gminy, mieszkańcami 
obszaru objętego planem, wykonano ekspertyzę dotyczącą wpływu założeń i planowanych 
przedsięwzięć uwzględnionych w projekcie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
gminy Puszcza Mariańska obejmującego fragment wsi Bartniki na cele i przedmiot ochrony Obszaru 
Natura 2000 Dolina Rawki (PLH 100015) oraz wykorzystano wiedzę i doświadczenie autorów.  

 

2.5. Określenie obszaru analizy 

 

Obszar wsi Bartniki usytuowany jest wzdłuż drogi powiatowej nr 4718W relacji Bartniki – Puszcza 
Mariańska, w odległości ok. 8 km od Puszczy Mariańskiej. Jego zachodnia część od północy i od 
południa otoczona jest Bolimowskim Parkiem Krajobrazowym. Północno wschodnie granice obszaru 
objętego planem graniczą z wsią Grabina Radziwiłłowska oraz Małe Łąki. Południowa granica obszaru 
objętego planem leży w bliskim sąsiedztwie koryta rzeki Korabiewki. Fragment obszaru objętego 
planem, a dokładniej – wieś Grabie, usytuowana w kierunku północno-zachodnim od wsi Bartniki – w 
całości położona jest na terenie obszaru Natura 2000 – Dolina Rawki. Położenie obszarów objętych 
planem przedstawiono na rysunku 1. Obszar analizy w ramach przeprowadzonej przyrodniczej wizji 
lokalnej wykraczał poza granice zaproponowanego planu, obejmując przede wszystkim przyległe 
cenne przyrodniczo tereny. 

 

Rys. 1. Lokalizacja objętych miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bartniki. 

 

 

 

 

 

Grabie 

Bartniki 
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3. Charakterystyka sposobów zagospodarowania terenu przewidzianych  
w dokumencie strategicznym 

 

3.1. Stopień, w jakim dokument ustala ramy dla późniejszej realizacji działań z zakresu 
zagospodarowania przestrzennego. 

 

3.1.1. Sposoby zagospodarowania terenu, których zakres określa dokument strategiczny 

 

Przeznaczenie terenu: 

Poniżej w tabeli zamieszczono informacje na temat przewidywanych sposobów zagospodarowania 
terenu. 

 
Tabela 1. Przeznaczenie terenu 

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, 

U tereny zabudowy usługowej, 

UO/US teren usług oświaty, sportu i rekreacji 

US tereny usług sportu i rekreacji, 

ZL tereny leśne, 

R/Z tereny  rolnicze, tereny  istniejących zadrzewień śródpolnych, łąk i pastwisk, 

R tereny rolnicze, 

WS teren wód powierzchniowych – istniejąca rzeka Korabiewka, 

WW teren infrastruktury technicznej – stacja uzdatniania wody 

E teren infrastruktury technicznej – stacje transformatorowe 

KDZ teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej, 

KDL teren komunikacji- teren istniejącej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej, 

KDLp teren komunikacji- teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej, 

KDDp tereny komunikacji - tereny projektowanych dróg dojazdowych, 

KDW tereny komunikacji- tereny istniejących dróg wewnętrznych 

KDWp Tereny komunikacji- tereny projektowanych dróg wewnętrznych 

KDX tereny komunikacji – tereny istniejących ciągów pieszo-jezdnych 
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3.1.2. Charakterystyka poszczególnych sposobów zagospodarowania przestrzeni w ramach 

proponowanego planu  

 

Dla każdego proponowanego sposobu zagospodarowania terenu przeprowadzono analizę mającą na 
celu rozpatrzenie, czy dany sposób zagospodarowania umożliwia lokalizację przedsięwzięć 
wymienionych w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397) oraz treści 
załącznika I i II do Dyrektywy EIA z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny wpływu wywieranego 
przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i prywatne na środowisko (85/337/EWG). 

Analizę przedstawiono w postaci tabel dla proponowanych rodzajów zagospodarowania terenu 
objętego planem. 

 

Tabela 2 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1MN, 1A-2MN, 1A-3MN, 1A-7MN, 1A-8MN  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna na działkach częściowo zalesionych, 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
Uwagi: Na terenie 1A-1MN znajdują sie strefy ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
58/6 i fragment strefy Nr 61-58/7; na terenie 1A-3MN i na fragmencie terenu 1A-2MN 
znajduje sie strefa Nr AZP 61- 58/7 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi towarzyszące zgodnie z definicja § 5 pkt 13, w kubaturze budynku 
mieszkalnego. 
Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z 
przepisami odrębnymi. 
Budynki rekreacji indywidualnej. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 8% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 90% (dla działek mniejszych istniejących przed dniem wejścia w życie niniejszego planu, – co najmniej 80%) 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu1: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000? 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1  
i §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

                                                 
1
 Na podstawie Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie przedsięwzięć 

mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397) oraz załącznika I i II do Dyrektywy 

EIA z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny wpływu wywieranego przez niektóre przedsięwzięcia publiczne i 

prywatne na środowisko (85/337/EWG). 
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Tabela 3 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-4MN, 1A-5MN, 1A-6MN  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe. 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony 
środowiska dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
Uwagi: Na terenie 1A-4MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej  
Nr AZP 61-58/7 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi towarzyszące zgodnie z definicja § 5 pkt 13, w kubaturze budynku 
mieszkalnego. 
Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z 
przepisami odrębnymi.  
Budynki rekreacji indywidualnej. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 8% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 90% (dla działek mniejszych istniejących przed dniem wejścia w życie niniejszego planu, – co najmniej 80%) 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000? 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
 
Tabela 4 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-9MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
- istniejąca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
UWAGI: Na terenie 1A-9MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
58/9 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi towarzyszące zgodnie z definicja § 5, pkt 13, w kubaturze 
budynku mieszkalnego. 
Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z 
przepisami odrębnymi. 
Budynki rekreacji indywidualnej. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 8% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 90% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000? 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 5 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1MN, 1B – 6MN, 1B-7MN, 1B-8MN, 1C-1MN, 1C-3MN, 1C-4MN, 1C-5MN,  

1C – 6MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony 
środowiska dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
UWAGI: Na terenie 1C-4MN znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
59/6 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi towarzyszące w kubaturze budynku mieszkalnego tylko na działkach 
przylegających frontem do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1B-1KDL lub dróg 
zbiorczych oznaczonych symbolem 1C-1KDZ, 1C-2KDZ.  
Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z ustawą.  

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 20% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu 
umożliwia lokalizację przedsięwzięć mogących 
zawsze znacząco oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu 
umożliwia lokalizację przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może 
spowodować negatywne oddziaływanie na 
obszary Natura 2000? 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 6 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-3MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z 
przepisami Prawa Budowlanego. Usługi towarzyszące w kubaturze budynku 
mieszkalnego tylko na działkach przylegających frontem do drogi lokalnej oznaczonej 
symbolem 1B-1KDL. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 16% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 70% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 7 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-4MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie  
z przepisami Prawa Budowlanego.  
Usługi towarzyszące w kubaturze budynku mieszkalnego tylko na działkach 
przylegających frontem do drogi lokalnej oznaczonej symbolem 1B-1KDL. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 25% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 70% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 8 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-5MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony 
środowiska dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Zachowanie, rozbudowa, nadbudowa i budowa budynków. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 24% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 9 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-2MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Budowa budynków. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 16% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 70% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 10 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1C-2MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska  
dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Budowa budynków. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 16% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 11 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1C-7MN, 1D-5MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Zachowanie, rozbudowa i budowa budynków. Warunki dopuszczenia: powierzchnia 
usług do 30% powierzchni całkowitej budynku mieszkalnego w tym usługi handlu do 
50m2Usługi towarzyszące w kubaturze budynku mieszkalnego tylko 
na działkach przylegających frontem do drogi zbiorczej 
oznaczonej symbolem 1C-2KDZ, 1D-1KDZ. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 20% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 12 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D–1MN, 1D-3MN, 1D-6MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe,  
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi towarzyszące w kubaturze budynku mieszkalnego tylko na działkach 
przylegających frontem do drogi zbiorczej oznaczonej symbolem 1D-1KDZ.  
Warunki dopuszczenia: powierzchnia usług do 30% powierzchni całkowitej budynku 
mieszkalnego w tym usługi handlu do 50m2 powierzchni sprzedaży zgodnie z 
przepisami Prawa Budowlanego. 
Zachowuje się istniejącą zabudowę zagrodową i rekreacyjną z możliwością 
rozbudowy 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 25% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 13 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D–2MN, 1D-7MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Budowa budynków. 
Dopuszcza sie w przypadku działek o szerokości od 10 do 18m lokalizacje budynków 
mieszkalnych w granicy lub 1,5m od granicy. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 25% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 14 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D–4MN 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej  
,uzupełniająco także budynki gospodarcze i garażowe, urządzenia  infrastruktury 
technicznej dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, zieleni publicznej i obiektów 
małej architektury. 

Ogólne zasady zagospodarowania Zachowanie budynków, nadbudowa lub wymiana w istniejących zarysach. 
Dopuszcza sie nadbudowę istniejącego budynku w odległości mniejszej niż 20,0m od 
rzeki Korabiewki zgodnie z istniejącą linia zabudowy budynku. 
Dopuszcza sie nadbudowę istniejących budynków od strony drogi zgodnie z istniejącą 
linia zabudowy budynku.  Budowa nowych budynków zgodnie z linia zabudowy 
wyznaczona na rysunku planu.  

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 25% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 55% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 15 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-1MN/U, 1D-2MN/U, 1D-3MN/U 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług 
uzupełniające także budynki gospodarcze i garażowe, urządzenia  infrastruktury 
technicznej dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, zieleni publicznej i obiektów 
małej architektury. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Usługi nieuciążliwe  tylko na działkach przylegających frontem do drogi zbiorczej 
oznaczonej symbolem 1D-1KDZ lub dróg lokalnych znajdujących się poza granicami 
planu.  

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 30% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 55% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (usługi nieuciążliwe) wymienionych §3 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie 
II do Dyrektywy EIA. 

 
Tabela 16 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-1UO, US 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny usług oświaty, sportu i rekreacji. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Ogólne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynków związanych z funkcja oświaty, sportu  
i rekreacji oraz obiektów sportowych i rekreacyjnych. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 50% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 20% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1  
i §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (inwestycje celu publicznego, tj. infrastruktura techniczna  
i komunikacyjna) wymienionych §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie II do Dyrektywy 
EIA. 
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Tabela 17 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-1US 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny usług sportu i rekreacji. 
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury, 
- parkingi. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Brak informacji.  

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 30% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 20% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (inwestycje celu publicznego, tj. infrastruktura techniczna i 
komunikacyjna, składy i magazyny) wymienionych §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub 
aneksie II do Dyrektywy EIA. 

 
Tabela 18 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1U 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy usługowej (usługi, rzemiosło, drobna wytwórczość i magazyny). 
Ustala sie zakaz lokalizacji usług oświaty, ochrony zdrowia, usług turystycznych, 
wypoczynkowych i opieki społecznej. 
- budynki gospodarce i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Zachowanie i rozbudowa urządzeń związanych z masztem telewizyjnym. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 30% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 50% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu 
umożliwia lokalizację przedsięwzięć mogących 
zawsze znacząco oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu 
umożliwia lokalizację przedsięwzięć mogących 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może 
spowodować negatywne oddziaływanie na 
obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (inwestycje celu publicznego, tj. infrastruktura techniczna i 
komunikacyjna, składy i magazyny) wymienionych §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub 
aneksie II do Dyrektywy EIA. 
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Tabela 19 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-1U  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny zabudowy usługowej związanej z funkcjonowaniem straży pożarnej.  
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 

- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych,  

- zieleń urządzona, obiekty małej architektury 

Ogólne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynków. Dopuszcza sie rozbudowę i nadbudowę 
istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej ni_ 20,0m od linii brzegu 
rzeki Korabiewki zgodnie z istniejącą linia zabudowy budynku. Budowa nowych 
budynków zgodnie z nieprzekraczalna linia zabudowy wyznaczona na rysunku planu. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 35% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 30% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (inwestycje celu publicznego, tj. infrastruktura techniczna i 
komunikacyjna) wymienionych §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie II do Dyrektywy 
EIA. 

 
Tabela 20 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1C-WW  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Teren infrastruktury technicznej – stacja uzdatniania wody  
- budynki gospodarcze i garażowe na samochody osobowe, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury 

Ogólne zasady zagospodarowania Zachowanie, rozbudowa i budowa budynków. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 20% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
 
Planowane zagospodarowanie terenu dopuszcza warunkowo lokalizację pewnych 
przedsięwzięć (inwestycje celu publicznego, tj. infrastruktura techniczna i 
komunikacyjna) wymienionych §3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie II do Dyrektywy 
EIA. 
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Tabela 21 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1ZL, 1A-2ZL, 1A-3ZL, 1A-4ZL, 1A-5ZL, 1A-6ZL, 1A-7ZL, 1B-1ZL, 1B-2ZL, 1B-3ZL,  

1B-4ZL, 1B-5ZL, 1B-6ZL, 1C-1ZL, 1C-2ZL, 1D-1ZL, 1D-2ZL, 1D-3ZL, 1D-4ZL 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny lasów.  
Sposób zagospodarowania terenu – użytkowanie gruntów leśnych w rozumieniu 
przepisów o lasach.  
Uwagi: Na terenie 1A-1ZL znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
58/6; na terenach 1A-3ZL i 1A-4ZL znajduje się strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 
61-58/7 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu  

Wskaźniki zabudowy: 

Zakaz zabudowy 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

100% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 22 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-8ZL 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Teren lasów państwowych. 
Sposób zagospodarowania terenu – użytkowanie gruntów leśnych w rozumieniu 
przepisów o lasach.  
Uwagi: Na terenie 1A-8ZL znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
58/9, sposób zagospodarowania na tym terenie zgodnie z § 24 ust.2. 
Ustala się: 
- zakaz realizacji nowych budynków niezwiązanych z gospodarka leśna, ochrona 
przyrody i edukacja ekologiczna prowadzona przez Administracje Lasów Państwowych 
lub Dyrekcje Parku Krajobrazowego. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu  

Wskaźniki zabudowy: 

Zakaz zabudowy 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

100% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 23 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1R/Z  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny rolnicze, zadrzewień śródpolnych, łąk i pastwisk, z możliwością zachowania 
istniejących zabudowań.  

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń, 
takich jak: 
- ścieżki rowerowe i piesze 
- sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku możliwości innych 
rozwiązań  
Uwagi: Na terenie 1A-1R/Z znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-
58/6, sposób zagospodarowania na tym terenie zgodnie z § 24 ust.2. 
Ustala sie: 
- możliwość rozbudowy, przebudowy, wymiany istniejących budynków bez możliwości 
powiększenia powierzchni zabudowy, 
- zasady kształtowania zabudowy (wysokość budynków i kształt dachów) jak dla 
terenu 1A-9MN,  
- zakaz realizacji nowej zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych, 
- zachowanie zadrzewień śródpolnych. 

Wskaźniki zabudowy: 

Zakaz realizacji nowej zabudowy na terenach obecnie niezabudowanych; możliwa tylko modernizacja, max 8% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

70% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 24 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-2R/Z, 1A-3R/Z, 1A-4R/Z, 1A-5R/Z, 1A-6R/Z  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny rolnicze, zadrzewień śródpolnych, łąk i pastwisk.  

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala się możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń, 
takich jak: 
- ścieżki rowerowe, i piesze 
- sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku możliwości innych 
rozwiązań.  
Ustala się: 
- zakaz zabudowy, 
- zachowanie zadrzewień.  

Wskaźniki zabudowy: 

Zakaz zabudowy 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

100% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 25 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1R/Z, 1B-2R/Z, 1B-3R/Z, 1C-1R/Z, 1D-1R/Z, 1D-2R/Z, 1D- 

3R/Z, 1D-4R/Z, 1D-5R/Z. 1D-6R/Z, 1D-7R/Z, 1D-8R/Z   

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny rolnicze, zadrzewień śródpolnych, łąk i pastwisk. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Jako przeznaczenie dopuszczalne ustala sie możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń, 
takich jak:  
- ścieżki rowerowe i piesze,  
- sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku możliwości innych 
rozwiązań. 
Dopuszcza sie rozbudowę istniejących budynków. 

Wskaźniki zabudowy: 

Wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki max. 20% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

Generalnie min. 70% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 26 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1R, 1B-2R, 1B-4R, 1B-5R, 1C-3R,1C-4R, 1C-6R, 1D-4R 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny  rolnicze. 
Uwagi: Zakaz lokalizacji  hodowli zwierząt powyżej 10 DJP(Dużych Jednostek 
Przeliczeniowych- definiowanych zgodnie z przepisami odrębnymi dot. ochrony 
środowiska) 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, składowe i inwentarskie niezbędne do 
produkcji rolnej, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony                 
  środowiska dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 
Dopuszcza się lokalizację tylko i wyłącznie nowej zabudowy zagrodowej na działkach o 
pow. powyżej 1,0ha w pasie o szerokości 70m od dróg 1B-1KDDp, 1C-2KDDp, 1D-
1KDDp. 

Wskaźniki zabudowy: 

8% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

89% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 27 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-8R  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny rolnicze.  
Uwagi: Zakaz lokalizacji hodowli zwierząt powyżej 10 DJP(Dużych Jednostek 
Przeliczeniowych- definiowanych zgodnie z przepisami odrębnymi dot. ochrony 
środowiska) 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - budynki mieszkalne, budynki gospodarcze, składowe i inwentarskie niezbędne do 
produkcji rolnej, 
- urządzenia komunikacji, infrastruktury technicznej i ochrony środowiska dla potrzeb 
działki lub potrzeb lokalnych, 
- zieleń urządzona, obiekty małej architektury. 

Dopuszcza się lokalizację tylko i wyłącznie nowej zabudowy zagrodowej na działkach  
o pow. powyżej 1,0ha w pasie o szerokości 70m od dróg 1B-1KDDp, 1C-2KDDp,  
1D-1KDDp. 

Wskaźniki zabudowy: 

18% 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

60% 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 28 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B – 3R, 1C-1R, 1C – 2R, 1C – 5R, 1D-1R, 1D-2R, 1D-3R, 1D-5R, 1D-6R, 1D-7R, 1D-9R  

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny rolnicze  
Uwagi: Na terenie 1C-5R znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-59/4, 
na terenie 1D-1R znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej Nr AZP 61-59/4 oraz  
Nr AZP 61-59/25, na terenie 1D-7R znajduje sie strefa ochrony konserwatorskiej  
Nr AZP 61-59/29, sposób zagospodarowania na tych terenach zgodnie z § 24 ust.2. 
Ustala się: 
- zakaz zabudowy, 
- zachowanie zadrzewień śródpolnych. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Ustala sie możliwość lokalizacji obiektów i urządzeń, takich jak: 
- ścieżki piesze, dojazdy 
- sieci i urządzenia infrastruktury technicznej, w przypadku braku możliwości innych 
rozwiązań.  

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

100%  

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
 
 
 



23 

 

Tabela 29 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1WS, 1B-2WS, 1B-3WS, 1C-1WS, 1C-2WS, 1C-3WS, 1D- 

1WS, 1D-2WS, 1D-3WS, 1D-4WS, 1D-5WS, 1D-6WS, 1D-7WS 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Teren wód powierzchniowych – istniejąca rzeka Korabiewka oraz rowy melioracyjne 
będące w zarządzie WZMiUW. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu Jako przeznaczenia dopuszczające istnieje możliwość przeprowadzenia dojazdów.  

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 30 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1E, 1B-1E, 1B-2E, 1C-1E, 1C-2E, 1D-1E, 1D-2E 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny infrastruktury technicznej – stacje transformatorowe.   
Stacja transformatorowa i inne urządzenia, będące częścią sieci elektroenergetycznej, 
bądź elementem służącym obsłudze tej sieci.  

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 31 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1C-1KDZ, 1C-2KDZ, 1D-1KDZ 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny komunikacji- tereny dróg publicznych kategorii 
powiatowej, klasy zbiorczej. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 32 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1B-1KDL 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

 Teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii gminnej, 
klasy lokalnej. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 33 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1D-1KDLp 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii gminnej, 
klasy lokalnej (projektowane poszerzenie).  

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 34 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1C-1KDDp, 1C-2KDDp, 1C – 3KDDp, 1D – 1KDDp, 1D – 2KDDp, 1D-3KDDp 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny komunikacji- tereny dróg publicznych kategorii gminnej klasy dojazdowej 
(projektowane drogi).   

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 35 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1KDW, 1D-1KDW, 1D-2KDW, 1D-3KDW 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny komunikacji- istniejące drogi wewnętrzne. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu - 

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
Tabela 36 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny komunikacji - tereny istniejących ciągów pieszo jezdnych. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu -  

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  
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Tabela 37 
Oznaczenie sposobu zagospodarowania terenu 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX 

Podstawowe i uzupełniające przeznaczenie 
terenu: 

Tereny komunikacji - tereny istniejących ciągów pieszo jezdnych. 

Dopuszczalne przeznaczenie terenu -  

Wskaźniki zabudowy: 

- 

Powierzchnia biologicznie czynna: 

- 

Klasyfikacja planowanego zagospodarowania 
terenu: 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko? 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu umożliwia 
lokalizację przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco 
oddziaływać na środowisko 

NIE 

Czy planowane zagospodarowanie terenu może spowodować 
negatywne oddziaływanie na obszary Natura 2000 

NIE 

Kategoria:  
W przypadku planowanego zagospodarowania terenu można z dużym 
prawdopodobieństwem wykluczyć lokalizację przedsięwzięć wymienionych w §2.1 i 
§3.1 Rozporządzenia OOŚ lub aneksie I i II do Dyrektywy EIA.  

 
 
Podsumowanie: 
 

Zgodnie z klasyfikacją zawartą w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w 
sprawie przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397) 
żaden z proponowanych sposobów zagospodarowania terenu w ramach planu nie umożliwia 
lokalizacji przedsięwzięć zawsze znacząco oddziałujących na środowisko, tj. ujętych w §2.1 
Rozporządzenia OOŚ oraz aneksie I do Dyrektywy EIA. 

Dla terenów usługowych, oświaty, sportu i rekreacji, straży pożarnej oraz dla terenów 
komunikacyjnych, dopuszczono warunkowo lokalizację pewnych przedsięwzięć wymienionych w §3.1 
Rozporządzenia OOŚ. Katalog przedsięwzięć został jednak ograniczony do inwestycji celu 
publicznego, tj. budowy niezbędnej infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drobnego rzemiosła, 
składów i magazynów oraz nieuciążliwych usług o powierzchni nie większej niż 200m2, przylegających 
frontem do drogi zbiorczej. W treści uchwały do miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego w przypadku terenów oznaczonych jako tereny z możliwością lokalizowania usług 
znajduje się wyraźny zapis wskazujący, iż na tym terenie zakazuje się lokalizacji inwestycji mogących 
znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 59 Ustawy o udostępnianiu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z późn. zm.). 
Zakaz ten nie dotyczy realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko (wymienionych w paragrafie 3.1 Rozporządzenia OOŚ), dla których sporządzenie raportu 
o oddziaływaniu na środowisko nie jest obowiązkowe. 
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3.2. Powiązania analizowanego dokumentu z innymi dokumentami 

 

Na obszarze gminy obowiązują następujące dokumenty strategiczne (nie zostały dla nich dotychczas 
sporządzone prognozy oddziaływania na środowisko): 

 Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza 
Mariańska, 

 Strategia Rozwoju Gminy Puszcza Mariańska 2002-2011, 

 Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Puszcza Mariańska, 

 Program Ochrony Środowiska dla Gminy Puszcza Mariańska. 

Z punktu widzenia analizowanego dokumentu istotne znaczenie mają również: 

 Rozporządzenie Nr 4/2008 Wojewody Łódzkiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie 
ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, 

 Rozporządzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie 
Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki Obszaru Chronionego 
Krajobrazu.  

 Rozporządzenie nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 października 2008r. 
zmieniające rozporządzenie w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej 
Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

Ramy dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Waleriany wyznacza 
głównie Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza 
Mariańska oraz wyżej wymienione rozporządzenia. 

Niniejszy rozdział stanowi przegląd zapisów istotnych z punktu widzenia analizowanego dokumentu 
strategicznego. 

 

Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego  

Gminy Puszcza Mariańska 

Generalną zasadą kształtowania i zagospodarowania obszaru jest rozwój zrównoważony, będący 
priorytetem gospodarki przestrzennej w Polsce. Rozwój ten rozumiany jest jako zintegrowany rozwój 
przestrzenny, gospodarczy, społeczny i kulturowy, harmonizujący z zasobami i walorami naturalnymi, 
przede wszystkim przyrodniczymi. Zgodnie z polityką przestrzenną województwa mazowieckiego 
obszar Gminy uznany jest za cenny przyrodniczo, ponieważ dużą część terenu Gminy zajmują obszary 
chronione. 

Jednym z celów wyznaczonych do realizacji w ramach studium jest poprawa i ochrona warunków 
funkcjonowania środowiska przyrodniczego poprzez: 

 ustalenie zasad ochrony walorów przyrodniczych, prowadzących do utrzymania  
i przywracania do stanu właściwego oraz wzbogacenia różnorodności biologicznej terenów, 

 poprawę standardów środowiska oraz zapobieganie lub ograniczanie negatywnych 
oddziaływań na środowisko, które mogłyby niekorzystnie wpływać na zasoby środowiska 
przyrodniczego, 

 objęcie systemem kanalizacji sanitarnej obszarów zurbanizowanych, 

 przestrzeganie wymagań ochrony środowiska związanych z eksploatacją dróg i linii 
kolejowych. 
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Studium zakłada całkowitą ochronę istniejących na terenie gminy Puszcza Mariańska obszarów  
i obiektów chronionych oraz ich sąsiedztwa (Bolimowski Park wraz z otuliną oraz obszar Bolimowsko 
– Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doliną Środkowej Rawki). Zakłada również 
ochronę istniejących zadrzewień, zalesień, pastwisk, łąk położonych głównie wzdłuż cieków wodnych 
i rzek oraz istniejących śródpolnych siedlisk przyrodniczych. 

Ustala się ochronę terenów zielonych jako korytarzy ekologicznych do ochrony rodzimej fauny i flory. 
Głównym korytarzem ekologicznym jest korytarz położony wzdłuż rzeki Rawki, Korabiewki, oraz 
Suchej Nidy. Tereny wokół rzek należy zagospodarować ze szczególną starannością, uwzględniając 
obudowę biologiczną oraz warunki krajobrazowe. 

Zakłada się ochronę istniejących lasów. Gospodarka leśna na terenach stanowiących własność Skarbu 
Państwa prowadzona jest według planów urządzenia lasów zgodnie z zasadami proekologicznej 
gospodarki leśnej. Ustala się zasadę nie przeznaczania terenów istniejących lasów na cele nieleśne. 
Postuluje się wprowadzenie zalesień na terenach niezurbanizowanych, na gruntach niskich klas, 
mniej przydatnych pod względem rolniczym lub w sąsiedztwie istniejących lasów jako uzupełnienie 
istniejących kompleksów leśnych. 

Studium zakłada ochronę zadrzewień alejowych wzdłuż dróg, zadrzewień śródpolnych oraz wzdłuż 
otwartych powierzchni wodnych i cieków. Zakłada się również zachowanie, ochronę i bieżącą 
konserwację istniejących parków, zieleńców i skwerów, a także wprowadzanie nowej zieleni 
izolacyjnej w obszarach istniejącej i planowanej zabudowy przemysłowo – składowej. 

Przewiduje się zapobieganie oraz ograniczanie wprowadzania emisji zanieczyszczeń gazowych  
i pyłowych do środowiska, związanych głównie z ogrzewaniem, poprzez wprowadzanie odnawialnych 
źródeł energii (energia z biomasy, energia wiatru, energia słońca) lub ekologicznych czynników 
grzewczych takich jak gaz, olej niskosiarkowy, energia elektryczna. W przypadku emisji 
zanieczyszczeń powodowanych przez prowadzoną działalność gospodarczą zakłada się modernizację 
zakładów w celu dostosowania ich do obowiązujących przepisów i norm. Ponadto, studium zakłada 
wymianę i modernizację istniejących instalacji, które wprowadzają lub w przypadku awarii mogą 
wprowadzić związki niebezpieczne do powietrza. 

Ustala się ochronę gruntów pochodzenia organicznego ustalając na nich obszary chronione głównie 
korytarze ekologiczne. Postuluje się racjonalne gospodarowanie zasobami gleb, zachowanie ich 
wartości przyrodniczych i zapewnienie możliwości ich rolniczego wykorzystania. Zakłada się 
dotychczasowe rolnicze wykorzystanie terenów do czasu zmiany użytkowania terenu. Na glebach  
o słabej klasie dopuszcza się zalesienia. 

Zakłada się poprawę jakości zasobów wód gruntowych i powierzchniowych w obszarze gminy 
poprzez: ochronę istniejących terenów bagiennych i podmokłych położonych w sąsiedztwie cieków 
wodnych stanowiących naturalne pasy ochronne i oczyszczające wody powierzchniowe. Tereny 
podsiąkające i zalewowe w sąsiedztwie cieków wodnych oraz rzek należy pozostawić jako tereny 
zalewowe bez prawa zabudowy. Wprowadzane inwestycje nie powinny zaburzać stosunków 
wodnych. Przy planowaniu i realizacji przedsięwzięć powinny być stosowane rozwiązania, które 
ograniczą zmianę stosunków wodnych do rozmiarów niezbędnych ze względu na specyfikę 
przedsięwzięcia. 

Studium zakłada kształtowanie harmonijnego, współczesnego krajobrazu kulturowego  
z uwzględnieniem uwarunkowań i tradycji historycznych oraz regionalnych, a na obszarach 
krajobrazu zdegradowanego rewaloryzację tych terenów. 

Ustala się ochronę istniejących zabytków na terenie gminy Puszcza Mariańska. Ochroną objęte 
zostaną: 

 stanowiska archeologiczne, 

 zabytki wpisane do rejestru zabytków, 
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 tereny o wysokich walorach kulturowo – krajobrazowych. 

 

Wobec powyższego, studium zakłada funkcjonowanie na terenie gminy następujących stref: 

R  - strefa produkcji rolnej, 

L - strefa produkcji leśnej,  

R/L - strefa rolna z możliwością zalesień, 

RE - strefa ekologiczna, 

ZD - strefa ogródków działkowych, 

L/MN - strefa mieszkaniowo-leśna, 

MN - strefa mieszkaniowa, 

MU - strefa mieszkaniowo – usługowa, 

U - strefa usługowa, 

US - strefa rekreacyjna,  

UP - strefa rozwoju wielofunkcyjnego w kierunku aktywności funkcji gospodarczych  
i mieszkaniowych, 

PE - obszar (strefa) możliwej eksploatacji kopalin. 

 

Poniżej na rysunku 2 przedstawiono wieś Bartniki według koncepcji Studium Uwarunkowań  
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska. Granice obszaru objętego 
opracowaniem oznaczone zostały ciemno-fioletowym kolorem. 
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Rys. 2 Obszar objęty miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego dla wsi Bartniki wg koncepcji Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska 

A) wieś Bartniki 

     

B) wieś Grabie 
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Strefa terenu objęta analizowanym planem przewiduje, według Studium Uwarunkowań  
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska, lokalizację terenów 
oznaczonych jako: 

R/L – obszary rolne z możliwością zalesień 

RE – obszary korytarzy ekologicznych, użytków zielonych i lasów wzdłuż cieków wodnych  
do pozostawienia w dotychczasowym użytkowaniu 

MN1 – obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usług użyteczności publicznej oraz 
zamieszkania zbiorowego z możliwością zachowania istniejącej zabudowy zagrodowej 

MN2 – obszary rozwoju zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej 

MN4 – obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy 
rekreacyjnej i zalesień 

U – obszary rozwoju zabudowy usługowej 

US – obszary rozwoju rekreacji i turystyki 

L – obszary lasów 

 

Rozporządzenie Nr 4/2008 Wojewody Łódzkiego z dnia 27 lutego 2008r. w sprawie 

ustanowienia planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego 

 

W zakresie ogólnego kształtowania struktury funkcjonalno-przestrzennej plan ochrony 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego postuluje: 

 rozmieszczenie funkcji terenu w sposób niepowodujący obniżenia lub utraty wartości 
przyrodniczych i krajobrazowych oraz niekolidujący wzajemnie ze sobą, 

 optymalizację układu osadniczego oraz ograniczanie rozpraszania zabudowy, 

 przeciwdziałanie wprowadzaniu antropogenicznych elementów dysharmonizujących 
krajobraz. 

 

DZIAŁ II Rozdział 2 § 4. Rozporządzenia określa następująco przyrodnicze, społeczne  
i gospodarcze uwarunkowania realizacji celów ochrony Parku: 

 polityka przestrzenna oraz zasady, kierunki i formy ochrony powinny zapewnić utrzymanie 
istotnej roli Parku w regionalnym systemie przyrodniczym, jako: 

a) elementu systemu obszarów chronionych, rozciągających się od Parku Krajobrazowego Wzniesień 
Łódzkich po Chojnowski Park Krajobrazowy, obejmującego wszystkie większe kompleksy leśne  
i leśno-łąkowe, 

b) obszaru węzłowego rangi krajowej w sieci ekologicznej ECONET PL, stanowiącego łącznik pomiędzy 
obszarami węzłowymi rangi międzynarodowej - Puszczą Pilicką na południu oraz Puszczą Kampinoską 
na północy, 

c) elementu zwanego „zielonym pierścieniem Obszaru Metropolitalnego Warszawy”, 

 działalność gospodarcza i życie społeczne rozwijane na terenie Parku i w jego sąsiedztwie 
zgodnie z zasadami zrównoważonego rozwoju, nie mogą powodować pomniejszenia lub 
utraty wartości przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych Parku. Poszczególne rodzaje 
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działalności gospodarczej powinny być nieuciążliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze 
środowiskiem kulturowym i krajobrazem, a jednocześnie muszą umożliwiać odpowiednie 
warunki życia i odpoczynku mieszkańcom Parku; 

 procesy urbanizacyjne na terenie Parku i w jego sąsiedztwie nie będą powstrzymywane, lecz 
właściwie kreowane, w celu zapewnienia jak najlepszej jakości wszystkich komponentów 
środowiska przyrodniczego oraz łączności Parku z innymi obszarami o podwyższonej 
aktywności biologicznej; 

 polityka przestrzenna na terenie Parku i w jego sąsiedztwie zmierzać będzie do: 

a) zmniejszenia negatywnych skutków presji antropogenicznej na ekosystemy Parku, 

b) utrzymania właściwych warunków przyrodniczych na obszarze związanym funkcjonalnie  
z Parkiem, w szczególności w układzie zlewniowym.  

 

Zawarte w dokumencie ustalenia do miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego gmin, 
dotyczące kształtowania zagospodarowania przestrzennego w otulinie Parku, ujęte zostały 
następująco: 

 adaptuje się istniejącą zabudowę zrealizowaną zgodnie z obowiązującymi przepisami  
z możliwością jej rozbudowy, podnoszenia standardu użytkowego i technicznego oraz 
wymiany przy zastosowaniu określonych w rozporządzeniu zasad zabudowy  
i zagospodarowania terenu, 

 zaleca się zachowanie dotychczasowego przeznaczenia i sposobu użytkowania terenu, 

 zaleca się zastosowanie określonych w rozporządzeniu warunków architektoniczno-
urbanistycznych, 

 dopuszcza się adaptację zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej do funkcji rekreacyjnej. 

 

 

Rozporządzenie nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r. w sprawie 

Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu. 

oraz 

Rozporządzenie nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 października 2008r.  

zmieniające rozporządzenie w sprawie Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej 

Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu 

 

Rozporządzenie nr 61 Wojewody Mazowieckiego z dnia 24 października 2008r zmieniło zapis 
Rozporządzenia nr 21 Wojewody Mazowieckiego z dnia 25 sierpnia 2006r, mówiący o zakazie 
lokalizacji obiektów budowlanych w pasie szerokości 50 m od linii brzegów rzek, jezior  
i innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów, ustanawiając zakaz 
zabudowy w pasie szerokości 20 m od linii brzegów rzek, jezior i innych zbiorników wodnych, z 
wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów. 
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Podsumowanie: 

 

Wszelkie zapisy zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wsi Bartniki są 
zgodne z zapisami dokumentów nadrzędnych w stosunku do analizowanego planu. Plan w swych 
założeniach opiera się na racjonalnych zasadach kształtowania ładu przestrzennego, z zachowaniem 
podstawowych zasad ochrony środowiska, a w szczególności z zachowaniem ustaleń dotyczących 
ochrony walorów krajobrazowych omawianego obszaru, istotnymi ze względu na sąsiedztwo 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego oraz Bolimowsko-Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki 
Obszaru Chronionego Krajobrazu, w sąsiedztwie których usytuowany jest teren objęty 
przedmiotowym planem. Ponadto ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
wsi Bartniki są zgodne z zapisami Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska w kwestii podstawowego przeznaczenia terenów w 
granicach objętych planem. 

Potencjalne oddziaływania na środowisko proponowanych sposobów zagospodarowania przestrzeni 
proponowanych w planie nie będą miały charakteru istotnych negatywnych oddziaływań dla 
środowiska. Możliwe są głównie niewielkie uciążliwości, powstające podczas prac budowlanych na 
terenach przeznaczonych dla budownictwa mieszkaniowego bądź usługowego, polegające głównie 
na krótkotrwałej emisji hałasu, bądź niewielkich krótkotrwałych utrudnieniach w ruchu na drogach 
dojazdowych do posesji. 

 

Terenami objętymi planem, których zagospodarowanie może wiązać się z powstaniem uciążliwości 
dla środowiska, są tereny oznaczony jako – obszary rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
z usługami oraz usługowe. Od charakteru usług lokowanych na tym terenie będzie zależeć 
ewentualny charakter uciążliwych oddziaływań na środowisko. Warto zaznaczyć ponownie, że na 
analizowanym obszarze obowiązuje zakaz lokalizowania przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 59 Ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na 
środowisko z dnia 3 października 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z późn. zm.) poza inwestycjami celu 
publicznego tj. infrastruktura techniczna i komunikacja, mała architektura, nieuciążliwe usługi na 
powierzchni nie większej niż 200m2. Należy też dodać, iż tereny te usytuowane są w obrębie wsi 
Bartniki, natomiast nie przewiduje się terenów usługowych w obrębie wsi Grabie, położonej 
bezpośrednio w granicach obszaru Natura 2000 – Dolina Rawki. 

 

 

4. Cechy obszaru objętego oddziaływaniem na środowisko 

 

4.1. Istniejący stan środowiska - ogólny opis warunków środowiskowych na obszarze realizacji 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

 

Ogólny opis warunków środowiska na analizowanym obszarze opracowano na podstawie informacji 
zawartych w Programie Ochrony Środowiska Gminy Puszcza Mariańska. Omawiany obszar nie 
posiada sporządzonego opracowania ekofizjograficznego. Natomiast bardziej szczegółowe opisy 
znaczących elementów występujących na analizowanych obszarze, rozpatrywanych pod kątem 
możliwych oddziaływań ze strony ustaleń przedmiotowego planu, zawarto w ekspertyzie załączonej 
do niniejszej prognozy. 

Ukształtowanie terenu 
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Rzeźba terenu gminy Puszcza Mariańska jest wyraźnie zróżnicowana pod względem morfologicznym. 
Deniwelacje terenu (szczególnie w południowo-wschodniej części gminy) są wyraziste, mocno 
zarysowane w krajobrazie, rzędu 30-40 m. Obszarem najwyżej położonym jest rejon Karnic Nowych 
(176,5m n.p.m.), zaś najniżej – rejony doliny Rawki k/Grabi (95,0m n.p.m.). 

Północne tereny gminy są mało zróżnicowane morfologicznie. W krajobrazie dominują rozległe 
płaszczyzny i równiny. Deniwelacje terenu są nieznaczne - ok. 10 m. W tej części gminy Równina 
Łowicko-Błońska tworzy obszar najniższych poziomów i równin denudacyjnych powstałych  
w procesach peryglacjalnych zdenudowanej wysoczyzny morenowej, poprzecinanej niewielkimi 
dolinkami rzecznymi. Generalnie Równina Łowicko-Błońska w tym rejonie tworzy formę o łagodnie 
pochylającej się z południa ku północy równinie, wypełnionej piaszczystymi osadami akumulacji 
rzecznej i fluwioglacjalnej o dużej miąższości. Obszary te są porośnięte zwartymi kompleksami 
leśnymi pn. „Puszcza Bolimowska”. 

W części środkowej gminy na niewielkich obszarach dominują płaszczyzny i równiny maksymalnego 
południowego zasięgu Równiny Łowicko-Błońskiej, której morfologiczna granica przechodzi szerokim 
łukiem poprzez Wycześniak – Wolę Polską – Wręczę, jako wyraźnie zaznaczona w krajobrazie forma 
krawędziowa. 

Odmienny krajobraz o zróżnicowanej pod względem morfologicznym rzeźbie występuje  
w południowych i południowo-wschodnich fragmentach gminy, gdzie dominuje falista wysoczyzna 
morenowa Wysoczyzny Rawskiej wraz ze strefą krawędziową i kulminacjami terenu dochodzącymi do 
176 m n.p.m.  

 

Warunki klimatyczne 

Obszar gminy Puszcza Mariańska pod względem regionalizacji klimatycznej sytuuje się w północno-
wschodniej części XVII regionu klimatycznego zwanego Regionem Środkowopolskim. Wartości 
średnich rocznych opadów atmosferycznych z wielolecia(1955 - 2000) kształtują się w przedziale  
od 532 mm/rok (stacja – Skierniewice), do 588 mm/rok (posterunek opadowy – Mszczonów). 
Zróżnicowanie przestrzenne średniej rocznej temperatury powietrza na terenie gminy jest 
nieznaczne. Temperatury wahają się od –3,2oC (luty) do 18,4oC (sierpień) przy średniej rocznej 7,8o C. 
Najbardziej pogodnymi miesiącami są sierpień i wrzesień, natomiast najwyższe wartości średniego 
zachmurzenia notuje się w okresie od listopada do lutego z maksimum przypadającym w miesiącu 
grudniu. W związku z ogólną cyrkulacją atmosferyczną na całym obszarze gminy Puszcza Mariańska 
dominują wiatry o kierunku zachodnim i południowo-zachodnim, których udział jest największy  
w lipcu i lutym. 

Zanieczyszczenia powietrza 

Na terenie gminy zanieczyszczenia do powietrza wprowadzane są przez źródła przemysłowe 
energetyczne i technologiczne, kotłownie lokalne osiedli mieszkaniowych i obiektów użyteczności 
publicznej oraz kotłownie indywidualne budynków mieszkalnych. W znacznej części są to źródła 
opalane węglem. Na terenie gminy brak sieci gazowniczej. Źródłem emisji zanieczyszczeń powietrza 
jest również transport oraz bazy magazynowe i stacje paliw. 

Stan czystości powietrza na większości terenu gminy kształtowany jest przez lokalne kotłownie 
gospodarstw domowych, a więc w większości eksploatowane wyłącznie w okresie zimowym dla 
celów grzewczych. Oceny stanu czystości powietrza można dokonywać jedynie na podstawie danych 
szacunkowych, gdyż na terenie gminy nie są prowadzone pomiary stężeń zanieczyszczeń  
w powietrzu. Najbliższe punkty monitoringowe powietrza znajdują się w Żyrardowie.  

 

Wody podziemne 
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Na obszarze gminy Puszcza Mariańska brak większego zróżnicowania ujęć wód podziemnych wg 
wieku eksploatowanej warstwy wodonośnej. Zasadniczym poziomem użytkowym wód podziemnych 
powszechnie eksploatowanym i mającym największe znaczenie gospodarcze  
na obszarze całej gminy jest czwartorzęd, który stanowi w tym rejonie główne źródło wody. 
Pozostałym użytkowym poziomem wodonośnym jest dolna kreda. Czwartorzędowy poziom 
wodonośny na terenie gminy z racji niewielkich (w ujęciu hydrogeologicznym) głębokości zalegania, 
jest najbardziej narażony na zanieczyszczenia antropogeniczne, dlatego też winien być w sposób 
szczególny chroniony, zwłaszcza przy występowaniu częściowego lub nawet całkowitego braku 
naturalnej izolacji tej warstwy wodonośnej. Generalnie, w przypadku eksploatowanych na terenie 
gminy czwartorzędowych ujęć wód podziemnych na potrzeby komunalne wodociągów wiejskich, nie 
zachodziła konieczność wprowadzenia dla tych ujęć, dodatkowych stref ochrony pośredniej. 
Miąższość utworów wodonośnych jest bardzo zmienna i dla obszaru opracowania wynosi 5 – 10m. 
Na omawianym terenie nie występują obszary ochrony zasobów wód podziemnych. 

 

Wody powierzchniowe 

Obszar gminy Puszcza Mariańska położony jest w całości w rejonie dorzecza rzeki Bzury, stanowiącej 
bezpośredni lewy dopływ Wisły. Obszar dorzecza Bzury przypadający na gminę jest odwadniany przez 
fragmenty szeregu zlewni: Suchej-Nidy (w część północno-wschodniej), Korabiewki i Rokity (w części 
środkowej), Chełmny i Grabinki (w części północno-zachodniej), Rawki (w części zachodniej) oraz 
Chojnatki (w części  południowej). 

Podstawową sieć powierzchniowych wód płynących obszaru gminy Puszcza Mariańska stanowią 
następujące rzeki wraz z ich dalszymi dopływami: 

 rzeka Rawka  - z Dopływem spod Wycześniaka, Rokitą, Korabiewką i Grabinką; 

 rzeka Sucha-Nida - z Dopływem spod Wręczy (Czarna Struga) i Chełmną; 

Głównym dopływem przepływającym po obszarze gminy Puszcza Mariańska jest rzeka Korabiewka 
 – prawostronny dopływ Rawki o długości 25,9km. Stanowi on oś hydrograficzną gminy. Wypływa  
w pobliżu miejscowości Gąba na wysokości około 184 m n.p.m. Rzeka płynie w kierunku północno-
zachodnim poprzez pola uprawne i łąki, a w środkowym i dolnym odcinku przez lasy BPK. Dolina rzeki 
jest bardzo zróżnicowana, miejscami niemal płaska, na innych odcinkach wyraźna, wąska i głęboko 
wcięta w podłoże. Korabiewka na odcinku od Puszczy Mariańskiej do Bartnik jest ciekiem 
uregulowanym.  

 

Lasy 

Naturalnym bogactwem gminy są lasy. W gminie Puszcza Mariańska lasy i grunty leśne zajmują 
powierzchnię 4 611,9 ha, tj. 32,4% ogólnej powierzchni gminy (średnia lesistość województwa wynosi 
około 22,5%, zaś średnia krajowa 28%).  

 

Gleby 

Wszystkie gleby obszaru gminy Puszcza Mariańska zostały wykształcone bezpośrednio na podłożu 
osadów czwartorzędowych. 

Poszczególne typy genetyczne gleb rozwinęły się w silnym związku zarówno z ukształtowaniem 
terenu, podłożem mineralnym i stosunkami wodnymi.  

Tereny położone na zachód od rzeki Suchej-Nidy w kierunku rzeki Rawki, zajmują gleby brunatne 
wyługowane i gleby płowe (pseudobielicowe) wytworzone z glin zwałowych lekkich i piasków 
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leżących na glinach. Należą one do najlepszego w całej gminie rolniczego kompleksu pszennego 
dobrego przydatności gleb.  

Południowe fragmenty gminy, zajmują przeważnie gleby płowe (pseudobielicowe), gleby brunatne 
wyługowane wytworzone z glin zwałowych lekkich i piasków słabo gliniastych leżących na glinach. 
Gleby te należą do rolniczych kompleksów przydatności gleb: żytniego bardzo dobrego i miejscami do 
kompleksu żytniego dobrego.  

Bezpośrednio w dolinach rzecznych Rawki i Korabiewki wykształciły się miejscami gleby 
hydromorficzne (glejowe, murszowe, wytworzone z torfów) oraz gleby madowe (wytworzone  
z piasków, glin, pyłów i iłów rzecznych). W ich obrębie występują częste, sezonowe wahania poziomu 
wód gruntowych, które prowadzą do rozwoju postępujących procesów humifikacji i murszenia, co  
w efekcie sprzyja procesom silnej mineralizacji zawartych substancji organicznej. Ten rodzaj gleb, 
wytworzony w oparciu powyższy typ genetyczny, jest użytkowany jako łąki i pastwiska (użytki zielone 
bagienne i pobagienne) 

Generalnie na obszarze gminy Puszcza Mariańska grunty o klasie IV, V i VI stanowią większość 
użytków rolnych: 

 klasa III – 427,26 ha, 

 klasa IV – 3 308,55 ha, 

 klasa V – 3 107,25, 

 klasa VI – 1 790,81 ha.  

Grunty o klasie bonitacji V, VI i V z są zalesiane w miarę jak stają się zbędne dla potrzeb rolnictwa. 
Udział gleb bardzo kwaśnych i kwaśnych wynosi od 21 do 40%. 

 

Surowce naturalne 

W obszarze opracowania nie występują zasoby surowców naturalnych. Występujące tu piaski i żwiry 
budowlane mają małe znaczenie surowcowe, ze względu na płytkie zwierciadło wód i niewielką 
miąższość. 

 

Flora 

Wg planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego sporządzonego dla terenu parku oraz 
terenów sąsiadujących, obszar analizy nie należy do terenów o wysokich wartościach przyrodniczych, 
jednakże dolina rzeki Korabiewki, charakteryzująca się ekosystemami łąkowymi, rolno-leśnymi, oraz 
tereny wsi Bartniki położone przy granicy Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, posiadają walory 
głównie florystyczne. 

W granicach obszaru opracowania szata roślinna związana jest głównie z terenami użytków zielonych 
(łąki), terenami rolnymi, lasami oraz terenami osiedli wiejskich. Szczególną rolę w krajobrazie jak  
i systemie przyrodniczym wsi odgrywa rzeka Korabiewka , wzdłuż której położony jest obszar objęty 
planem (a dokładniej jego południowa granica) oraz Rawka (wieś Grabie), determinują one 
występowanie cennej roślinności łąkowej oraz mokradłowej. Na pozostałych terenach obszaru 
analizy uwidacznia się silna antropopresja – występujące gatunki roślin zaliczane są do 
synantropijnych. Do głównie występujących gatunków roślin należy zaliczyć wiesiołka dwuletniego, 
chabra, mlecz zwyczajny, dziurawiec zwyczajny, pokrzywę zwyczajną, bylicę pospolitą, gorycznik 
pospolity, oraz związany z siedliskami wilgotnymi podagrycznik pospolity. 

Bardziej szczegółowe odniesienie do gatunków cennych oraz siedlisk cennych zawarto w ekspertyzie 
załączonej do niniejszej prognozy.  
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Fauna 

Wg planu ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego sporządzonego dla terenu parku oraz 
terenów sąsiadujących, również pod względem występowania fauny obszar analizy nie należy do 
terenów o wysokich wartościach przyrodniczych. Występują tu gatunki typowe dla trenu rolnego 
przekształconego w kierunku użytków zielonych oraz gatunki charakterystyczne dla początkowych 
stadiów sukcesji. Do gatunków występujących w rzece Korabiewce należą przede wszystkim minóg 
strumieniowy (objęty ochroną gatunkową oraz wpisany do „Polskiej Czerwonej Księgi Zwierząt jako 
gatunek bliski wyginięcia), ciernik, kiełb i śliz. Licznie występujące płazy to głównie gatunki takie jak 
żaba trawna i moczarowa oraz rzekotka drzewna. Ptaki gniazdujące na omawianym obszarze to: 
bocian biały, jastrząb, myszołów, płomykówka, dymówka, skowronek polny, pliszka siwa, kopciuszek, 
kos, trzcinniczek, jarzębatka, muchołówka szara, czubatka, bogatka, gąsiorek, sroka, gawron, szpak.  

 

 

4.2. Obszary o szczególnych właściwościach naturalnych lub posiadające znaczenie dla dziedzictwa 
kulturowego, wrażliwe na oddziaływania, istniejące przekroczenia standardów jakości środowiska 
lub intensywne wykorzystywanie terenu 

 

Obszary o szczególnych właściwościach naturalnych 

Obszar opracowania położony jest w centralnej części Polski w sąsiedztwie ważnego obszaru 
węzłowego o znaczeniu krajowym w Krajowej sieci ekologicznej EKONET POLSKA, który stanowi 
Bolimowski Park Krajobrazowy. Zachodnia część terenu objętego planem leży częściowo 
bezpośrednio na terenie parku i w 200-metrowym pasie otuliny parku. Obszar wsi Grabie z kolei w 
całości położony jest na terenie Natura 2000 – Dolina Rawki. To właśnie krajobraz jest głównym 
celem ochrony wspomnianego obszaru, a na jego obszarze obowiązuje zasada utrzymania 
właściwych proporcji terenów zurbanizowanych i silnie użytkowanych w stosunku do terenów 
leśnych, wód otwartych i trwałych użytków zielonych.  

Z kolei wg waloryzacji krajobrazu Planu Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego obszar 
opracowania położony jest w rejonie, który charakteryzuje się krajobrazem kulturowym połączonym 
z krajobrazem rolniczym. Natomiast dolina rzeki Korabiewki i sąsiadujące z nią tereny użytków 
zielonych i rolnych charakteryzują się krajobrazem naturalno-kulturowym. 

Obiekty będące w ewidencji konserwatorskiej na terenie obszaru objętego analizą 
Stanowiska archeologiczne 

Na terenie objętym planem występują zabytki archeologiczne. Na obszarze ww. strefy w planie, 
zgodnie z przepisami odrębnymi dotyczącymi ochrony zabytków, ustala się: 

 obowiązek uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków – przed 
wydaniem pozwolenia na budowę lub zgłoszeniem właściwemu organowi – uzgodnienia 
wszelkich planowanych budów obiektów budowlanych oraz robót budowlanych wiążących 
się z wykonywaniem prac ziemnych, 

 obowiązek uzgadniania z wojewódzkim konserwatorem zabytków poszukiwania, 
rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urządzeń wodnych i regulacji wód,  
a także zalesienia gruntów, 

 obowiązek przeprowadzenia badań archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji, 
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 przed rozpoczęciem badań archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewódzkiego 
konserwatora zabytków pozwolenia na ich prowadzenie powołując się na obszar i oznaczenie 
cyfrowe konserwatorskiej strefy zabytku archeologicznego. 

 

a) Obiekty zabytkowe 

Na terenie objętym planem nie występują obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków lub 
będące pod ochroną konserwatorską i inne obiekty uznane za dobra kultury współczesnej  
(w rozumieniu przepisów odrębnych). 

 
4.3. Formy ochrony przyrody w rozumieniu ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 
oraz obszary podlegające ochronie zgodnie z prawem międzynarodowym 

 

Na terenie gminy Puszcza Mariańska obszary prawnie chronione zajmują 8 855,6 ha, tj. 62,2% ogólnej 
powierzchni gminy. Na końcu niniejszego rozdziału przedstawiono graficznie obszary gruntów 
chronionych w zasięgu opracowania na podstawie mapy ewidencyjnej „Obszary gruntów 
chronionych w gminie Puszcza Mariańska” w skali 1:20000. 

 

Obszary Natura 2000 

 

Rys. 3.  Lokalizacja obszarów objętych ustaleniami planu względem obszarów Natura 2000. 

 
 

Na powyższym rysunku kolorem zielonym oznaczono obszar „Doliny Rawki”, zaś kolorem czerwonym 
obszar określony jako „Motyle Puszczy Bolimowskiej”, proponowany niegdyś do objęcia ochroną  
w ramach sieci Natura 2000. Szczegółowe wnioski odnoszące się do sąsiedztwa tych obszarów 
względem terenów objętych przedmiotowym planem zagospodarowanie przestrzennego zawarto  
w załączonej do opracowania ekspertyzie, natomiast poniżej zamieszczono ogólne informacje  
na temat wspomnianych obszarów. 

 

Dolina Rawki – obszar o kodzie PLH100015 
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Dolina Rawki obejmuje obszar leżący między Żydomicami a Bolimowem. Położona jest w centralnej 
części Niziny Środkowopolskiej, na obszarze granicznym dwóch mezoregionów: Równiny Łowicko-
Błońskiej oraz Wysoczyzny Rawskiej. Głównym jej elementem jest rzeka Rawka i jej dolina. 42 km 
odcinek obszaru Dolina Rawki znajduje się na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Rzeka 
Rawka wraz ze swą doliną stanowi naturalną oś, przecinającą obszar parku w układzie 
południkowym. Jest to jednocześnie bardzo ważny element hydrologiczny, biocenotyczny i 
krajobrazowy BPK. Rawka należy do nielicznych w Polsce niżowej rzek o naturalnym, meandrującym 
korycie oraz brzegach porośniętych roślinnością łęgową i łąkową. Liczne starorzecza i zagłębienia są 
miejscem występowania interesującej roślinności: wodnej, bagiennej, szuwarowej i zaroślowej. 
Średnia szerokość koryta Rawki wynosi ok. 10 m, a głębokość 1,5 m. Wzdłuż całej Rawki występują 
gleby bagienne, mułowo-bagienne, torfowe i murszowe. Dolina Rawki znajduje się na obszarze 
trzykrotnego nasunięcia lądolodów plejstoceńskich. Najistotniejszym był okres zlodowacenia 
środkowopolskiego  stadium Warty. Zlodowacenie to uformowało złożoną glacjalną rzeźbę i budowę 
geologiczną warstw przypowierzchniowych. Interglacjał mazowiecki uformował głęboką i szeroką 
dolinę Rawki, wypełnioną osadami rzecznymi. Centralne położenie, ale przede wszystkim walory 
przyrodnicze tego terenu, zdecydowały o jego miejscu w sieci ekologicznej ECONET-PL jako ważnego 
węzła ekologicznego. 

Na obszarze tym wyróżniono 7 siedlisk cennych, jednakże przeprowadzona ekspertyza nie wykazała 
ani bezpośrednio na Tereni objętym planem ani w jego sąsiedztwie obecności żadnego z siedlisk 
chronionych.  

 

Motyle Puszczy Bolimowskiej2  

Obszar składa się z czterech, starych, śródleśnych polan, z których dwie najcenniejsze mają 
pochodzenie autogeniczne (Strożyska, Siwica), a dwie - antropogeniczne (Olszówka, Bielawy).  
Na wszystkich polanach zaznacza się sukcesyjna presja zbiorowisk zaroślowych i leśnych. Jest to 
spowodowane obniżeniem poziomu wód gruntowych i wieloletnim brakiem tradycyjnego, kośnego 
użytkowania. Bardzo istotnym aspektem ochrony charakteryzowanego obszaru jest fakt, iż położone 
wśród lasów Puszczy Bolimowskiej polany, chronione w granicach Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego, są poddawane stosunkowo znikomej antropopresji; fakt ten sprzyja zachowaniu 
bogatej różnorodności biologicznej polan oraz może dodatkowo wzmocnić efekt ochrony czynnej. 
Funkcjonujące tu populacje motyli modraszków: alkona (na polanie Strożyska, dzięki występowaniu 
tu goryczki wąskolistnej), telejusa i nausitousa (na polanach Strożyska i Siwica, dzięki występowaniu 
krwiściąga lekarskiego) są silne, liczne i niepowtarzalne w skali Polski Środkowej. Stabilna jest 
również populacja czerwończyka nieparka. Towarzyszy im szereg innych cennych i ginących owadów, 
również tych zapisanych w Polskiej Czerwonej Księdze Zwierząt i na Polskiej Czerwonej Liście 
Zwierząt, m.in. smukwa kosmata (gatunek z Polskiej Czerwonej Księgi Zwierząt). 

 

Proponowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakter oddziaływań wynikających  

z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wpływu na cenne gatunki i siedliska oraz integralność 

obszarów Natura 2000 (wyznaczonych oraz potencjalnych), w szczególności na gatunki i siedliska chronione w 

ramach Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak również brak wpływu na ogólną spójność sieci Natura 

2000, w tym zachowanie ciągłości między obszarami wchodzącymi w jej skład. Podobne stwierdzenie zawarto 

w przeprowadzonej ekspertyzie załączonej do opracowania. 

Parki narodowe 

                                                 
2
Prognoza została wykonana zgodnie z pismem z dnia 27 lutego 2009 roku, uzgadniającym odniesienie do obszaru Motyle Puszczy 

Bolimowskiej, znajdującego się wtedy na „Shadow List” – liście obszarów planowanych do włączenia w sieć Natura 2000, obszar ten 
ostatecznie jednak nie został włączony do sieci, jednak ze względu na jego wartość przyrodniczą został on uwzględniony w niniejszej 
analizie. 
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Terenina terenie Gminy Puszcza Mariańska nie występują obszary objęte ochroną w ramach parków 
narodowych. 

 

Rezerwaty przyrody 

W odległości około 4,2 km od wschodniej granicy obszaru opracowania znajduje się rezerwat leśny 
„Puszcza Mariańska” o powierzchni 120,39 ha, utworzony na terenie gminy w 1983 roku. Jest to 
zarazem Zespół Przyrodniczo-Krajobrazowy. Jego utworzenie miało na celu ochronę lasu grądowego z 
rzadkimi chronionymi roślinami w runie. Rezerwat położony jest na terenie Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego, według Planu Ochrony Parku w rejonie oznaczonym jako PKE5 (strefa kształtowania 
sfery ekologicznej).  

 

Proponowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakter oddziaływań wynikających  

z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wpływu na rezerwat leśny „Puszcza Mariańska”. 

 

 

Parki Krajobrazowe 

Bolimowski Park Krajobrazowy utworzony został w 1986 roku. W granicach województwa 
mazowieckiego pozostaje jego mniejsza, tj. wschodnia część o powierzchni 9 877 ha (43%). Na 
całkowitej powierzchni parku, która wynosi 17,5 tys. ha i 8 tys. ha otuliny szczególnej ochronie 
podlegają pozostałości Puszczy Bolimowskiej, Wiskickiej i Jaktorowskiej. Podstawowym gatunkiem 
lasotwórczym w Puszczy Bolimowskiej jest sosna, często z domieszką brzozy, młodym modrzewiem 
lub olszą.  

Duża różnorodność siedliskowa Parku cechuje się bogactwem gatunkowym flory i fauny. Spośród 
chronionych gatunków roślin na terenie parku występuje: widłak wroniec, storczyk plamisty, orlik 
pospolity, goździk piaskowy, lilia złotogłów, wawrzynek wilczełyko. Osobliwością parkowej fauny jest 
daniel pochodzący z nieborowskiej hodowli Michała Hieronima Radziwiłła, który znalazł tu doskonałe 
warunki do życia na wolności. Wśród łownych gatunków króluje łoś oraz sarna. Spotkać można tu 
również: lisa, zająca, borsuka, wydrę. Ciekawostką przyrodniczą jest jedyny jadowity polski ssak – 
rzęsorek rzeczek. Na terenie parku występuje bogata awifauna, a wśród niej: żurawie, bociany 
czarne, sowy, puszczyki, łabędzie, bąki, perkozy, kruki, kwiczoły, oraz zimorodki – klejnoty rzek.  

 

Obszary chronionego krajobrazu 

Bolimowsko-Radziejowicki Obszar Chronionego Krajobrazu – utworzony został w 1997 roku,  
o łącznej powierzchni 25 753 ha, dla ochrony cennych krajobrazowo dolin Pisi Gągoliny, Pisi Tucznej i 
Okrzeszy oraz cennych powierzchni leśnych.  

Niewątpliwie najistotniejszym walorem przyrodniczo-krajobrazowym (obok pejzażu urbanistyczno-
przyrodniczego i historyczno-kulturowego) jest charakter występowania wód płynących (rzeki, liczne 
strugi, strumyki, ruczaje oraz strefy źródliskowe), które przepływają przez obszar gminy. Większości 
tych cieków o urozmaiconej morfologii dolin, towarzyszą liczne smugi łąk oraz zagajniki liściaste. 
Stanowi to zasadniczą istotę podstawowych cech ochrony tego obszaru. 

Rola, jaką odgrywa ten system Obszaru Chronionego Krajobrazu w całym regionie, sprowadza się 
zasadniczo do ochrony unikalnych części zlewni: Rawki, Korabiewki, Pisi-Gągoliny i Suchej-Nidy, 
terenów dolinnych, kompleksów leśnych, licznych jazów młyńskich oraz rozlewisk, zapewniając 
utrzymanie wysokich walorów przyrodniczych i krajobrazowych.  
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W strukturze użytkowania gruntów Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, 
na terenie gminy Puszcza Mariańska dominują lasy (3 700 ha) i użytki rolne (3 361 ha). Wody 
powierzchniowe zajmują powierzchnię tylko 13,5 ha.  

 

Pomniki przyrody 

Na terenie gminy występują 42 pomniki przyrody. Są to zabytkowe pojedyncze drzewa, nie znajdują 
się one jednak w obszarze objętym planem ani w bezpośrednim zasięgu jego oddziaływania. 

 

Użytki ekologiczne 

Użytki ekologiczne na terenie gminy w liczbie 36 zajmują powierzchnię 31,0 ha i są zgrupowane w 
obrębie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego 
Krajobrazu z Doliną Środkowej Rawki. Są to głównie zbiorowiska łąkowe. 

 

Obszary gruntów chronionych 

Obszary gruntów chronionych przedstawiono na rysunku 4, oznaczenie zastosowanych kolorów 
objaśniono poniżej: 

 

 

 



42 

 

Rys. 4. Obszar gruntów chronionych w rejonie opracowania 

 

 

Jak wynika z załączonego rysunku, omawiany obszar zajmują głównie gleby klasy IV. Brak jest 
natomiast gleb wyższej klasy oraz gleb chronionych. 

 

4.4. Stan środowiska na obszarach objętych przewidywanym oddziaływaniem miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego. 

 

Powietrze 

Roczna ocena jakości powietrza dla województwa mazowieckiego za 2011 r. została wykonana w 
układzie stref, zgodnie z zaleceniem Ministerstwa Środowiska oraz wytycznymi, opracowanymi na 
zlecenie Głównego Inspektoratu Ochrony Środowiska przez Instytut Ochrony Środowiska w 
Warszawie. W województwie mazowieckim klasyfikację wykonano w 4 strefach: aglomeracji 
warszawskiej, mieście Radom, mieście Płock i w strefie mazowieckiej. Omawiany obszar 
oddziaływania zapisów mpzp usytuowany jest w strefie mazowieckiej. 

W wyniku klasyfikacji, w zależności od analizy stężeń w danej strefie, można wydzielić następujące 
klasy stref: 

 klasa C – stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne 
powiększone o margines tolerancji, w przypadku gdy margines tolerancji nie jest określony – 
poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe, 

 klasa B – stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy przekraczają poziomy dopuszczalne lecz 
nie przekraczają poziomów dopuszczalnych powiększonych o margines tolerancji, 

 klasa A – stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy nie przekraczają poziomów 
dopuszczalnych i poziomów docelowych.  

Dla ozonu: 
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 klasa D1 – stężenia ozonu nie przekraczają poziomu celu długoterminowego, 
 klasa D2 – stężenia ozonu przekraczają poziom celu długoterminowego.  

 
Dla PM2.5: 

 klasa A – stężenia zanieczyszczeń na terenie strefy nie przekraczają poziomu docelowego, 

 klasa C2 – stężenia PM2.5 przekraczają poziom docelowy. 

 

Wyniki klasyfikacji stref na podstawie parametrów kryterialnych określonych dla badanych 
zanieczyszczeń, pod kątem ochrony zdrowia (z uwzględnieniem krajowych norm dla uzdrowisk) – 
aglomeracja warszawska  (kod PL1401): 

 SO2 - A 

 NO2 – C 

 CO – A 

 benzen – A 

 PM10 – C 

 PM2,5 – C 

 ołów w pyle PM10– A 

 arsen, kadm, nikiel w pyle PM10 – A 

 ozon – A 

Ze względu na brak punktów pomiarowych rozmieszczonych na terenie obszaru analizy jak również w 
jego bezpośrednim sąsiedztwie, nie jest możliwe wskazanie szczegółowych danych dotyczących 
jakości powietrza na analizowanym obszarze.  

 

Prognozuje się, iż proponowane sposoby zagospodarowania terenu w ramach miejscowego planu dla 

fragmentu wsi Bartniki nie spowodują przekroczenia dopuszczalnych wartości gazów i pyłów w powietrzu, 

mogą jednak wpływać lokalnie i krótkotrwale na podniesienie zawartości SO2 i CO w powietrzu w okresie 

grzewczym. 

 

 

Wody podziemne 

 

Prognozuje się, iż proponowane sposoby zagospodarowania terenu w ramach miejscowego planu dla 

fragmentu wsi Bartniki nie spowodują zmian w jakości wód podziemnych na terenie objętym planem w stopniu 

istotnym. Jednakże na obszarze usługowo-mieszkaniowym, w zależności od charakteru przedsięwzięć, które 

będą tam lokalizowane, istnieje możliwość lokalnego przenikania zanieczyszczeń do wód gruntowych. Innym 

czynnikiem wpływającym na możliwość niekorzystnego oddziaływania na wody podziemne jest brak 

kanalizacji sanitarnej wsi. 

 

 

 

 

Wody powierzchniowe 
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Do 2004 roku na tym terenie badano rzekę Korabiewkę (w źródłowym odcinku i przed ujściem  
do Rawki -  punkty pomiarowe Gąba i Bartniki). Uzyskane wyniki badań porównano z wartościami 
granicznymi przyporządkowanymi pięciu klasom jakości wód powierzchniowych określonym  
w rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 11 lutego 2004 roku w sprawie klasyfikacji dla 
prezentowania stanu wód powierzchniowych i podziemnych, sposobu prowadzenia monitoringu oraz 
sposobu interpretacji wyników i prezentacji tych wód (Dz. U. Nr 32, poz.284).  Wg uzyskanych 
wyników wody rzeki Korabiewki zaklasyfikowane zostały do III klasy czystości w jej ujściowym 
odcinku. Według raportu WIOŚ „Stan środowiska w województwie mazowieckim w 2007 roku” rzeki 
województwa nie przedstawiają zadowalającego stanu pod względem czystości wód. Raport ten 
stwierdza, że w latach 2004 – 2007 na terenie województwa brak było rzek o I lub II klasie czystości,  
a rzeki czystości klasy III odnotowano tylko w 3% punktów pomiarowych. Na tej podstawie należy 
sądzić, że również stan jakości wód rzeki Korabiewki nie uległ daleko idącej poprawie. 

 

Prognozuje się, iż proponowane sposoby zagospodarowania terenu w ramach miejscowego planu dla 

fragmentu wsi Bartniki nie spowodują zmian w jakości wód powierzchniowych na terenie opracowania w 

stopniu istotnym. Możliwy jest jednak niewielki lokalny wpływ na stan wód rzeki Korabiewki zanieczyszczeń 

pochodzących z terenów zabudowanych - zwłaszcza w rejonie bliskiego sąsiedztwa koryta rzecznego(jeden 

obszar oznaczony jako 1B-5MN przylega bezpośrednio do koryta rzecznego, pozostałe są generalnie 

oddzielone od koryta rzeki Korabiewki pasem terenów rolniczych, istniejących zadrzewień śródpolnych, łąk i 

pastwisk). Istnieje zatem niewielkie zagrożenie lokalnym zanieczyszczeniem wód rzeki poprzez nielegalny zrzut 

ścieków, nieszczelne szamba lub substancje ropopochodne spływające do gleby wraz z deszczem z posesji 

mieszkalnych. Zagrożenia te wynikają głównie z niedostosowania długości sieci kanalizacyjnej do faktycznych 

potrzeb gminy w tym zakresie.  

 

 

Hałas 

Na analizowanym obszarze nie były prowadzone pomiary natężenia emisji hałasu. Należy jednak 
przypuszczać, że ze względu na brak na omawianym obszarze zakładów przemysłowych oraz 
oddalenie od bardzo intensywnie uczęszczanych arterii komunikacyjnych dopuszczalne poziomy 
hałasu nie są przekraczane. Planowane zagospodarowanie obszaru objętego planem również nie 
wpłynie na istotną zmianę tego stanu.  

 

Według zapisów analizowanego planu zakazane jest lokalizowanie jakichkolwiek przedsięwzięć na terenie 

objętym planem, które mogłyby powodować przekraczanie standardów środowiskowych. Niemniej jednak 

rozwój obszarów mieszkaniowych i usługowych może wiązać się ze zwiększeniem natężenia hałasu w wyniku 

zwiększenia ruchu komunikacyjnego. Należy pamiętać, że zmiany w zakresie emisji hałasu, nawet te 

mieszczące się w dopuszczalnych normach, mogą stanowić okresową uciążliwość zarówno dla mieszkających 

w pobliżu ludzi, jak i zwierząt zamieszkujących strefę oddziaływania proponowanego planu zagospodarowania 

terenu.  

 

 
 
 
 
4.5. Zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu 
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Odstąpienie od realizacji postanowień analizowanego dokumentu niesie ze sobą głównie 
bezpośrednie skutki w postaci ryzyka nieracjonalnego zagospodarowania terenu. Wprawdzie 
dokumentem nadrzędnym dla analizowanego obszaru jest Studium Uwarunkowań  
i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska, które ogólnie określa 
podstawowe sposoby i kierunki zagospodarowania omawianego obszaru, jednak bez planu 
miejscowego możliwe są następujące niekorzystne zjawiska: 

 zbyt wysoki wskaźnik zagęszczenia/dogęszczenia zabudowy,  

 lokalizowanie zabudowy na obszarze korytarzy ekologicznych i zbyt blisko cieków wodnych 
(rzeka Korabiewka, Rawka), 

 zbyt niski wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej na obszarze mieszkalnym oraz 
usługowo-mieszkalnym, 

 rozproszenie lokalizacji obiektów usługowych na terenie wsi, 

W konsekwencji nieracjonalne działania tego typu zaprzeczają idei zrównoważonego rozwoju i mogą 
nieść przez to zdecydowanie bardziej niekorzystne skutki dla środowiska, takie jak: 

 trwałe wyłączenie gleb z jakiejkolwiek produkcji biologicznej, powstanie dużej ilości terenów 
o powierzchni nieprzepuszczalnej i utwardzonej, 

 zaburzenie stosunków wodnych omawianego terenu, 

 w konsekwencji zaburzenie dotychczasowego systemu funkcjonowania ekosystemu 
analizowanego obszaru, w postaci np. niekorzystnych zmian w szacie roślinnej, jak np.: 
ustępowanie i ubożenie zbiorowisk cenniejszych, wkraczanie roślinności synantropijnej, 
ruderalnej, co nie pozostaje bez znaczenia dla doliny rzeki Korabiewki i Rawki oraz 
znajdującego się w sąsiedztwie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego, w którym już w chwili 
obecnej notowane jest częściowe ustępowanie cenniejszych zbiorowisk flory,  

 zmniejszenie powierzchni cennych przyrodniczo obszarów korytarza ekologicznego  
w rejonie rzeki Korabiewki, co może pociągać za sobą utrudnienia w migracji zwierząt, 

 zwiększone ryzyko zanieczyszczenia gleb oraz wód powierzchniowych i podziemnych  
z uwagi na zbyt gęstą i zlokalizowaną zbyt blisko rzeki zabudowę mieszkalną i usługową, 

 zwiększone ryzyko konfliktu wynikającego z lokalizowania w strefie otuliny Bolimowskiego 
Parku Krajobrazowego zbyt dużej ilości przedsięwzięć, które w sposób sumaryczny mogą 
potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

 

4.6. Istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego 
dokumentu, w szczególności dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie ustawy z 
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

 

Problemy związane z ochroną wód podziemnych i powierzchniowych 

Główne przyczyny zanieczyszczenia wód podziemnych związane są z antropogenizacją środowiska. 
Stopień zanieczyszczenia wód podziemnych zależy głównie od głębokości zalegania oraz izolacji 
poziomu wodonośnego od powierzchni terenu oraz od lokalizacji potencjalnego źródła zagrożeń. 
Najbardziej zanieczyszczone są wody gruntowe w obrębie czwartorzędowego poziomu wodonośnego 
(który jako jedyny na terenie gminy ma znaczenie gospodarcze), ze względu na dobre właściwości 
filtracyjne skał słabo izolujących poziom wodonośny stwarzający warunki do migracji zanieczyszczeń. 
Brak właściwego systemu ujmowania i odprowadzania ścieków (nieszczelne zbiorniki bezodpływowe, 
odprowadzanie nieoczyszczonych ścieków do wód lub do ziemi), deponowanie odpadów w miejscach 
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do tego nieprzeznaczonych (bezpośrednio na ziemi, w ciekach wodnych itp.) to kolejne czynniki 
wpływające na problemy związane z właściwą ochroną wód podziemnych i powierzchniowych. 

 

Problemy związane z ochroną powietrza 

Na terenie  gminy brak jest znaczących przemysłowych źródeł zanieczyszczenia powietrza. Emisja 
zanieczyszczeń jest spowodowana uwalnianiem do atmosfery zanieczyszczeń pochodzenia 
energetycznego z kotłowni lokalnych, zakładowych i palenisk domowych. Podstawowe 
zanieczyszczenia to SO2, NO2 oraz pył PM10, który jest głównym czynnikiem wpływającym na jakość 
powietrza omawianego obszaru. Źródłem emisji do powietrza są również stacje paliw, bazy 
magazynowe paliw oraz drogi komunikacyjne. Wszystkie te źródła mają znaczenie lokalne i zaliczane 
są do tzw. emisji niskiej. Ich uciążliwość dla najbliższego otoczenia może być znaczna na obszarach o 
znacznym zagęszczeniu źródeł emisji. Omawiany obszar należy jednak do terenów dobrze 
przewietrzanych, co minimalizuje stopień uciążliwości. 

 

Problemy związane z ochroną przyrody 

Na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego (w tym obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki”) oraz 
na terenie Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z Doliną Środkowej Rawki, 
są obserwowane niekorzystne dla środowiska zjawiska związane z antropopresją. Ma to 
bezpośrednie przełożenie na zmiany zachodzące w przyrodzie omawianego terenu, takie jak 
wypieranie cennych zbiorowisk łąkowych przez zbiorowiska leśne, przez celowe zalesianie lub 
zaniechanie ekstensywnego użytkowania (koszenia, wypasu). Inne możliwe zagrożenia dla 
omawianego obszaru to: uprawy, stosowanie pestycydów, nawozów sztucznych, wpływ sieci 
osadniczej oraz ciągów komunikacyjnych. Zagrożenia o mniejszej intensywności to: wypalanie traw, 
polowania, nielegalne pozbywanie się odpadów z gospodarstw domowych. 

Realizacja założeń miejscowego planu fragmentu wsi Bartniki przyczyni się głównie do racjonalnego  
i zrównoważonego zagospodarowania terenu, z zachowaniem podstawowych zasad ochrony 
środowiska. Plan został sporządzony, uwzględniając wartości przyrodnicze poszczególnych rejonów 
wchodzących w cały obszar nim objęty, co w dużym stopniu wpłynie na usprawnienie ochrony 
cennych terenów: 

 obszary głównej aktywności biologicznej i bioróżnorodności położone są w dolinie rzeki 
Korabiewki, w rejonie otuliny i na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. Są to 
wilgotne łąki, mokradła, użytki zielone, zadrzewienia i zakrzewienia. Fragment objęty 
opracowaniem – wieś Grabie – leży w całości na terenie obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki”, 
przeprowadzona ekspertyza wykazała występowanie w pobliżu tego terenu cennych siedlisk 
gatunków łąk podmokłych. 

 obszary niższej wartości przyrodniczej, znajdujące się w centralnej części wsi wzdłuż drogi 
powiatowej (niskie klasy bonitacyjne gleb, zabudowa wiejska skupiona wzdłuż dróg), zostały 
przez plan wskazane jako potencjalne rejony przeznaczone pod zabudowę jednorodzinną 
mieszkaniową oraz nieuciążliwe usługi, co jest zgodne z podstawowymi warunkami 
zrównoważonego kształtowania kierunków zagospodarowania przestrzennego. 

 

4.7. Cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu międzynarodowym, wspólnotowym i 
krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i 
inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas opracowywania dokumentu. 
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Zrównoważony rozwój jest przedmiotem szczególnego zaangażowania Unii Europejskiej oraz zasadą 
leżącą u podstaw wszelkich polityk i działań Wspólnoty.  

Światowa Komisja ds. Środowiska i Rozwoju (The World Commission on Environment and 
Development) zdefiniowała zrównoważony rozwój jako rozwój zaspokajający obecne potrzeby bez 
uszczerbku dla możliwości przyszłych pokoleń zaspokajania swych własnych potrzeb. Celem 
zrównoważonego rozwoju jest ciągła poprawa jakości życia zarówno obecnych, jak i przyszłych 
pokoleń, a także zapewnienie możliwości utrzymania pełnej różnorodności form życia na Ziemi. Jedne 
z podstawowych elementów tej strategii to ochrona środowiska naturalnego oraz sprawiedliwość  
i spójność społeczna - promowanie bezpiecznego, sprawiedliwego społeczeństwa charakteryzującego 
się zdrowymi stosunkami, realizującego zasady demokracji, integracji społecznej i spójności, 
szanującego podstawowe prawa i różnorodność społeczną, tworzącego równe szanse i zwalczającego 
wszelkie formy dyskryminacji. 

Na szczeblu krajowym zasady te zostały uwzględnione w zaktualizowanej Koncepcji przestrzennego 
zagospodarowania kraju. Jako naczelne przesłanie aktualizacji Koncepcji przestrzennego 
zagospodarowania kraju należy przyjąć jej zgodność z ideą zrównoważonego rozwoju, którą na 
potrzeby zagospodarowania przestrzennego można zdefiniować jako integrację działań społecznych  
i gospodarczych w układach przestrzennych w nawiązaniu do ich naturalnych predyspozycji,  
z zachowaniem trwałości podstawowych procesów przyrodniczych i związanymi z nimi stanami 
równowagi ekologicznej w celu zaspokajania potrzeb bieżącego pokolenia i gwarantowania tego 
zaspokajania przyszłym pokoleniom. 

Oznacza to potrzebę preferowania i wzmacniania zagospodarowania przestrzennego, które będzie 
przyczyniało się do tworzenia struktur przestrzennych efektywnych z punktu widzenia kryteriów 
ekonomicznych, społecznych i ekologicznych (ograniczanie zużycia zasobów w ogóle,  
a nieodnawialnych w szczególności, wraz z minimalizacją wytwarzania zanieczyszczeń) oraz 
zachowania systemu przyrodniczego kraju. 

Zaktualizowana Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju wskazuje na powszechne  
w ostatnich latach zjawisko suburbanizacji, czego przyczyną jest wzrost dochodów zamożniejszych 
warstw społeczeństwa oraz zmiany stylu życia, które prowadzą do niekontrolowanego rozlewania się 
dużych miast, rozciągania sieci infrastruktury komunalnej oraz połączeń transportowych. Przemiany 
w strefach podmiejskich dużych miast często ograniczają mieszkańcom stref centralnych możliwości 
codziennego i weekendowego wypoczynku i rekreacji. Suburbanizacja jest procesem nieuniknionym, 
wymaga jednak racjonalizacji i lepszego godzenia funkcji mieszkaniowych z rekreacyjnymi, 
transportowymi i usługowymi. Racjonalizacja ta musi rozpoczynać się od sfery planistycznej, w której 
miasta, określając swoją politykę przestrzenną, konkretyzować powinny narzędzia do stymulacji 
pożądanych kierunków rozwoju, rozumianych zwłaszcza w kategoriach przestrzennych, oraz określać 
granicę pomiędzy terenami przeznaczonymi do zabudowy a tymi, które nigdy nie powinny być 
zabudowane.  

Z kolei w wyniku tradycyjnych wzorców dziedziczenia gruntów rolnych polskie osadnictwo wiejskie 
jest nadmiernie rozproszone, a wsie zbyt rozciągnięte wzdłuż szlaków komunikacyjnych (m. in. wieś 
Bartniki), co znacznie utrudnia rozbudowę sieciowych urządzeń infrastrukturalnych. Sytuacją taka 
istnieje zwłaszcza w województwach: kujawsko-pomorskim, łódzkim, mazowieckim i lubelskim.  
We wsiach leżących w pobliżu miast, zwłaszcza wielkich, przyczynia się do tego wspomniana 
niekontrolowana suburbanizacja, powodująca przemieszanie form zabudowy, na czym tracą 
korzystne układy osadnicze. 

Gmina Puszcza Mariańska leży na odległych peryferiach w stosunku do aglomeracji Warszawskiej, to 
jednak rosnące związki gospodarcze z aglomeracją tworzą szanse na rozwój lokalnej 
przedsiębiorczości, wzrost zatrudnienia, napływ nowych mieszkańców. Dlatego jest niezwykle ważne, 
aby w sposób jak najbardziej pozytywny i zrównoważony wykorzystać związki gospodarcze  
z aglomeracją warszawską, pamiętając jednak w szczególności o bogactwie różnorodności 
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przyrodniczej gminy. Zasady te powinny być odzwierciedlane we wszystkich planach strategicznych 
gminy, zwłaszcza tych, które dotyczą kształtowania ładu przestrzennego. 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Bartniki uwzględnia cele zrównoważonego 
rozwoju oraz podstawowe cele ochrony środowiska, zachowując najbardziej cenne przyrodniczo 
tereny obszaru objętego opracowaniem jako obszary objęte zakazem zabudowy oraz zakazem 
lokalizowania inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko poza inwestycjami celu 
publicznego takimi jak infrastruktura techniczna i komunikacja. 

 

5. Rodzaj i skala potencjalnego oddziaływania na środowisko 

 
5.1. Identyfikacja i charakterystyka przewidywanych znaczących oddziaływań  
na środowisko 
 

Zidentyfikowane w tabeli poniżej potencjalne negatywne oddziaływania zostały opisane ze względu 
na ich charakter (bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane), czas trwania (krótkoterminowe, 
średnioterminowe i długoterminowe) oraz ze względu na częstotliwość oddziaływania (stałe  
i chwilowe).  

Charakter oddziaływań analizy zdefiniowano jako: 

 bezpośrednie - charakteryzują się bezpośrednim związkiem przyczynowo-skutkowym między 
potencjalnymi działaniami, a danym elementem środowiska, 

 pośrednie - wpływ na jeden z elementów środowiska poprzez oddziaływanie na drugi, 

 wtórne - oddziaływania wynikające z oddziaływań bezpośrednich lub pośrednich, będące 
skutkiem późniejszych interakcji środowiskiem zachodzących w środowisku, 

 skumulowane - oddziaływania występujące w połączeniu z innymi oddziaływaniami (w tym 
związanymi z obecnymi lub planowanymi działaniami stron trzecich), dotyczącymi tych 
samych zasobów i/lub przedmiotów oddziaływania). 

Czas trwania oddziaływania przedstawiono w następujący sposób: 

 krótkoterminowe - krótki czas trwania związany z etapem realizacji poszczególnych działań, 

 średnioterminowe - oddziaływania na etapie eksploatacji obiektów powstałych w wyniku 
podejmowanych działań, 

 długoterminowe - oddziaływania pozostające po likwidacji planowanych obiektów lub 
instalacji. 

Częstotliwość oddziaływań, czyli charakter wystąpień w czasie można określić jako: 

 stałe – wpływ oddziaływania na element środowiska, lub ich zespół jest stały, 

 chwilowe – oddziaływania mają charakter jednorazowy lub powstają i ustają naprzemiennie i 
są rozdzielone interwałem czasowym. 

Odrębnie ujęto oddziaływania pozytywne i negatywne na środowisko jako całość oraz poszczególne 
jego elementy, a w szczególności: różnorodność biologiczną, ludzi, zwierzęta, rośliny, wodę, 
powietrze, powierzchnię ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne. 

Uwzględniono również zależności między tymi elementami środowiska i między  oddziaływaniami na 
te elementy. 
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5.1.1. Oddziaływania negatywne 

Tabela 38. Oddziaływania negatywne 

L.p. Rodzaj oddziaływania 

CHARAKTER ODDZIAŁYWANIA CZAS TRWANIA ODDZIAŁYWANIA 
CZĘŚTOTLIWOŚĆ 
ODDZIAŁYWANIA 

Bezpośred-
nie 

Pośrednie Wtórne 
Skumulo-

wane 
Krótko - 

terminowe 
Średnio - 

terminowe 
Długo- 

terminowe 
Stałe Chwilowe 

WPŁYW NA ZWIERZĘTA, ROŚLINY I RÓŻNORODNOŚĆ BIOLOGICZNĄ 

1 

Płoszenie zwierząt w wyniku hałasu i zbyt bliskiej 
obecności ludzi (obszary mieszkalne oraz obszary 
mieszkalno-usługowe) w stosunku do terenów 
korytarza ekologicznego i bezpośrednio leżących w 
otulinie BPK*, oraz na obszarze Natura 2000 „Dolina 
Rawki”, w tym na terenie Rezerwatu Rawka 

X   X X    X 

2 

Utrudniona migracja zwierząt na terenie fragmentu 
korytarza ekologicznego (teren oznaczony jako) z 
uwagi na jego bezpośrednie przyleganie do koryta 
rzeki Korabiewki (w tym Rezerwat Rawka) 

X      X X  

3 

Zmniejszenie bioróżnorodności gatunków drobnych 
zwierząt wywołane obecnością ludzi (zarówno 
bezpośrednio oraz pośrednio wywołane np.: 
wkraczaniem gatunków roślin synantropijnych co 
pociąga zmianę siedliska bytowania zwierząt). 

 X     X X  

4 

Zmniejszenie bioróżnorodności siedlisk roślinnych, 
wkraczanie gatunków synantropijnych na miejsce 
ustępujących cenniejszych siedlisk, głównie w rejonie 
rzeki Korabiewki (w tym Rezerwat Rawka) oraz na 
terenie fragmentu leżącego w granicach obszaru 
Natura 2000 „Dolina Rawki” 

X      X X  

WPŁYW NA LUDZI 

5 

Obszary usługowe w zależności od charakteru 
dopuszczonych tam inwestycji usługowych mogą w 
różny sposób oddziaływać na ludzi. Prawdopodobne 
jest np.: wystąpienie uciążliwości związanych z emisją 
hałasu.  

X   X X    X 

WPŁYW NA WODĘ 

6 

Możliwość zanieczyszczania wód 
powierzchniowych i podziemnych z terenów 
mieszkalnych z uwagi na brak kanalizacji i 
(potencjalnie) niedostateczne zabezpieczenie 
zbiorników na szambo przed wyciekiem 

 X  X  X  X X 

7 
Bezpośrednie celowe lub też nieświadome 
zanieczyszczanie w postaci wylewania 

X    X    X 
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nieoczyszczonych ścieków do rzeki, zwłaszcza z 
terenów leżących najbliżej koryta rzeki 

8 

Nieracjonalne stosowanie nawozów i środków 
ochrony roślin na terenach upraw rolnych, w 
wyniku ich nadmierne przenikanie do wód, 
eutrofizacja 

 X  X X   X X 

9 

Potencjalne ryzyko przenikania 
ropopochodnych do rzeki z terenów 
mieszkalnych i usługowych oraz w rejonie 
przecięcia drogi powiatowej z korytem rzeki 
Korabiewki. 

 X  X  X  X X 

WPŁYW NA POWIETRZE 

10 
Lokalne podwyższenie stężenia SO2 i CO oraz 
pyłu zawieszonego PM10 w okresie grzewczym, 
w wyniku pojawienia się nowej zabudowy 

X    X   X  

WPŁYW NA POWIERZCHNIĘ ZIEMI 

11 

Nieracjonalne stosowanie nawozów i środków 
ochrony roślin na terenach upraw rolnych i 
gromadzenie się ich nadmiernie w glebie, skąd 
wodami podziemnymi mogą być przenoszone 
do kolejnych elementów ekosystemu 

X   X X   X X 

WPŁYW NA KRAJOBRAZ 

12 
Określone w planie zasady dopuszczalnych 
parametrów budowlanych nie wpłyną w 
negatywny sposób na krajobraz obszaru 

- - - - - - - - - 

WPŁYW NA ZASOBY NATURALNE 

13 

Brak istotnego negatywnego wpływu na zasoby 
naturalne obszaru objętego planem, jednakże 
będą zauważalne pewne zmiany o charakterze 
neutralnym w bilansie przeznaczenia terenów 
pod poszczególne sposoby użytkowania, jak 
np.: przeznaczanie jednych terenów pod 
zalesianie a innych pod zabudowę mieszkalną 
jednorodzinną 

X      X X  

WPŁYW NA ZABYTKI 

14 Brak wpływu negatywnego na zabytki - - - - - - - - - 

WPŁYW NA DOBRA MATERIALNE 

15 
Brak wpływu negatywnego na dobra 
materialne 

- - - - - - - - - 
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Podsumowanie: 

Wskazane oddziaływania negatywne będą miały znaczenie głównie dla przyrody oraz częściowo dla 
elementów abiotycznych omawianego terenu. Mechanizm oddziaływania będzie związany przede 
wszystkim z obecnością zabudowy w bliskim sąsiedztwie rzeki Korabiewki, Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego i obszaru Natura 2000, na którym usytuowany jest fragment objęty opracowaniem 
(Grabie). Wprawdzie plan przewiduje przeznaczenie pod zabudowę głównie centralnych terenów wsi 
o najmniejszych walorach przyrodniczych (leżące wzdłuż drogi powiatowej), nie znaczy to jednak, że 
nie może to spowodować lokalnych zmian w funkcjonowaniu ekosystemu, zwłaszcza w rejonie rzeki 
Korabiewki. Wkraczanie zabudowy coraz bliżej koryta rzeki powoduje bezpośrednie zmniejszanie 
terenu potrzebnego na niezakłócone funkcjonowanie korytarza ekologicznego i trwałość cennych 
siedlisk gatunków łąk podmokłych. Bliskość osiedli ludzkich pociąga ponadto za sobą zwiększoną 
antropopresję na środowisko, co jest szczególnie widoczne w przypadku bioróżnorodności świata 
roślin. Można przypuszczać, że wraz ze zwiększeniem liczby mieszkańców coraz częstsze będzie 
zjawisko wkraczania roślinności synantropijnej, ruderalnej, a w efekcie wypieranie gatunków 
cenniejszych, rzadszych. W ten sposób istnieje zagrożenie wypierania w coraz większym stopniu 
cenniejszych zbiorowisk roślinnych, związanych głównie z podmokłymi terenami doliny rzeki 
Korabiewki i Rawki. Zmiany w istnieniu określonych zbiorowisk roślinnych powodują z kolei zmiany 
siedliska bytowania drobnej fauny omawianego terenu. Może to mieć wpływ na zmiany  
w populacjach głównie wspomnianej drobnej fauny lub ptaków. Ogólnie charakter tych oddziaływań 
można określić jako bezpośredni oraz pośredni, głównie o charakterze długoterminowych powolnych 
zmian. 

Inną uciążliwością dla środowiska omawianego obszaru może być wpływ na wody powierzchniowe  
i podziemne. Rzeka Korabiewka jest w swym ujściowym odcinku zaliczana do III klasy czystości,  
o czym decyduje obecność bakterii Coli. Obecność dodatkowych terenów zabudowanych, co wiążę 
się z możliwością przeciekania zbiorników bezodpływowych na szambo (brak kanalizacji sanitarnej) 
nie wpłynie prawdopodobnie w sposób znaczący na pogorszenie stanu jakości wód rzeki. 
Niekorzystny wpływ na jakość wód  dodatkowo może mieć również zdarzające się nadal 
nieracjonalne gospodarowanie nawozami i środkami czystości na polach, a na jednym z fragmentów 
obszaru objętego planem również bezpośrednie bardzo bliskie sąsiedztwo drogi przecinającej koryto 
rzeki (jest to ponadto teren zabudowany). Oddziaływanie to może mieć długoterminowy i okresowy 
charakter (powtarzające się na przestrzeni lat nasilone okresy przenikania np.: nawozów do wód) lub 
charakter krótkotrwały i chwilowy (np.: miejscowe bezpośrednie zanieczyszczenie wód). 

Trudne do określenia są oddziaływania, które będą wynikiem funkcjonowania strefy usługowo-
mieszkaniowej. Nie przewiduje się silnego wpływu, ze względu na zakaz lokalizowania inwestycji 
mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko. Plan Ochrony Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego dopuszcza istnienie w strefie otuliny parku obszarów usług, określając ściśle zasady, 
na jakich te obszary mogą być tworzone. Analizowany miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego został stworzony ściśle w oparciu o te zasady, niemniej jednak bliższe określenie 
wpływu tej strefy terenu na otaczające środowisko będzie możliwe dopiero po szczegółowym 
określeniu rodzaju inwestycji dopuszczonych do lokalizacji na omawianym obszarze. Można jednak 
przewidywać, że oddziaływanie tego obszaru będzie miało umiarkowany charakter, raczej stały  
i długoterminowy. 

Pozostałe oddziaływania o charakterze głównie krótkotrwałych uciążliwości dla środowiska, nie 
wpłyną w istotny sposób na stan środowiska omawianego obszaru. 

W ogólnym bilansie należy stwierdzić, że możliwe oddziaływania negatywne planu zagospodarowania 
fragmentu wsi Bartniki nie niosą istotnego ryzyka pogorszenia stanu środowiska na obszarze 
opracowania ani ryzyka daleko idących, wysoce niekorzystnych zmian w funkcjonowaniu ekosystemu 
omawianego obszaru.  
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Ponadto przeprowadzona ekspertyza odnosząca się do obszaru Natura 2000 oraz Rezerwatu Rawka 
ujmuje pokrótce możliwe zagrożenia dla omawianego obszaru oraz wskazuje rekomendacje, mające 
na celu zmniejszenie presji sąsiedztwa ludzi na przyległe tereny.  

 

5.1.2. Oddziaływania pozytywne 

 

Miejscowy plan będący przedmiotem oceny uwzględnia podstawowe cele ochrony środowiska oraz 
szereg zasad określonych w dokumentach nadrzędnych, dlatego widoczne będzie również jego 
pozytywne oddziaływanie na środowisko.  

Propozycja zagospodarowania terenu w południowej części obszaru opracowania przewiduje 
pozostawienie ochronnego pasa zieleni biegnącego wzdłuż rzeki Korabiewki, który stanowi korytarz 
ekologiczny dla migracji drobnych zwierząt, oddziela również tereny przeznaczone pod zabudowę od 
bezpośredniego sąsiedztwa posesji mieszkalnych przy korycie rzecznym. Jeśli tereny te zostaną 
zalesione, będą również stanowiły barierę akustyczną oddzielającą obszary zabudowane od rzeki. 
Pozwoli to w wymiarze ekologicznym rozszerzyć naturalne funkcjonowanie strefy otulinowej 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w tym obszarze.  

Plan obejmujący wieś Grabie, leżącą na terenie obszaru Natura 2000, dopuszcza jedynie zabudowę 
mieszkalną, przy czym określa też, że powierzchnia biologicznie czynna na tym obszarze powinna 
stanowić minimum 90%. Aby wskazać dodatkowy pozytywny kierunek oddziaływania miejscowego 
planu na przyległe do omawianego fragmentu obszary – zawarto w załączonej do opracowania 
ekspertyzie rekomendacje dotyczące m. in. czynnego usuwania nalotu brzozy i sosny na murawy 
napiaskowe oraz dalsze użytkowanie kośne łąk. 

Również sam charakter zabudowy (jednorodzinna lub zagrodowa) oraz wskaźniki określające jej 
parametry, należy uznać za pozytywny aspekt oddziaływania planu, z uwagi na niedopuszczenie 
możliwości znacznego przegęszczenia zabudowy. 

Ważnym elementem mającym na celu ochronę przyrody, a więc o charakterze zdecydowanie 
pozytywnym, są wreszcie zapisy planu, zakazujące lokalizowania inwestycji mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko. Plan charakteryzuje te przedsięwzięcia w sposób ogólny jako: 

 usługi nieuciążliwe - usługi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosła usługowego, zdrowia, 
oświaty, biurowości, pośrednictwa itp. nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko a także nie zaliczanych do przedsięwzięć, dla których obowiązek sporządzenia 
raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagany.  

 
5.2. Identyfikacja i charakterystyka przewidywanych znaczących oddziaływań na cele  
i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tych obszarów 

 

Oddziaływanie przedmiotowego planu na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 „Dolina 
Rawki” oraz obszar „Motyle Puszczy Bolimowskiej” zostało przedstawione w załączonej ekspertyzie. 

 

Przeprowadzona analiza pozwala stwierdzić, że skala oraz charakter działań określonych w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bartniki nie niesie ryzyka negatywnego oddziaływania 

na chronione gatunki i siedliska, integralność oraz spójność sieci Natura 2000. 

 
5.3. Możliwość wystąpienia oddziaływań transgranicznych 
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Obszar opracowania położony jest w centralnej części Polski, a charakter i skala proponowanego  
w planie przeznaczenia terenu wyklucza możliwość wystąpienia oddziaływań transgranicznych. 

 

6. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację 
przyrodniczą negatywnych oddziaływań mogących być rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu 

 

6.1 Rozwiązania mające na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziaływań na 
środowisko  

 

Planu miejscowy określa szereg istotnych zasad dotyczących m. in. ustalania linii zabudowy, 
kształtowania zabudowy, sytuowania ogrodzeń oraz przytacza ogólne zasady i warunki 
zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. 
Szczegółowo zagadnienia te zostały ujęte w dokumencie następująco następujący sposób: 

 

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchownych: 

1) Ustala, że wszelkie prace melioracyjne oraz prace ziemne związane z przekształceniem układu 
hydrograficznego, w tym równie_ sypanie wałów, przekształcenie poziomu terenu mogące naruszyć 
spływ powierzchniowy wody i stosunki wodne należy prowadzić każdorazowo zgłoszenia do 
ewidencji odpowiedniego terytorialnie zarządu melioracji i urządzeń wodnych; 
2) Ustala sie obowiązek ochrony rzeki Korabiewki przed zasypaniem, uszkodzeniem brzegów 
i zaśmiecaniem; 
3) Ustala sie zasadę dopuszczalności przebudowy istniejącego systemu drenarskiego w sposób 
zapewniający nie pogorszenie / nie zakłócenie spływu wód podziemnych i powierzchniowych na 
zabudowanych działkach i na terenach sąsiednich; 
4) Ustala sie zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejących rowów melioracyjnych; 
5) Ustala sie zachowanie pasa co najmniej 5,0m wzdłuż_ rowów melioracyjnych, wolnego 
od zabudowy, jeżeli przepisy odrębne nie stanowią inaczej, oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego 
od ogrodzeń dla zapewnienia możliwości eksploatacji i konserwacji cieku sprzętem mechanicznym 
oraz swobodnego ruchu pieszego. 

 

W zakresie ochrony powietrza: 

1) Ustala sie, że prowadzenie działalności powodującej wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza 
nie może powodować przekroczenia standardów jakości środowiska poza granicami terenu, do 
którego właściciel posiada tytuł prawny; 
2) W celu ochrony powietrza ustala sie ogrzewanie obiektów paliwami o możliwie najniższym 
poziomie emisji substancji szkodliwych dla środowiska. 

 
 

 

 

 

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartości środowiskowych,  

przyrodniczych i krajobrazowych: 
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1. Obszar objęty planem położony jest częściowo w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i 
jego otuliny oraz w całości w Bolimowsko Radziejowickim z Dolina Środkowej Rawki Obszarze 
Chronionego Krajobrazu. Wszelkie działania inwestycyjne i sposób zagospodarowania w/w terenu 
musza być zgodne z obowiązującym rozporządzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego, w tym z ustaleniami zawartymi w Planie Ochrony Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego oraz Bolimowsko – Radziejowickiego z dolina środkowej Rawki Obszaru Chronionego 
Krajobrazu. Fragment obszaru opracowania (zał. graficzny nr 1A) położony jest w granicach obszaru 
Natura 2000 „Dolina Rawki” – kod obszaru PLH 100015. 

2. Ustala sie zakaz realizacji inwestycji mogących zawsze i potencjalnie oddziaływać na środowisko 
w rozumieniu art. 59 ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko, z dnia 3 
października 2008r.- (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z pózn. zm.). 

3. Zakaz, o którym mowa w ust. 2, nie dotyczy: 

1) inwestycji celu publicznego takich jak drogi i urządzenia infrastruktury technicznej , 

2) inwestycji celu publicznego z zakresu łączności publicznej, której lokalizacja winna być zgodna z 
przepisami odrębnymi. 

 

Ustala sie, że prowadzenie działalności nie powinno powodować przekroczenia standardów jakości 
środowiska, poza terenem, do którego prowadzący działalność posiada tytuł prawny. 

Ustala sie, że realizacja niezbędnych elementów infrastruktury technicznej lub urządzeń ochrony 
środowiska zapewniających ochronę gleby, wód powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza 
powinna następować równocześnie lub wyprzedzająco w stosunku do realizacji inwestycji i urządzeń 
na terenach objętych planem. 

 

Ustala sie ponadto zakaz: 

a) Likwidowania i niszczenia zadrzewień śródpolnych, przydrożnych i nadwodnych, jeżeli nie wynikają 
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeństwa ruchu drogowego lub 
wodnego, lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontów lub naprawy urządzeń, gdzie przez 
likwidacje zadrzewień rozumie sie wycięcie bez dokonania nasadzeń zastępczych, 

b) Dokonywania zmian stosunków wodnych, jeżeli zmiany te nie służą ochronie przyrody lub 
racjonalnej gospodarce rolnej, leśnej, wodnej lub rybackiej, 

c) Wykonywania prac ziemnych trwale zniekształcających rzeźbę terenu, z wyjątkiem prac związanych 
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, 
odbudowa, naprawa lub remontem urządzeń wodnych, 

d) Lokalizowania obiektów budowlanych w pasie szerokości 50,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki i 
innych zbiorników wodnych, z wyjątkiem urządzeń wodnych oraz obiektów służących prowadzeniu 
racjonalnej gospodarki rolnej, leśnej lub rybackiej zgodnie z Działem II niniejszej uchwały planu, 

e) Na terenie obszaru chronionego krajobrazu zakaz o którym mowa w ust. 1 pkt. d) nie dotyczy 
lokalizowania obiektów budowlanych poza pasem szerokości 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki i 
innych zbiorników wodnych w terenach istniejącej przed dniem wejścia w życie rozporządzenia w 
sprawie Bolimowsko – Radziejowickiego z dolina środkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazu 
zwartej zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i usługowej zgodnie z Działem II niniejszej uchwały 
planu, w przypadku braku miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 
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f) W granicach Bolimowsko – Radziejowickiego z dolina środkowej Rawki Obszaru Chronionego 
Krajobrazu, plan dopuszcza rozbudowę i nadbudowę istniejących budynków usytuowanych w 
odległości mniejszej niż 20,0m od linii brzegu rzeki Korabiewki zgodnie z istniejąca linia zabudowy 
budynku na terenach opisanych w Dziale II; 

g) W granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego plan dopuszcza rozbudowę i nadbudowę 
istniejących budynków usytuowanych w odległości mniejszej niż 50,0m od linii brzegu rzeki 
Korabiewki zgodnie z istniejąca linia zabudowy budynku na terenach opisanych w Dziale II; 

h) Na podstawie rozporządzenia wojewody łódzkiego w sprawie ustanowienia planu ochrony 
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w granicach parku i jego otuliny nie dopuszcza się realizacji 
nowych budynków w pasie szerokości 25,0mod granicy lasów państwowych, zgodnie z rysunkiem 
planu; 

i) Ustalenie pkt. 4) nie dotyczy gruntów rolnych i leśnych, dla których uzyskano zgodę właściwego 
organu na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne; 

j) Ustala sie ochronę wartościowego drzewostanu poprzez jego zachowanie; 

k) Ustala sie wprowadzenie na całym obszarze zieleni towarzyszącej – trawniki, drzewa i krzewy, 
która należy lokalizować w szczególności wokół granic działek, placów manewrowych, wzdłuż 
chodników; 

l) W terenach komunikacji należy miejsca nie przeznaczone do ruchu kołowego i pieszego obsadzić 
zielenią niska i wysoka, pod warunkiem niepogarszania warunków bezpieczeństwa ruchu drogowego; 

m) Na terenie położonym w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki” zabrania się 
podejmowania działań mogących w znaczący sposób pogorszyć stan siedlisk przyrodniczych oraz 
siedlisk gatunków roślin i zwierząt, a także w istotny sposób wpłynąć negatywnie na gatunki, dla 
których ochrony został wyznaczony obszar Natura 2000; 

n) Większe kompleksy leśne na w/w terenach pełniące role w formowaniu systemu powiązań 
przyrodniczych zostają wyłączone z lokalizowania nowej zabudowy; 

o) Sposób zagospodarowania w/w terenów musi uwzględniać istniejące walory środowiska i nie 
powodować powstawania barier w funkcjonowaniu przyrodniczym; 

 

W zakresie gospodarki odpadami: 

Zagospodarowanie poszczególnych działek budowlanych lub ich kompleksów powinno uwzględniać 
miejsca lub obiekty do czasowego magazynowania i segregacji odpadów na zasadach wyznaczonych 
w przepisach odrębnych; 

2) Postępowanie z odpadami w sposób zgodny z zasadami gospodarowania odpadami i wymaganiami 
ochrony środowiska oraz lokalnymi przepisami i programami dotyczącymi gospodarki odpadami; 

3) Magazynowanie odpadów w sposób selektywny i bezpieczny dla środowiska w miejscu ich 
powstawania. 

 

W zakresie ochrony przed hałasem: 

W obszarze planu jako tereny objęte ochrona przed hałasem wskazuje sie: 

a) MN jako tereny zabudowy mieszkaniowej, 

b) MN/U jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo-usługowe, 

c) UO, US jako tereny przeznaczone pod zabudowę związaną ze stałym lub czasowym pobytem dzieci 
i młodzieży, 
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d) siedliska rolnicze na terenach R jako tereny przeznaczone na cele mieszkaniowo – usługowe. 

 

Wynikająca z działalności obiektów usługowych uciążliwość akustyczna winna zamykać sie w 
granicach terenu, do którego inwestor posiada tytuł prawny. Ochrona przed hałasem powinna 
polegać na stosowaniu rozwiązań technicznych zapewniających warunki akustyczne w budynkach 
sąsiednich i na działkach sąsiednich zgodne z normami i Prawem Ochrony Środowiska oraz 
Rozporządzeniem Ministra Środowiska w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku. 

 

6.2. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą 
negatywnych oddziaływań na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego 
obszaru 
 

Niniejsze zagadnienie zostało przedstawione w postaci rekomendacji zawartych w wykonanej 
ekspertyzie dotyczącej oddziaływania przedmiotowego planu na obszary Natura 2000. 

 

7. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym 

dokumencie  

 

Na podstawie dostępnych informacji przeprowadzono analizę wariantową dla obszaru opracowania. 
Podstawową zmienną w ramach analizy był wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej oraz udział 
zabudowy powierzchni.  

Wariant opisany w analizowanym dokumencie (WARIANT nr2) został porównany z wariantem 
zakładającym potencjalnie mniej korzystne (WARIANT nr1) oraz bardziej korzystne oddziaływanie na 
środowisko (WARIANT nr 3). Każdy z wariantów scharakteryzowano pokrótce, przedstawiając w 
tabelach szczegółowe zestawienie wariantowania terenów pod względem powierzchni biologicznie 
czynnej i maksymalnej powierzchni zabudowy – dla obszaru Grabie oraz Bartniki 
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Tabela 39 

GRABIE WARIANT 1 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

2 1A-1MN, 1A-2MN, 1A-3MN, 1A-7MN, 1A-8MN max. 30% min. 20% 

3 1A-4MN, 1A-5MN, 1A-6MN max. 30% min. 20% 

4 1A-9MN max. 30% min. 20% 

21 
1A-1ZL, 1A-2ZL, 1A-3ZL, 1A-4ZL, 1A-5ZL, 1A-6ZL, 
1A-7ZL, 

zakaz 100% 

22 1A-8ZL zakaz 100% 

23 1A-1R/Z max. 8% min. 70% 

24 1A-2R/Z, 1A-3R/Z, 1A-4R/Z, 1A-5R/Z, 1A-6R/Z zakaz 100% 

30 1A-1E - - 

35 1A-1KDW - - 

36 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 

37 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 
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Mapa 1 
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Tabela 40 

BARTNIKI WARIANT 1 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

5 
1B-1MN, 1B – 6MN, 1B-7MN, 1B-8MN, 1C-1MN, 1C-3MN, 1C-4MN, 
1C-5MN, 1C – 6MN 

max. 30% min. 20% 

6 1B-3MN max. 30% min. 20% 

7 1B-4MN max. 30% min. 30% 

8 1B-5MN max. 30% min.20% 

9 1B-2MN max. 20% min. 30% 

10 1C-2MN max. 20% min. 20% 

11 1C-7MN, 1D-5MN max. 30% min. 20% 

12 1D–1MN, 1D-3MN, 1D-6MN max. 30% min. 20% 

13 1D–2MN, 1D-7MN max. 30% min. 20% 

14 1D–4MN max. 30% min. 20% 

15 1D-1MN/U, 1D-2MN/U, 1D-3MN/U max. 40% min. 20% 

16 1D-1UO, US max. 60% min. 20% 

17 1D-1US max. 40% min. 20% 

18 1B-1U max. 40% min. 20% 

19 1D-1U max. 40% min. 20% 

20 1C-WW max. 20% min. 60% 

21 
1B-1ZL, 1B-2ZL, 1B-3ZL, 1B-4ZL, 1B-5ZL, 
1B-6ZL, 1C-1ZL, 1C-2ZL, 1D-1ZL, 1D-2ZL, 
1D-3ZL, 1D-4ZL 

zakaz 100% 

25 
1B-1R/Z, 1B-2R/Z, 1B-3R/Z, 1C-1R/Z, 1D-1R/Z, 1D-2R/Z, 1D-3R/Z, 1D-
4R/Z, 1D-5R/Z. 1D-6R/Z, 1D-7R/Z, 1D-8R/Z 

max. 20% min. 70% 

26 1B-1R, 1B-2R, 1B-4R, 1B-5R, 1C-3R,1C-4R, 1C-6R, 1D-4R max. 8% min. 89% 

27 1D-8R max. 18% min. 60% 

28 
1B – 3R, 1C-1R, 1C – 2R, 1C – 5R, 1D-1R, 
1D-2R, 1D-3R, 1D-5R, 1D-6R, 1D-7R, 1D-9R 

zakaz 100% 

29 
1B-1WS, 1B-2WS, 1B-3WS, 1C-1WS, 1C-2WS, 1C-3WS, 1D-1WS, 1D-
2WS, 1D-3WS, 1D-4WS, 1D-5WS, 1D-6WS, 1D-7WS 

- - 

30 1B-1E, 1B-2E, 1C-1E, 1C-2E, 1D-1E, 1D-2E - - 

31 1C-1KDZ, 1C-2KDZ, 1D-1KDZ - - 

32 1B-1KDL - - 

33 1D-1KDLp - - 

34 
1C-1KDDp, 1C-2KDDp, 1C – 3KDDp, 1D – 1KDDp, 1D – 2KDDp, 1D-
3KDDp 

- - 

35 1D-1KDW, 1D-2KDW, 1D-3KDW - - 
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Mapa 2 
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Tabela 41 

GRABIE WARIANT 2 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

2 1A-1MN, 1A-2MN, 1A-3MN, 1A-7MN, 1A-8MN max. 8% min. 90% 

3 1A-4MN, 1A-5MN, 1A-6MN max. 8% min. 90% 

4 1A-9MN max. 8% min. 90% 

21 
1A-1ZL, 1A-2ZL, 1A-3ZL, 1A-4ZL, 1A-5ZL, 1A-6ZL, 
1A-7ZL, 

zakaz 100% 

22 1A-8ZL zakaz 100% 

23 1A-1R/Z max. 8% min. 70% 

24 1A-2R/Z, 1A-3R/Z, 1A-4R/Z, 1A-5R/Z, 1A-6R/Z zakaz 100% 

30 1A-1E - - 

35 1A-1KDW - - 

36 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 

37 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 
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Mapa 3 
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Tabela 42 

BARTNIKI WARIANT 2 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

5 
1B-1MN, 1B – 6MN, 1B-7MN, 1B-8MN, 1C-1MN, 1C-3MN, 
1C-4MN, 1C-5MN, 1C – 6MN 

max. 20% min. 60% 

6 1B-3MN max. 16% min. 70% 

7 1B-4MN max. 25% min. 70% 

8 1B-5MN max. 24% min. 60% 

9 1B-2MN max. 16% min. 70% 

10 1C-2MN max. 16% min. 60% 

11 1C-7MN, 1D-5MN max. 20% min. 60% 

12 1D–1MN, 1D-3MN, 1D-6MN max. 25% min. 60% 

13 1D–2MN, 1D-7MN max. 25% min. 60% 

14 1D–4MN max. 25% min. 55% 

15 1D-1MN/U, 1D-2MN/U, 1D-3MN/U max. 30% min. 55% 

16 1D-1UO, US max. 50% min. 20% 

17 1D-1US max. 30% min. 20% 

18 1B-1U max. 30% min. 50% 

19 1D-1U max. 35% min. 30% 

20 1C-WW max. 20% min. 60% 

21 
1B-1ZL, 1B-2ZL, 1B-3ZL, 1B-4ZL, 1B-5ZL, 1B-6ZL, 1C-1ZL, 1C-
2ZL, 1D-1ZL, 1D-2ZL, 
1D-3ZL, 1D-4ZL 

zakaz 100% 

25 
1B-1R/Z, 1B-2R/Z, 1B-3R/Z, 1C-1R/Z, 1D-1R/Z, 1D-2R/Z, 1D-
3R/Z, 1D-4R/Z, 1D-5R/Z. 1D-6R/Z, 1D-7R/Z, 1D-8R/Z 

max. 20% min. 70% 

26 1B-1R, 1B-2R, 1B-4R, 1B-5R, 1C-3R,1C-4R,    1C-6R, 1D-4R max 8% min 89% 

27 1D-8R max. 18% min. 60% 

28 
1B – 3R, 1C-1R, 1C – 2R, 1C – 5R, 1D-1R, 1D-2R, 1D-3R, 1D-
5R, 1D-6R, 1D-7R, 1D-9R 

zakaz 100% 

29 
1B-1WS, 1B-2WS, 1B-3WS, 1C-1WS, 1C-2WS, 1C-3WS, 1D-
1WS, 1D-2WS, 1D-3WS, 1D-4WS, 1D-5WS, 1D-6WS, 1D-7WS 

- - 

30 1B-1E, 1B-2E, 1C-1E, 1C-2E, 1D-1E, 1D-2E - - 

31 1C-1KDZ, 1C-2KDZ, 1D-1KDZ - - 

32 1B-1KDL - - 

33 1D-1KDLp - - 

34 
1C-1KDDp, 1C-2KDDp, 1C – 3KDDp, 1D – 1KDDp, 1D – 
2KDDp, 1D-3KDDp 

- - 

35 1D-1KDW, 1D-2KDW, 1D-3KDW - - 
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Mapa 4 
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Tabela 43 

GRABIE WARIANT 3 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

2 1A-1MN, 1A-2MN, 1A-3MN, 1A-7MN, 1A-8MN max. 8% min. 90% 

3 1A-4MN, 1A-5MN, 1A-6MN max. 8% min. 90% 

4 1A-9MN max. 8% min. 90% 

21 
1A-1ZL, 1A-2ZL, 1A-3ZL, 1A-4ZL, 1A-5ZL, 1A-6ZL, 
1A-7ZL, 

zakaz 100% 

22 1A-8ZL zakaz 100% 

23 1A-1R/Z zakaz 100% 

24 1A-2R/Z, 1A-3R/Z, 1A-4R/Z, 1A-5R/Z, 1A-6R/Z zakaz 100% 

30 1A-1E - - 

35 1A-1KDW - - 

36 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 

37 1A-1KDX, 1A-2KDX, 1A-3KDX, 1A-4KDX, 1A-5KDX - - 
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Mapa 5 
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Tabela 44 

BARTNIKI WARIANT 3 

NR TABELI SYMBOL TERENU ZABUDOWA POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE CZYNNA 

5 
1B-1MN, 1B – 6MN, 1B-7MN, 1B-8MN, 1C-1MN, 1C-3MN, 1C-
4MN, 1C-5MN, 1C – 6MN 

max. 8% min. 80% 

6 1B-3MN max. 8% min. 80% 

7 1B-4MN max. 16% min. 80% 

8 1B-5MN max. 16% min. 60% 

9 1B-2MN max. 8% min. 80% 

10 1C-2MN max. 8% min. 70% 

11 1C-7MN, 1D-5MN max. 16% min. 70% 

12 1D–1MN, 1D-3MN, 1D-6MN max. 16% min. 70% 

13 1D–2MN, 1D-7MN max. 16% min. 70% 

14 1D–4MN max. 16% min. 60% 

15 1D-1MN/U, 1D-2MN/U, 1D-3MN/U max. 20% min. 60% 

16 1D-1UO, US max. 25% min. 50% 

17 1D-1US max. 25% min. 50% 

18 1B-1U max. 25% min. 60% 

19 1D-1U max.25% min. 50% 

20 1C-WW max. 20% min. 60% 

21 
1B-1ZL, 1B-2ZL, 1B-3ZL, 1B-4ZL, 1B-5ZL, 
1B-6ZL, 1C-1ZL, 1C-2ZL, 1D-1ZL, 1D-2ZL, 
1D-3ZL, 1D-4ZL 

zakaz 100% 

25 
1B-1R/Z, 1B-2R/Z, 1B-3R/Z, 1C-1R/Z, 1D-1R/Z, 1D-2R/Z, 1D-
3R/Z, 1D-4R/Z, 1D-5R/Z. 1D-6R/Z, 1D-7R/Z, 1D-8R/Z 

max. 20% min. 70% 

26 
1B-1R, 1B-2R, 1B-4R, 1B-5R, 1C-3R,1C-4R, 
1C-6R, 1D-4R 

max. 8% min. 89% 

27 1D-8R max. 18% min. 60% 

28 
1B – 3R, 1C-1R, 1C – 2R, 1C – 5R, 1D-1R, 
1D-2R, 1D-3R, 1D-5R, 1D-6R, 1D-7R, 1D-9R 

zakaz 100% 

29 
1B-1WS, 1B-2WS, 1B-3WS, 1C-1WS, 1C-2WS, 1C-3WS, 1D-
1WS, 1D-2WS, 1D-3WS, 1D-4WS, 1D-5WS, 1D-6WS, 1D-7WS 

- - 

30 1B-1E, 1B-2E, 1C-1E, 1C-2E, 1D-1E, 1D-2E - - 

31 1C-1KDZ, 1C-2KDZ, 1D-1KDZ - - 

32 1B-1KDL - - 

33 1D-1KDLp - - 

34 
1C-1KDDp, 1C-2KDDp, 1C – 3KDDp, 
1D – 1KDDp, 1D – 2KDDp, 1D-3KDDp 

- - 

35 1D-1KDW, 1D-2KDW, 1D-3KDW - - 
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Mapa 6 
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Podsumowanie: 

 

Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej odgrywa szczególnie istotną rolę na obszarach 

silnie zurbanizowanych, gdzie niewielkie zmiany wartości wskaźnika mogą mieć istotny 

wpływ na warunki hydrologiczne oraz mikroklimatyczne. 

Biorąc pod uwagę lokalne uwarunkowania, jak również charakter, powierzchnię oraz zakres 

proponowanych w planie miejscowym zmian zagospodarowania terenu, można przyjąć, że 

zaproponowana w planie wartość wskaźnika powierzchni biologicznie czynnej nie będzie 

miała znaczącego wpływu na poprawę lub pogorszenie warunków środowiskowych na 

badanym obszarze. 

Na tle wariantów alternatywnych wariant W2 (proponowany w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi Bartniki) przedstawia najbardziej 

korzystny układ z uwagi na zrównoważony sposób kształtowania przestrzeni. Uwzględnia on 

nie tylko omawiane w poprzednich rozdziałach cele ochrony środowiska, zmierzające do 

zachowania walorów przyrodniczych omawianego obszaru, ale także względy ekonomiczne 

oraz potrzebę zrównoważonego kształtowania i rozwoju współczesnej sieci osadniczej na 

terenach wiejskich.  

Wariant W3 (układ najbardziej korzystny dla ochrony walorów przyrodniczych omawianego 

terenu) spowolniłby w pewnym stopniu antropopresję i idące za nią zmiany w środowisku. 

Jednocześnie jednak ograniczenie powierzchni zabudowy działek mogłoby wpłynąć na 

spowolnienie dynamiki rozwoju tych obszarów. 

Wariant W1 (najmniej korzystny układ dla środowiska), zakłada dalej idące przekształcenie 

niż przyjęte w planie miejscowym, stwarzając warunki dla kształtowania bardziej zwartej 

zabudowy na obszarze gminy - co jest czynnikiem korzystnym dla rozwoju urbanizacyjnego. 

Jego realizacja doprowadziłaby jednak do przekształceń terenów lasów i znacznej 

powierzchni użytków zielonych na cele budowlane. Taki układ mógłby doprowadzić do 

szybszego i o większym natężeniu antropogenicznego przekształcenia środowiska, co 

mogłoby mieć znaczący niekorzystny wpływ głównie na położone w zasięgu oddziaływania 

planu obszary cenne przyrodniczo.  

Na tle powyższej analizy wariant proponowany uznaje się za najbardziej optymalny i 

zachowujący zasady zrównoważonego rozwoju obszarów. 

 



70 

 

8. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji 
postanowień projektowanego dokumentu oraz częstotliwości jej 
przeprowadzania 

 

Ze względu na charakter i specyfikę planu jako główną metodę analizy skutków realizacji jego 

postanowień zaleca się monitorowanie następujących czynników pod względem zgodności z 

założeniami omawianego dokumentu: 

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchownych: 

 Okresowa kontrola rowów melioracyjnych i linii brzegowej koryta rzeki Korabiewki; 

 Uzgadnianie wszelkich działań na terenach zdrenowanych oraz działań związanych z 

przekształceniem układu hydrograficznego z właściwymi organami. 

 

W zakresie ochrony powietrza 

 Propagowanie wykorzystania jako czynników grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii 

słonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych źródeł 

energii. 

 

W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartości środowiskowych, przyrodniczych  

i krajobrazowych 

 Monitorowanie zgodności wszelkich działań inwestycyjnych i sposobu zagospodarowania w 

otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko – Radziejowickiego z Doliną 

Środkowej Rawki Obszaru Chronionego Krajobrazuz obowiązującymi rozporządzeniami; 

 Kontrola stanu ogrodzeń ze względu na migrację drobnej fauny; 

 Monitorowanie dotrzymania określonych wielkości minimalnej powierzchni biologicznie 

czynnej dla poszczególnych terenów. 

 

W zakresie ochrony przed hałasem 

 W przypadku zlokalizowania inwestycji emitujących hałas wynikająca z działalności obiektów 

usługowych okresowa kontrola uciążliwości akustycznej.  

 

9. Trudności napotkane w trakcie przygotowywania prognozy 

 

Podczas przygotowania prognozy nie napotkano na znaczące trudności w jej realizacji. Należy jednak 

dodać, że terenu dopuszczające lokalizowanie usług, nie określają szczegółowo ich charakteru, ponad 

stwierdzenie, iż nie mogą to być przedsięwzięcia oddziałujące znacząco na środowisko. Oszacowano, 

iż nie będą to oddziaływania znaczące i uciążliwe, jednakże dopóki nie są znane konkretne rodzaje 

inwestycji, jakie zostaną zlokalizowane na tym terenie, nie jest również możliwe szczegółowe 

omówienie oddziaływania tego obszaru na tereny sąsiednie. 
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10. Streszczenie w języku nietechnicznym 

 
10.1. Przedmiot oraz główne cele dokumentu  
Plan obejmuje część obrębu geodezyjnego Bartniki, położonego w gminie Puszcza Mariańska, wzdłuż drogi 
powiatowej nr 4718W relacji Bartniki – Puszcza Mariańska, w odległości ok. 8 km od Puszczy Mariańskiej, 10km 
od Skierniewic, 19km od Żyrardowa i 21km od Mszczonowa, o łącznej powierzchni 201ha. 
Obszar objęty niniejszym planem położony jest częściowo w granicach Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i 
jego otuliny oraz w Bolimowsko Radziejowickim z Doliną Środkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu. 
Fragment obszaru opracowania (wieś Grabie) położony jest w granicach obszaru Natura 2000 „Dolina Rawki” – 
kod obszaru PLH 100015. 
 
10.2. Zakres prognozy i podstawa prawna 
Prognoza oddziaływania na środowisko dla Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Puszcza Mariańska obejmującego fragment wsi Bartniki została wykonana z uwzględnieniem zakresu 
określonego w artykule 51 Ustawy z dnia 3 października 2008 roku o udostępnianiu informacji o środowisku i 
jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz. U. 
Nr 199, poz. 1227). 
 

10.3. Sposoby zagospodarowania terenu, których zakres określa dokument strategiczny 

MN tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 

MN/U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem usług, 

U tereny zabudowy usługowej, 

UO/US teren usług oświaty, sportu i rekreacji 

US tereny usług sportu i rekreacji, 

ZL tereny leśne, 

R/Z tereny  rolnicze, tereny  istniejących zadrzewień śródpolnych, łąk i pastwisk, 

R tereny rolnicze, 

WS teren wód powierzchniowych – istniejąca rzeka Korabiewka, 

WW teren infrastruktury technicznej – stacja uzdatniania wody 

E teren infrastruktury technicznej – stacje transformatorowe 

KDZ teren komunikacji- teren drogi publicznej kategorii powiatowej, klasy zbiorczej, 

KDL teren komunikacji- teren istniejącej drogi publicznej kategorii gminnej, klasy lokalnej, 

KDLp teren komunikacji- teren pod poszerzenie drogi publicznej kategorii gminnej, klasy 
lokalnej, 

KDDp tereny komunikacji - tereny projektowanych dróg dojazdowych, 

KDW tereny komunikacji- tereny istniejących dróg wewnętrznych 

KDWp Tereny komunikacji- tereny projektowanych dróg wewnętrznych 

KDX tereny komunikacji – tereny istniejących ciągów pieszo-jezdnych 

 

Podsumowanie: 
Zgodnie z klasyfikacją zawartą w Rozporządzeniu Rady Ministrów z dnia 9 listopada 2010 roku w sprawie 
przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (Dz.U. Nr 213 poz. 1397) żaden z proponowanych 
sposobów zagospodarowania terenu w ramach planu nie umożliwia lokalizacji przedsięwzięć zawsze znacząco 
oddziałujących na środowisko, tj. ujętych w §2.1 Rozporządzenia OOŚ oraz aneksie I do Dyrektywy EIA. Dla 
kategorii terenów usługowych, oświaty, sportu i rekreacji, straży pożarnej oraz dla terenów komunikacyjnych, 
dopuszczono warunkowo lokalizację pewnych przedsięwzięć wymienionych w §3.1 Rozporządzenia OOŚ. 
Katalog przedsięwzięć został jednak ograniczony do inwestycji celu publicznego, tj. budowy niezbędnej 
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, drobnego rzemiosła, składów i magazynów oraz nieuciążliwych 
usług o powierzchni nie większej niż 200m

2
, przylegających frontem do drogi zbiorczej. W treści uchwały do 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przypadku terenów oznaczonych jako tereny z 
możliwością lokalizowania usług znajduje się wyraźny zapis wskazujący, iż na tym terenie zakazuje się lokalizacji 
inwestycji mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 59 Ustawy o udostępnianiu 
informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach 
oddziaływania na środowisko z dnia 3 października 2008r. (Dz. U. Nr 199, poz. 1227, z późn. zm.). Zakaz ten nie 
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dotyczy realizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na środowisko (wymienionych w 
paragrafie 3.1 Rozporządzenia OOŚ), dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko nie jest 
obowiązkowe. 
 

10.4. Cechy obszaru objętego oddziaływaniem na środowisko 

Obszary Natura 2000 
Szczegółowe wnioski odnoszące się do sąsiedztwa tych obszarów względem terenów objętych przedmiotowym 
planem zagospodarowanie przestrzennego zawarto w załączonej do opracowania ekspertyzie. Proponowany 
sposób zagospodarowania terenu oraz charakter oddziaływań wynikających z jego realizacji jak i 
funkcjonowania wskazuje na brak wpływu na cenne gatunki i siedliska oraz integralność obszarów Natura 2000 
(wyznaczonych oraz potencjalnych), w szczególności na gatunki i siedliska chronione w ramach Europejskiej 
Sieci Ekologicznej Natura 2000, jak również brak wpływu na ogólną spójność sieci Natura 2000, w tym 
zachowanie ciągłości między obszarami wchodzącymi w jej skład. Podobne stwierdzenie zawarto w 
przeprowadzonej ekspertyzie załączonej do opracowania. 
Parki narodowe 
Terenina terenie Gminy Puszcza Mariańska nie występują obszary objęte ochroną w ramach parków 
narodowych. 
Rezerwaty przyrody 
W odległości około 4,2 km od wschodniej granicy obszaru opracowania znajduje się rezerwat leśny „Puszcza 
Mariańska” o powierzchni 120,39 ha - Proponowany sposób zagospodarowania terenu oraz charakter 
oddziaływań wynikających z jego realizacji jak i funkcjonowania wskazuje na brak wpływu na rezerwat leśny 
„Puszcza Mariańska”. 
Parki Krajobrazowe 
Część obszaru objętego opracowaniem leży na terenie oraz w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego. 
Obszary chronionego krajobrazu 
Obszar objęty opracowaniem leży w granicach Bolimowsko-Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu 
Obszary gruntów chronionych 
Omawiany obszar zajmują głównie gleby klasy IV. Brak jest natomiast gleb wyższej klasy oraz gleb chronionych. 
 
10.5. Zmiany stanu środowiska w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu 

 trwałe wyłączenie gleb z jakiejkolwiek produkcji biologicznej, powstanie dużej ilości terenów o 
powierzchni nieprzepuszczalnej i utwardzonej, 

 zaburzenie stosunków wodnych omawianego terenu, 
 w konsekwencji zaburzenie dotychczasowego systemu funkcjonowania ekosystemu analizowanego 

obszaru, w postaci np. niekorzystnych zmian w szacie roślinnej, jak np.: ustępowanie i ubożenie 
zbiorowisk cenniejszych, wkraczanie roślinności synantropijnej, ruderalnej, co nie pozostaje bez 
znaczenia dla doliny rzeki Korabiewki i Rawki oraz znajdującego się w sąsiedztwie Bolimowskiego 
Parku Krajobrazowego, w którym już w chwili obecnej notowane jest częściowe ustępowanie 
cenniejszych zbiorowisk flory,  

 zmniejszenie powierzchni cennych przyrodniczo obszarów korytarza ekologicznego  
w rejonie rzeki Korabiewki i Rawki, co może pociągać za sobą utrudnienia w migracji zwierząt, 

 zwiększone ryzyko zanieczyszczenia gleb oraz wód powierzchniowych i podziemnych  
z uwagi na zbyt gęstą i zlokalizowaną zbyt blisko rzeki zabudowę mieszkalną i usługową, 

 zwiększone ryzyko konfliktu wynikającego z lokalizowania w strefie otuliny Bolimowskiego Parku 
Krajobrazowego zbyt dużej ilości przedsięwzięć, które w sposób sumaryczny mogą potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko. 

 

10.6. Rodzaj i skala potencjalnego oddziaływania na środowisko 

Wskazane oddziaływania negatywne będą miały znaczenie głównie dla przyrody oraz częściowo dla elementów 
abiotycznych omawianego terenu. Mechanizm oddziaływania będzie związany przede wszystkim z obecnością 
zabudowy w bliskim sąsiedztwie rzeki Korabiewki i Rawki, Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i obszaru 
Natura 2000, na którym usytuowany jest fragment objęty opracowaniem (Grabie). Wprawdzie plan przewiduje 
przeznaczenie pod zabudowę głównie centralnych terenów wsi o najmniejszych walorach przyrodniczych 
(leżące wzdłuż drogi powiatowej), nie znaczy to jednak, że nie może to spowodować lokalnych zmian w 
funkcjonowaniu ekosystemu, zwłaszcza w rejonie rzeki Korabiewki i Rawki. Wkraczanie zabudowy coraz bliżej 
koryta rzeki powoduje bezpośrednie zmniejszanie terenu potrzebnego na niezakłócone funkcjonowanie 



73 

 

korytarza ekologicznego i trwałość cennych siedlisk gatunków łąk podmokłych. Bliskość osiedli ludzkich pociąga 
ponadto za sobą zwiększoną antropopresję na środowisko, co jest szczególnie widoczne w przypadku 
bioróżnorodności świata roślin. Można przypuszczać, że wraz ze zwiększeniem liczby mieszkańców coraz 
częstsze będzie zjawisko wkraczania roślinności synantropijnej, ruderalnej, a w efekcie wypieranie gatunków 
cenniejszych, rzadszych. W ten sposób istnieje zagrożenie wypierania w coraz większym stopniu cenniejszych 
zbiorowisk roślinnych, związanych głównie z podmokłymi terenami doliny rzeki Korabiewki i Rawki. Zmiany w 
istnieniu określonych zbiorowisk roślinnych powodują z kolei zmiany siedliska bytowania drobnej fauny 
omawianego terenu. Może to mieć wpływ na zmiany w populacjach głównie wspomnianej drobnej fauny lub 
ptaków. Ogólnie charakter tych oddziaływań można określić jako bezpośredni oraz pośredni, głównie o 
charakterze długoterminowych powolnych zmian. 

Trudne do określenia są oddziaływania, które będą wynikiem funkcjonowania strefy usługowo-mieszkaniowej. 
Nie przewiduje się silnego wpływu, ze względu na zakaz lokalizowania inwestycji mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko. Plan Ochrony Bolimowskiego Parku Krajobrazowego dopuszcza istnienie 
w strefie otuliny parku obszarów usług, określając ściśle zasady, na jakich te obszary mogą być tworzone. 
Analizowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został stworzony ściśle w oparciu o te zasady, 
niemniej jednak bliższe określenie wpływu tej strefy terenu na otaczające środowisko będzie możliwe dopiero 
po szczegółowym określeniu rodzaju inwestycji dopuszczonych do lokalizacji na omawianym obszarze. Można 
jednak przewidywać, że oddziaływanie tego obszaru będzie miało umiarkowany charakter, raczej stały i 
długoterminowy. 

Pozostałe oddziaływania o charakterze głównie krótkotrwałych uciążliwości dla środowiska, nie wpłyną w 
istotny sposób na stan środowiska omawianego obszaru. 

W ogólnym bilansie należy stwierdzić, że możliwe oddziaływania negatywne planu zagospodarowania 
fragmentu wsi Bartniki nie niosą istotnego ryzyka pogorszenia stanu środowiska na obszarze opracowania ani 
ryzyka daleko idących, wysoce niekorzystnych zmian w funkcjonowaniu ekosystemu omawianego obszaru.  

Ponadto przeprowadzona ekspertyza odnosząca się do obszaru Natura 2000 ujmuje pokrótce możliwe 
zagrożenia dla omawianego obszaru oraz wskazuje rekomendacje, mające na celu zmniejszenie presji 
sąsiedztwa ludzki na przyległe tereny.  

Propozycja zagospodarowania terenu w południowej części obszaru opracowania przewiduje pozostawienie 
ochronnego pasa zieleni biegnącego wzdłuż rzeki Korabiewki, który stanowi korytarz ekologiczny dla migracji 
drobnych zwierząt, oddziela również tereny przeznaczone pod zabudowę od bezpośredniego sąsiedztwa 
posesji mieszkalnych przy korycie rzecznym. Jeśli tereny te zostaną zalesione, będą również stanowiły barierę 
akustyczną oddzielającą obszary zabudowane od rzeki. Pozwoli to w wymiarze ekologicznym rozszerzyć 
naturalne funkcjonowanie strefy otulinowej Bolimowskiego Parku Krajobrazowego w tym obszarze.  
Plan obejmujący wieś Grabie, leżącą na terenie obszaru Natura 2000, dopuszcza jedynie zabudowę mieszkalną, 
przy czym określa też, że powierzchnia biologicznie czynna na tym obszarze powinna stanowić minimum 90%. 
Aby wskazać dodatkowy pozytywny kierunek oddziaływania miejscowego planu na przyległe do omawianego 
fragmentu obszary – zawarto w załączonej do opracowania ekspertyzie rekomendacje dotyczące m. in. 
czynnego usuwania nalotu brzozy i sosny na murawy napiaskowe oraz dalsze użytkowanie kośne łąk. 
Również sam charakter zabudowy (jednorodzinna lub zagrodowa) oraz wskaźniki określające jej parametry, 
należy uznać za pozytywny aspekt oddziaływania planu, z uwagi na niedopuszczenie możliwości znacznego 
przegęszczenia zabudowy. 
Ważnym elementem mającym na celu ochronę przyrody, a więc o charakterze zdecydowanie pozytywnym, są 
wreszcie zapisy planu, zakazujące lokalizowania inwestycji mogących potencjalnie znacząco oddziaływać na 
środowisko. Plan charakteryzuje te przedsięwzięcia w sposób ogólny jako: 

 usługi nieuciążliwe - usługi w zakresie handlu, gastronomii, rzemiosła usługowego, zdrowia, oświaty, 
biurowości, pośrednictwa itp. nie zaliczane do przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko wymagających sporządzenia raportu o oddziaływaniu na środowisko a także nie 
zaliczanych do przedsięwzięć, dla których obowiązek sporządzenia raportu o oddziaływaniu na 
środowisko może być wymagany.  

 
10.7. Identyfikacja i charakterystyka przewidywanych znaczących oddziaływań na cele i przedmiot ochrony 
obszaru Natura 2000 oraz integralność tych obszarów 
Przeprowadzona analiza pozwala stwierdzić, że skala oraz charakter działań określonych w miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego dla fragmentu wsi Bartniki nie niesie ryzyka negatywnego oddziaływania na 
chronione gatunki i siedliska, integralność oraz spójność sieci Natura 2000. 
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10.8. Możliwość wystąpienia oddziaływań transgranicznych 
Obszar opracowania położony jest w centralnej części Polski, a charakter i skala proponowanego w planie 
przeznaczenia terenu wyklucza możliwość wystąpienia oddziaływań transgranicznych 
 
10.9. Rozwiązania mające na celu zapobieganie lub ograniczanie negatywnych oddziaływań na środowisko  
Plan miejscowy określa szereg istotnych zasad dotyczących m. in. ustalania linii zabudowy, kształtowania 
zabudowy, sytuowania ogrodzeń oraz przytacza ogólne zasady i warunki zagospodarowania wynikające z 
potrzeb ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego. Szczegółowo zagadnienia te zostały ujęte w 
dokumencie odnosząc się kolejno do ochrony wód podziemnych i powierzchownych, ochrony powietrza, 
ochrony i wzbogacania lokalnych wartości środowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych, gospodarki 
odpadami, ochrony przed hałasem,  
 
10.10. Rozwiązania mające na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych 
oddziaływań na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru 

Niniejsze zagadnienie zostało przedstawione w postaci rekomendacji zawartych w wykonanej ekspertyzie 
dotyczącej oddziaływania przedmiotowego planu na obszary Natura 2000. 

 

10.11. Rozwiązania alternatywne do rozwiązań zawartych w projektowanym dokumencie  

Na podstawie dostępnych informacji przeprowadzono analizę wariantową dla obszaru opracowania. 
Podstawową zmienną w ramach analizy był wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej oraz procent zabudowy 
powierzchni. Wariant opisany w analizowanym dokumencie został porównany z wariantem zakładającym 
potencjalnie bardziej oraz mniej korzystne oddziaływanie na środowisko –patrz - mapy dla obszaru Bartniki oraz 
Grabie. 

Podsumowanie: 

Na tle wariantów alternatywnych wariant W2 (proponowany w miejscowym planie zagospodarowania 
przestrzennego fragmentu wsi Bartniki) przedstawia najbardziej korzystny układ z uwagi na zrównoważony 
sposób kształtowania przestrzeni. Uwzględnia on nie tylko omawiane w poprzednich rozdziałach cele ochrony 
środowiska, zmierzające do zachowania walorów przyrodniczych omawianego obszaru, ale także względy 
ekonomiczne oraz potrzebę zrównoważonego kształtowania i rozwoju współczesnej sieci osadniczej na 
terenach wiejskich.  
Wariant W3 (układ najbardziej korzystny dla ochrony walorów przyrodniczych omawianego terenu) 
spowolniłby w pewnym stopniu antropopresję i idące za nią zmiany w środowisku. Jednocześnie jednak 
ograniczenie powierzchni zabudowy działek mogłoby wpłynąć na spowolnienie dynamiki rozwoju tych 
obszarów. 
Wariant W1 (najmniej korzystny układ dla środowiska), zakłada dalej idące przekształcenie niż przyjęte w planie 
miejscowym, stwarzając warunki dla kształtowania bardziej zwartej zabudowy na obszarze gminy - co jest 
czynnikiem korzystnym dla rozwoju urbanizacyjnego. Jego realizacja doprowadziłaby jednak do przekształceń 
terenów lasów i znacznej powierzchni użytków zielonych na cele budowlane. Taki układ mógłby doprowadzić 
do szybszego i o większym natężeniu antropogenicznego przekształcenia środowiska, co mogłoby mieć 
znaczący niekorzystny wpływ głównie na położone w zasięgu oddziaływania planu obszary cenne przyrodniczo.  
Na tle powyższej analizy wariant proponowany uznaje się za najbardziej optymalny i zachowujący zasady 
zrównoważonego rozwoju obszarów. 
 

10.12. Propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków realizacji postanowień projektowanego 
dokumentu oraz częstotliwości jej przeprowadzania 

Ze względu na charakter i specyfikę planu jako główną metodę analizy skutków realizacji jego postanowień 
zaleca się monitorowanie niektórych czynników pod względem zgodności z założeniami omawianego 
dokumentu: 

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchownych: 
 Okresowa kontrola rowów melioracyjnych i linii brzegowej koryta rzeki Korabiewki; 
 Uzgadnianie wszelkich działań na terenach zdrenowanych oraz działań związanych z przekształceniem 

układu hydrograficznego z właściwymi organami. 
W zakresie ochrony powietrza 

 Propagowanie wykorzystania jako czynników grzewczych: gazu, energii elektrycznej, energii 
słonecznej, oleju niskosiarkowego lub innych ekologicznie czystych odnawialnych źródeł energii. 
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W zakresie ochrony i wzbogacania lokalnych wartości środowiskowych, przyrodniczych i krajobrazowych 
 Monitorowanie zgodności wszelkich działań inwestycyjnych i sposobu zagospodarowania w otulinie 

Bolimowskiego Parku Krajobrazowego i Bolimowsko – Radziejowickiego z Doliną Środkowej Rawki 
Obszaru Chronionego Krajobrazu z obowiązującymi rozporządzeniami; 

 Kontrola stanu ogrodzeń ze względu na migrację drobnej fauny; 
 Monitorowanie dotrzymania określonych wielkości minimalnej powierzchni biologicznie czynnej dla 

poszczególnych terenów. 
W zakresie ochrony przed hałasem 

 W przypadku zlokalizowania inwestycji emitujących hałas wynikająca z działalności obiektów 
usługowych okresowa kontrola uciążliwości akustycznej.  

 

10.13. Trudności napotkane w trakcie przygotowywania prognozy 

Podczas przygotowania prognozy nie napotkano na znaczące trudności w jej realizacji. Należy jednak dodać, że 
terenu dopuszczające lokalizowanie usług, nie określają szczegółowo ich charakteru, ponad stwierdzenie, iż nie 
mogą to być przedsięwzięcia oddziałujące znacząco na środowisko. Oszacowano, iż nie będą to oddziaływania 
znaczące i uciążliwe, jednakże dopóki nie są znane konkretne rodzaje inwestycji, jakie zostaną zlokalizowane na 
tym terenie, nie jest również możliwe szczegółowe omówienie oddziaływania tego obszaru na tereny sąsiednie. 
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