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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy  Puszcza Mariańska –obejmującego wsie: Nowy Karolinów, Stary Karolinów, Wincentów, Wygoda.                                                         


UCHWAŁA NR  XXV/120/2008
Rady Gminy w Puszczy Mariańskiej

z dnia 21 maja 2008r
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska

obejmującego fragmenty wsi Nowy Karolinów, Stary Karolinów, Wincentów i Wygoda.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142 poz. 1591 z późn. zm.) oraz art. 15 i art. 20 ust.1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr XXXXV/260/06 Rady Gminy w Puszczy Mariańskiej z dnia 30 marca 2006r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia oraz zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego  Gminy Puszcza Mariańska obejmującego fragmenty wsi Nowy Karolinów, Stary Karolinów, Wincentów, Wygoda, Rada Gminy w Puszczy Mariańskiej uchwala co następuje: 

§ 1. 

       Uchwala się miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu Gminy Puszcza Mariańska obejmujący części wsi Nowy Karolinów, Stary Karolinów, Wincentów i Wygoda, zwany dalej planem, na obszarze i w brzmieniu określonym niniejszą uchwałą.
§ 2. 

Granice obszaru objętego planem obejmują części wsi Nowy Karolinów, Stary Karolinów, Wincentów i Wygoda Gm. Puszcza Mariańska i są określone na rysunku planu stanowiącym załącznik do niniejszej uchwały.

§ 3

 1.  Plan obejmuje:

1) tekst planu stanowiący niniejszą uchwałę;


2) rysunek planu w skali 1:2000 będący integralną częścią niniejszej uchwały stanowiący załącznik nr 1;
3) rysunek planu odnosi ustalenia zawarte w niniejszej uchwale do terenu objętego granicami planu przy użyciu oznaczeń zastosowanych i opisanych odpowiednio w legendzie:

a) oznaczenia graficzne będące ustaleniami planu:

· granice obszaru objętego planem, 

· linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania,

· nieprzekraczalne linie zabudowy,

· wymiarowanie linii rozgraniczających i linii zabudowy,

-     przeznaczenie terenów – określone symbolem cyfrowym i literowym,

-     strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytków archeologicznych.
b) oznaczenia graficzne będące oznaczeniami informacyjnymi:

-     granice administracyjne wsi,

-     granice administracyjne gminy,

· linie rozgraniczające tereny dróg publicznych poza obszarem planu,

· osie dróg publicznych,

· obszar ograniczonego zagospodarowania związany z przebiegiem istniejącej linii energetycznej średniego napięcia 15kV,
· istniejąca sieć wodociągu gminnego,

· projektowana sieć kanalizacji sanitarnej,

· istniejąca międzymiastowa sieć telekomunikacyjna,

-    granica Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

-    otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

-    granica Bolimowsko – Radziejowickiego z  doliną  środkowej  Rawki  Obszaru  Chronionego

     Krajobrazu,

-    rowy melioracyjne.
2.  
Integralną częścią niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie będące załącznikiem nr 2 dotyczące sposobu  rozpatrzenia uwag do projektu planu zgłoszonych w czasie wyłożenia projektu planu do publicznego wglądu.

3. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie będące załącznikiem nr 3 dotyczące zgodności ustaleń   planu ze studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariańska.

4. Integralną częścią niniejszej uchwały jest rozstrzygnięcie będące załącznikiem nr 4 dotyczące sposobu realizacji  inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej oraz zasadach ich finansowania, które należą do zadań własnych Gminy.

§ 4

 1. Plan określa:

1) przeznaczenie terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego;

3) zasady ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej;

5) parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty obiektów i wskaźniki intensywności zabudowy;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych;

7) szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym;
8) szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej w tym:

a) określenie układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz klasyfikację dróg i innych szlaków komunikacyjnych,
b) określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego i sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym,
c) wskaźniki w zakresie komunikacji i sieci infrastruktury technicznej, ilość miejsc postojowych w stosunku do  powierzchni użytkowej obiektów usługowych;

10)   sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów;

11)  stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, o której mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca  2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz 717 z późn. zm.).

2. W niniejszym planie nie występuje przestrzeń publiczna definiowana  przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 5

 Przeznaczenie terenu.
 Plan wyznacza tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania, określone odpowiednimi symbolami cyfrowymi i literowymi, wyróżniające je spośród innych terenów: 

1MN – 18MN                          - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
1MN /U - 2MN/U                    - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych,
1U- 2U, 4U- 6U                      - tereny zabudowy usługowej,
3U                                          - teren usług sakralnych,
1P - 5P                 
               - tereny zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów i zabudowy usługowej,
1R – 2R                        
- tereny rolne,
1R/L – 4R/L                  
- tereny rolne przeznaczone do zalesień,
1ZL – 4ZL                      
- tereny lasów,
           1KDG                                     - teren drogi publicznej –   istniejąca droga  publiczna kategorii  wojewódzkiej,       

                                                 klasy głównej, 

1KD – 17KD, 19KD, 20KD   -  teren komunikacji - tereny dróg publicznych,
18KDW

               -  teren komunikacji – tereny dróg wewnętrznych,

1E - 4E                                   - teren infrastruktury – stacje transformatorowe.
§ 6

 Zasady ochrony i kształtowania ładu przestrzennego.

1. Linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu zostały określone następująco:

1)  dla terenów dróg istniejących jako osiowe poszerzenie tych dróg do szerokości w liniach rozgraniczających określonych w planie;

2)  linie rozgraniczające terenów pozostałych  dróg określa rysunek planu;

3) linie rozgraniczające tereny oznaczone symbolem   MN, MN/U, U, P, R/L, R i ZL określa rysunek planu.

2. Linie zabudowy zostały wyznaczone jako nieprzekraczalne i określone na rysunku planu oraz w §10 niniejszej   

      uchwały.

3. Dla terenu o symbolu P dopuszcza się możliwość lokalizowania tymczasowych obiektów budowlanych, obiektów   

        monitoringów i stróżówek do powierzchni 30m2, w pasie terenu pomiędzy linią rozgraniczającą drogę oznaczoną    

        symbolem 1KDG, a linią zabudowy po uzyskaniu zgody właściwego zarządcy drogi.

4. Określone nieprzekraczalne linie zabudowy obowiązują przy realizacji nowej zabudowy oraz przy rozbudowie i  

        wymianie zabudowy istniejącej.

5. Dopuszcza się wysunięcie poza linię zabudowy: zadaszeń, podestów wejściowych, tarasów, okapów, słupów –  

        max. do szerokości 3.0m.

6.      Dopuszcza się użytkowanie istniejących budynków i obiektów budowlanych, które zlokalizowane są bądź   

        użytkowane niezgodnie z przeznaczeniem terenu określonym niniejszym planem.

 7.    W obszarze planu wprowadza się zakaz lokalizowania pełnych ogrodzeń betonowych prefabrykowanych.

8.    Szczegółowe ustalenia dotyczące kształtowania ładu przestrzennego na poszczególnych terenach są określone w §10 niniejszej uchwały.

 9.    Zagospodarowanie terenu winno spełniać obowiązujące normy i przepisy odrębne.

§ 7

 Zasady i warunki zagospodarowania wynikające z potrzeb ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Ustala się, że oddziaływanie prowadzonej działalności emisją gazów i w zakresie hałasu, drgań, zapylenia nie może przekraczać granicy terenu, do którego właściciel posiada tytuł prawny oraz nie może przekraczać norm dopuszczalnych w tym zakresie.

2. Na terenach o symbolach  MN, MN/U, U ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko (z wyłączeniem infrastruktury technicznej) w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.).

3. Ustala się dla terenów o symbolu U możliwość realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, dla których sporządzenie raportu o oddziaływaniu na środowisko może być wymagane, a przeprowadzona procedura oceny oddziaływania na środowisko wykazała brak niekorzystnego wpływu na przyrodę i środowisko ( w tym sąsiednią zabudowę mieszkaniową).
4. Ustala się, że realizacja niezbędnych elementów infrastruktury technicznej lub urządzeń ochrony środowiska zapewniających ochronę gleby, wód powierzchniowych i podziemnych oraz powietrza powinna następować równocześnie lub wyprzedzająco w stosunku do realizacji inwestycji i urządzeń na terenach objętych planem.

5. Plan postuluje wprowadzenie na całym obszarze maksymalnej ilości zieleni towarzyszącej w formie zieleni ogrodów przydomowych, zieleni towarzyszącej obiektom usługowym i magazynowym.

6. W obszarze opracowania występują formy ochrony przyrody - częściowo teren położony jest w granicy  Bolimowskiego Parku  Krajobrazowego oraz w  otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – wszelkie działania inwestycyjne i sposób zagospodarowania w/w terenu musi być zgodny z obowiązującym  rozporządzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego leżącego częściowo w granicach woj. mazowieckiego. Ponadto teren położony jest w Bolimowsko – Radziejowickim z doliną środkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu – wszelkie działania inwestycyjne i sposób zagospodarowania w/w terenu musi być zgodny z   rozporządzeniem w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu.
7. Ustala się zachowanie istniejących rowów melioracyjnych z dopuszczeniem  możliwość ich przebudowy w dostosowaniu do projektowanego zagospodarowania terenu lub działki.
8. Ustala się zakaz zanieczyszczania i degradacji istniejących rowów melioracyjnych. Ponadto, ustala się zachowanie pasa co najmniej 5m wzdłuż cieków wodnych, wolnego od  zabudowy kubaturowej oraz pasa co najmniej 1,5m wolnego od grodzenia dla zapewnienia możliwości eksploatacji i konserwacji cieku sprzętem mechanicznym oraz swobodnego ruchu pieszych.

9. Plan ustala obowiązek uzgodnienia z Wojewódzkim Zarządem Melioracji i Urządzeń Wodnych w Warszawie Inspektorat w Grodzisku Mazowieckim inwestycji w zakresie:

 - prowadzenia inwestycji liniowych,

- odprowadzania ścieków deszczowych z terenów przewidzianych pod zabudowę przemysłowo – usługową lub z   

  dróg z utwardzoną nawierzchnią,

- zmiany tras rowów bądź wznoszenia budowli komunikacyjnych.

10. Plan ustala, że wszelkie prace ziemne związane z przekształceniem układu hydrogeograficznego, w tym również sypanie wałów, przekształcenie poziomu terenu mogące naruszyć spływ powierzchniowy wody i stosunki wodne wymagają uzgodnienia na warunkach zgodnych z przepisami Prawa Wodnego.

§ 8.

 Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej.
1.  Na terenie objętym planem występują zabytki archeologiczne. Plan ustala ochronę zabytków     

     archeologicznych (zabytki archeologiczne nr ew. AZP 62-59/8, 62-59/17, 62-59/21 w formie stref ochrony   

     konserwatorskiej, określonych na rysunku planu symbolem i oznaczonych numerami  62-59/8,  62-59/17, 62-59/21.
2.  Na obszarze ww. stref plan ustala:

1) obowiązek uzyskania przez inwestora, od wojewódzkiego konserwatora zabytków – przed wydaniem pozwolenia na budowę lub zgłoszeniem właściwemu organowi – uzgodnienia wszelkich planowanych budów obiektów budowlanych oraz  robót budowlanych wiążących się z wykonywaniem prac ziemnych;
2) obowiązek uzgadniania z wojewódzkim konserwatorem zabytków poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin oraz budowy urządzeń wodnych i regulacji wód, a także zalesiania gruntów;
3) obowiązek przeprowadzenia (na koszt osoby fizycznej lub jednostki organizacyjnej zamierzającej finansować roboty budowlane oraz nowe zalesienia) badań archeologicznych oraz wykonania ich dokumentacji;
4) przed rozpoczęciem badań archeologicznych wymagane jest uzyskanie od wojewódzkiego konserwatora zabytków pozwolenia na ich prowadzenie powołując się na obszar i oznaczenie cyfrowe konserwatorskiej strefy zabytku archeologicznego.
3. Na terenie objętym planem nie występują obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytków lub będące pod ochroną konserwatorską i inne obiekty uznane za dobra kultury współczesnej (w rozumieniu przepisów odrębnych).

 





 § 9.
Zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości.

1. W obszarze objętym planem nie ustala się  granic obszarów wymagających przeprowadzenia scaleń i podziałów nieruchomości.

2. Zasady i warunki scalenia i podziału  oraz podziału nieruchomości zostały określone dla poszczególnych terenów o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach zagospodarowania w § 10 niniejszej uchwały.
§10
Zasady i warunki kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów .

1. 10MN, 18 MN - (powierzchnia terenu ok. 3,8ha)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
1)  Formy, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a)  budynków  mieszkalnych jednorodzinnych;
-
maksymalna  ilość kondygnacji – 2,

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku   

       do najwyższego  punktu połaci dachowych - 9.0 m,

-    maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20m,

-    dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
b)        budynków gospodarczych i garażowych :  

-     maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku  

      do najwyższego  punktu połaci dachowych - 9.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
2) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa rysunek planu i  

    wynoszą:   

              - minimum 6.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 1KD,9KD,  
                          - minimum 6.0m - od dróg wewnętrznych nie ustalonych na rysunku planu,

         - minimum 15.0m - od linii rozgraniczającej drogę 15KD, 
       b) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasów państwowych minimum 25.0m;
       c) intensywność zabudowy (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po     

         obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,4,
     d) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w planie pod zabudowę – max.30%, 

     e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 70% do powierzchni działki przeznaczonej w planie pod zabudowę;
3)  Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4) Plan dopuszcza lokalizację budynków w granicy działki gdy:

· ściana budynku przylegająca do granicy spełnia warunki przepisów odrębnych,

· szerokość działki  wynosi 9.0 - 15.0m;
5) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
6) Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
7) Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:
a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 
    podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem,
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  
    minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej  powinna wynosić 1000m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej    

    jako wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.20.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;
8) Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
9) Na działce  należy zlokalizować  2 miejsca postojowe związane z obsługą budynku mieszkalnego.
2. 11MN  – 17 MN – (powierzchnia terenu ok. 31,3ha)  teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ;
1)  Formy, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a) budynków  mieszkalnych jednorodzinnych; 

-
maksymalna  ilość kondygnacji – 2,

-
maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku   

       do najwyższego  punktu połaci dachowych - 12.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru - 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia 1.20m,

-
dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
b) budynków gospodarczych i garażowych:  

-      maksymalna wysokość mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku  

       do najwyższego  punktu połaci dachowych - 10.0 m,

-
maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

-
dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych.
2) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa rysunek planu i wynoszą:   

                - minimum 6.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6KD,

                                               7KD, 8KD, 9KD,
                - minimum 6.0 m -  od dróg wewnętrznych nie określonych na rysunku planu,
          - minimum 15.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 1KDG,
b) intensywność zabudowy (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po     

    obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,3,
c) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w planie   

    pod zabudowę – max. 40%, 

d) powierzchnia biologicznie czynna – min. 60% do powierzchni działki przeznaczonej w planie   

    pod zabudowę;
3) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4)  Plan dopuszcza lokalizację budynków w granicy działki  w przypadku gdy:

a) ściana budynku przylegająca do granicy spełnia warunki przepisów odrębnych,

             b) szerokość działki wynosi 9.0- 15.0m;
5)    Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
6)    Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
        7)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem,
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  

    minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej powinna wynosić 1000 m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.18.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

8)  Działania inwestycyjne w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować     

       zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
9)   W przypadku rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy  oraz budowy nowych budynków mieszkalnych  bezpośrednim    

         sąsiedztwie drogi 1KDG  zaleca się stosowanie okien i innych przegród budowlanych o podwyższonych  

        parametrach  izolacji akustycznej;
10) Na działce  należy zlokalizować  2 miejsca postojowe związane z obsługa budynku mieszkalnego.
3. 1MN – 4MN, 8MN – 9MN  ( powierzchnia terenu – ok. 17,7ha) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a)  budynków mieszkalnych jednorodzinnych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 2,

· maksymalna  wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do  

       budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 9.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi 0.80 m w stosunku do   

       poziomu terenu, w przypadku podpiwniczenia -1.20m,
· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych,
b) budynków garażowych i gospodarczych służących obsłudze budynków mieszkalnych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 1,
· maksymalna wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do 

       budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 6.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi - 0.30 m w stosunku do 

       poziomu terenu,

· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych,
· maksymalna ilość stanowisk postojowych w garażach wynosi 2;
2) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu.

a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa  

    rysunek planu i wynoszą:   

               - minimum 6.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 1KD, 9KD, 16KD, 20KD,
               - minimum 6.0 m -  od dróg wewnętrznych nie ustalonych na rysunku planu,
         - minimum 10.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 13KD,14KD,
         - minimum 15.0 m - od linii rozgraniczającej drogę 15KD, 
     b) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy terenów lasów państwowych – minimum 25.0 m :
     c) intensywność zabudowy  (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po    

         obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0.3,

   d)  wielkość powierzchni zabudowy utwardzenia do powierzchni terenu wyznaczonego w planie  pod zabudowę  

         – max. 30%,
 e)  powierzchnia biologicznie czynna – min. 70% powierzchni działki przeznaczonej w planie   

        pod zabudowę;
3) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4) Plan dopuszcza lokalizację budynków w granicy działki w przypadku gdy:

a) ściana budynku przylegająca do granicy spełnia warunki przepisów odrębnych,

b) szerokość działki  wynosi 9.0 - 15.0m;
5) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
6) Ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.). Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji  celów publicznych;
7)  Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
       8)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem,
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach MN  nie powinna być mniejsza niż 
1000m2,
 c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.18.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

  9)  Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując   

        przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
 10)  Na działce  należy zlokalizować  2 miejsca postojowe związane z obsługa budynku mieszkalnego.
4. 5MN – 7MN ( powierzchnia terenu – ok. 23,2ha) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

1) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a)  budynków mieszkalnych jednorodzinnych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 2,

· maksymalna  wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do     

        budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 12.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi 0.80 m w stosunku do poziomu 

        terenu, w przypadku podpiwniczenia -1.20m,
· dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
b) budynków garażowych i gospodarczych służących obsłudze budynków mieszkalnych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 1,
· maksymalna wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do  

        budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 8.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi - 0.30 m w stosunku do 

        poziomu terenu,

· dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych,
· maksymalna ilość stanowisk postojowych w garażach wynosi 2;
2) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa  

    rysunek planu i wynoszą:   

  - minimum 6.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 1KD, 9KD oraz od dróg wewnętrznych nie ustalonych na   rysunku planu,
          - minimum 10.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 10KD, 11KD, 14KD,
          - minimum 15.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 1KDG;
b) intensywność zabudowy  (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po    

    obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,4,

 c) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w planie pod zabudowę – max. 40%,
 d) powierzchnia biologicznie czynna – min. 60% powierzchni działki przeznaczonej w planie pod zabudowę;
3) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4) Plan dopuszcza lokalizację budynków w granicy działki w przypadku gdy:

a) ściana budynku przylegająca do granicy spełnia warunki przepisów odrębnych,
b) szerokość wynosi 9.0- 15.0m;
5) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
6) Ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.). Zakaz nie dotyczy realizacji inwestycji  celów publicznych;
7) Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
            8)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem:
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się , że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach MN  nie powinna być mniejsza niż 

1000m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.18.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

9) Ustala się, że na działce o minimalnej dopuszczonej powierzchni, realizację tylko jednego budynku mieszkalnego;
10) Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
            11)  Na działce  należy zlokalizować  2 miejsca postojowe związane z obsługa budynku mieszkalnego.
5. 1MN/U - 2MN/U -  (powierzchnia terenu – 6,4ha) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i usług nieuciążliwych;

1) Plan zachowuje istniejącą zabudowę mieszkaniowa jednorodzinną i usługową z możliwością remontu, przebudowy i rozbudowy według zasad ustalonych w planie;
2) Dopuszcza się realizację nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zamieszkania zbiorowego i zabudowy usługowej, a także na terenie o symbolu 2MN/U agroturystyki;
3) Plan dopuszcza lokalizowanie usług w obrębie budynku mieszkalnego. Dopuszcza się realizację wolnostojących obiektów usługowych jako towarzyszących zabudowie mieszkaniowej na działkach o powierzchni większej niż 1500m 2; 

4) Dopuszcza się realizację nowej zabudowy na działkach wydzielonych przed wejściem w życie planu o powierzchni mniejszej niż 1500m2 pod warunkiem zachowania parametrów i wskaźników podanych w pkt. 5 oraz innych przepisów szczególnych;
5) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:

a)  budynków mieszkalnych jednorodzinnych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 3 (dla otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – 2),

· maksymalna  wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 12.0 m (dla otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – 9.0m),

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi -1.20m,
· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych;
b)  budynków zamieszkania zbiorowego:

· maksymalna  wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 12.0 m (dla otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – 9.0m),

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi -1.20m,
· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych;
 c) budynków usługowych:

· maksymalna  wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 12.0 m (dla otuliny Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – 10.0m),

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi 0.45 m w stosunku do poziomu terenu, 

· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych;
d) budynków garażowych i gospodarczych służących obsłudze budynków mieszkalnych i usługowych:

· maksymalna ilość kondygnacji – 1,
· maksymalna wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi - 6.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi - 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,

· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych,
· maksymalna ilość stanowisk postojowych w garażach wynosi 3;
6) Plan dopuszcza lokalizację budynków w granicy działki w przypadku gdy:

10) - ściana budynku przylegająca do granicy spełnia warunki przepisów odrębnych,

11) - szerokość działki wynosi 9.0- 15.0m;
7) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
8) W przypadku  rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy  oraz budowy nowych budynków w  

bezpośrednim sąsiedztwie drogi 1KDG  zaleca się stosowanie okien o podwyższonych       

                   parametrach   izolacji akustycznej;
9) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa rysunek planu i   wynoszą:   

               - minimum 6.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 5KD, 8KD oraz od dróg wewnętrznych nie    

                 ustalonych na rysunku planu,
          - minimum 10.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 13KD,
          - minimum 15.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 1KDG,
- minimum 15.0 m – od linii rozgraniczającej drogę 15KD, 
     b) nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy lasów państwowych minimum 25.0m,
     c) intensywność zabudowy (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,4,
   d) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w planie pod  zabudowę – max. 40% (dla otuliny BPK – 35%),

     e) powierzchnia biologicznie czynna – min. 60% powierzchni działki przeznaczonej w planie pod zabudowę  (dla otuliny BPK – 65%);
10) Plan wyklucza realizacje ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalna wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
            11 )   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem:
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach MN/U  nie powinna być mniejsza niż 

1500m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.30.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200, w przypadku scaleń pod kątem 900,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

12) Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
13) Ustala się zakaz realizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r.- Prawo ochrony środowiska (Dz. U. Nr 62, poz. 627, z późn. zm.). Zakaz nie dotyczy realizacji infrastruktury technicznej;
14) Ewentualne uciążliwości związane z działalnością usługową prowadzoną na terenie działki nie mogą wykraczać poza jej granice;
15) Plan ustala obowiązek lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenie własnym, w tym również w zakresie parkowania pojazdów związanych z funkcjonowaniem usług – dla pracowników, użytkowników – klientów – w ilości 1mp /50m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego i  2 miejsca postojowe związane z obsługa budynku mieszkalnego;
16) Wody opadowe z terenów utwardzonych należy odprowadzać do gruntu. W przypadku powierzchni utwardzonych określonych w przepisach odrębnych wody przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia w separatorach. 
6.  1U – 2U  (powierzchnia terenu – ok. 1,3ha)  tereny zabudowy usługowej.

1) Plan dopuszcza realizację usług użyteczności publicznej, usług zamieszkania zbiorowego, usług służących obsłudze komunikacji samochodowej. Dopuszcza się towarzyszącą zabudowę mieszkaniową jednorodzinną (jeden budynek mieszkalny jednorodzinny lub lokal wbudowany dla prowadzącego działalność lub dozoru pod warunkiem utrzymania standardów środowiska wymaganych dla zabudowy mieszkaniowej);
2) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku     
       rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy:

· maksymalna  ilość kondygnacji wynosi 3,

· maksymalna wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi  12.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi  0.30 m w stosunku do   

        poziomu terenu,

· dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
3) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
5) W przypadku  rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy  oraz budowy nowych budynków w bezpośrednim sąsiedztwie drogi 1KDG zaleca się stosowanie okien i przegród budowlanych o podwyższonych  parametrach   izolacji akustycznej;
6)    Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa rysunek planu i    wynoszą:   

              - minimum 6.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 1KD, 8KD, 19KD, oraz od dróg wewnętrznych nie ustalonych na rysunku planu,
              - minimum 8.0m – od linii rozgraniczającej drogę 1KDG dla terenu oznaczonego w planie symbolem 2U,
     b) intensywność zabudowy (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po  

        obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,5,
       c) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w  planie pod   zabudowę– max. 50%,
          d) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50% powierzchni działki przeznaczonej w planie  

            pod zabudowę;
 7)  Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych   

       stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun.       

       Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi,  

       niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii  

       rozgraniczającej drogę;
            8)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem,
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się , że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach U  nie powinna być mniejsza niż 

1500m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.20.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

9) Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
10) Plan ustala obowiązek lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów osobowych na terenie własnym, w tym również w zakresie parkowania pojazdów związanych z funkcjonowaniem usług – dla pracowników, użytkowników – klientów – w ilości 1mp/50m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego.
5. 7.  3U –   (powierzchnia terenu – ok. 0,07ha)  tereny  usług sakralnych.

1) Przeznaczenie terenu – usługi sakralne (uwaga informacyjna: istniejąca kaplica). Ustala się zakaz zmiany dotychczasowego przeznaczenia i zagospodarowania terenu. Plan dopuszcza rozbudowę istniejącej kaplicy oraz budowę nowych budynków związanych z prowadzoną usługą;
2) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy:

· maksymalna  ilość kondygnacji dla budynków związanych z prowadzoną usługą sakralną -  wynosi 1,

· maksymalna wysokość budynku – kaplicy, mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi  12.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi  0.30 m w stosunku do   

    poziomu terenu,

· dachy dwu- lub wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 45o;
3) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:                                      
a) nieprzekraczalna linia zabudowy  od linii  rozgraniczającej drogę publiczną określona jest na  rysunku planu i wynosi:   

              - minimum 6.0 m-  od linii rozgraniczającej drogę 9KD,
      b) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki – max. 50%,

      c) powierzchnia biologicznie czynna – min. 50%;
4) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
5) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
6) Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
            7)    Uznaje się że, istniejąca powierzchnia działki, jej gabaryty i kształt są wystarczające do zagospodarowania   

                    zgodnego z planem. 
8. 4U – 6U (powierzchnia terenu – ok. 8,2ha) tereny zabudowy usługowej.

1) Plan dopuszcza realizację zabudowy usługowej w tym handlu, handlu hurtowego, gastronomii, drobnej wytwórczości, magazynów, obsługi komunikacji oraz obsługi technicznej pojazdów, warsztatów napraw i remontowych z niezbędnymi do ich funkcjonowania budynkami i pomieszczeniami w szczególności technicznymi, biurowymi i socjalnymi, garażami oraz urządzeniami ochrony przeciwpożarowej, terenami komunikacji, w tym parkingami, oraz infrastrukturą techniczną i urządzeniami ochrony środowiska dla potrzeb działki lub potrzeb lokalnych;
2)     Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku     
    rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy:

· maksymalna  ilość kondygnacji wynosi 2,
· maksymalna wysokość budynku mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi  9.0,
· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi  0.30 m w stosunku do   

        poziomu terenu,

· dachy dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 

3) Kierunek głównej kalenicy dachu budynku musi być prostopadły lub równoległy do granic bocznych działki budowlanej, zakładając, że frontem działki jest granica przylegająca do drogi, z której odbywa się wjazd lub wejście na działkę;
4) Ustala się kolorystykę dachów budynków jako obowiązującą – odcienie brązu, czerwieni, czerni i zieleni;
5) W przypadku  rozbudowy, nadbudowy, przebudowy  oraz budowy nowych budynków, w których projektowane będą pomieszczenia przeznaczone na stały pobyt ludzi, w bezpośrednim sąsiedztwie drogi 1KDG zaleca się stosowanie okien o podwyższonych  parametrach izolacji akustycznej;
6)    Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczających drogi publiczne określa rysunek planu i    wynoszą:   

              - minimum 6.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 12KD dla terenów oznaczonych w planie symbolami 4U i 5U,

              - minimum 15.0m – od linii rozgraniczającej drogę 1KDG dla terenu oznaczonego w planie symbolem 5U,

  - minimum 6.0 m – od linii rozgraniczającej drogę 19KD dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6U,

  - minimum 10.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 13KD dla terenu oznaczonego w planie symbolem 6U.

      b) intensywność zabudowy ( stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po  

          obrysie z wyłączeniem tarasów i balkonów do powierzchni działki) – 0,5,

        c) wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia  do powierzchni działki przeznaczonej w  planie pod   zabudowę– max. 65%,

           d) powierzchnia biologicznie czynna – min. 35% powierzchni działki przeznaczonej w planie  

                pod zabudowę;
 7) Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych   stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;

            8)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem:
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach U  nie powinna być mniejsza niż 

3000m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.30.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

9) Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;

            10) Plan ustala jako obowiązującą zasadę lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów  

                   na terenie własnym w ilości:  

- 1mp/50m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego nie mniej niż 3,

- 1mp /150m2 powierzchni użytkowej obiektu produkcyjnego lub magazynowego dla samochodów ciężarowych;
11) Ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych (zgodnie z przepisami odrębnymi) bezpośrednio do gruntu lub do cieków powierzchniowych.
9. 1P - 5P (powierzchnia terenu – ok. 64,9ha) tereny zabudowy produkcyjnej, składów, magazynów i zabudowy usługowej.

1) Plan dopuszcza przeznaczenie terenu pod zabudowę handlową oraz infrastrukturę techniczną w tym pod komunikację;
2) Zakazuje się realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
3) Forma, parametry i wskaźniki kształtowania nowej zabudowy i istniejącej w przypadku  rozbudowy, nadbudowy,  przebudowy:

· maksymalna wysokość budynków produkcyjnych, magazynowych i składowych mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi  15.0 m,

· maksymalna wysokość pozostałych budynków mierzona od poziomu terenu przy głównym wejściu do budynku do najwyżej położonej kalenicy dachu wynosi  12.0 m,

· maksymalna wysokość poziomu posadzki parteru wynosi  0.30 m w stosunku do   

        poziomu terenu,

· dachy płaskie dwu- i wielospadowe o nachyleniu połaci dachowych od 30o do 40o; nie dopuszcza się realizacji dachów niesymetrycznych; 
4) Wskaźniki zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy  od linii  rozgraniczających drogi publiczne określa   

    rysunek planu i wynoszą:   

          - minimum 6.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 6KD,12KD, 19KD oraz od dróg wewnętrznych nie ustalonych na rysunku planu,
          - minimum 15.0 m -  od linii rozgraniczającej drogę 1KDG,
          - minimum 10.0 m -  od linii rozgraniczającej drogi  10KD, 11KD, 14KD,
  b)  intensywność zabudowy  (stosunek powierzchni całkowitej wszystkich kondygnacji po  

      obrysie do powierzchni działki) – 0,5,

  c)  wielkość powierzchni zabudowy i utwardzenia do powierzchni działki przeznaczonej w   

       planie pod zabudowę– max.80%, 

  d) powierzchnia biologicznie czynna – min. 20% powierzchni działki przeznaczonej w planie 

             pod zabudowę; 

5) Plan wyklucza realizację ogrodzeń pełnych murowanych lub z betonowych przęseł prefabrykowanych stwarzających ograniczenia w przepływie powietrza oraz przemieszczania się drobnych przedstawicieli faun. Plan ustala maksymalną wysokość ogrodzenia na 1,7m (od strony drogi) z zakazem wykończenia zwieńczeń elementami ostrymi, niebezpiecznymi (np. szkło, drut kolczasty itp.). Linia ogrodzenia nie może przekraczać granicy działki i linii rozgraniczającej drogę;
            6)   Szczegółowe zasady i warunki podziału oraz scalenia i podziału nieruchomości:

a)  dopuszcza się podział nieruchomości pod warunkiem zachowania wartości użytkowych części powstałych po 

      podziale, zgodnie z przeznaczeniem i warunkami zagospodarowania określonych planem:
b) dla prawidłowego zagospodarowania terenu zgodnego z zasadami określonymi planem ustala się, że  

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej działki budowlanej na terenach P  nie powinna być mniejsza niż 

3000m2,
c) plan adaptuje istniejące podziały wydzielające działki budowlane o powierzchni mniejszej niż podana wyżej jako 

wystarczające do zagospodarowania zgodnego z przeznaczeniem terenu, pod warunkiem zachowania  

pozostałych ustaleń planu,
                d)  minimalna szerokość frontu nowo wydzielonej działki budowlanej wynosi min.30.0m,
                e) plan ustala wydzielenie granic działek w nawiązaniu do istniejących kierunków przebiegu  granic  w stosunku do  

                    linii rozgraniczających drogi  ± 200,
                f) podział nieruchomości jest dopuszczalny pod warunkiem zapewnienia dla projektowanych działek dostępu do  

                   drogi publicznej; za dostęp o drogi publicznej uważa się również wydzielenie drogi wewnętrznej o szerokości  

                   określonej w § 13;

            7)   Obiekty budowlane w sąsiedztwie linii energetycznych należy projektować, realizować oraz użytkować   

                    zachowując przepisy bezpieczeństwa, Polskie Normy i inne przepisy odrębne;
            8)    Uciążliwości związane z działalnością usługową, produkcyjną lub składową prowadzoną na terenie działki nie   

                   mogą wykraczać poza jej granice;
           9)  Plan ustala jako obowiązującą zasadę lokalizacji miejsc postojowych dla samochodów  na terenie własnym w               

                  Ilości:  

- 1mp/50m2 powierzchni użytkowej obiektu usługowego nie mniej niż 3,

- 1mp /150m2 powierzchni użytkowej obiektu produkcyjnego lub magazynowego dla samochodów ciężarowych;
10) Plan ustala obowiązek wprowadzenia pasa zieleni szerokości min.2m (oddzielającego tereny P od terenów MN)   

      zimą zielonej wysokiej i niskiej w różnych formach i gatunkach;
11) Ścieki technologiczne przed zrzutem do odbiornika wymagają oczyszczenia wstępnego z zanieczyszczeń  

      przemysłowych w urządzeniach oczyszczających znajdujących się w granicach działek, do których inwestor  

      posiada tytuł prawny, niezależnie od dalszego sposobu oczyszczania;
12) Ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych wód opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych 
     (zgodnie z przepisami odrębnymi) bezpośrednio do gruntu lub do cieków powierzchniowych.
10. 1R - 2R - tereny  rolne. 

1) Sposób zagospodarowania terenu – użytkowanie gruntów rolnych w rozumieniu przepisów odrębnych;

2)  Zakaz zabudowy nie związanej z produkcją rolną.
11. 1R/L - 4R/L- tereny rolne przeznaczone do zalesień.

1) Zakaz zabudowy  obiektami kubaturowymi;
2) Powierzchnia biologicznie czynna 100%;
3) Podział terenów  zgodnie z przepisami odrębnymi.
12. 1ZL- 4ZL- tereny lasów.

1)  Sposób zagospodarowania terenu – użytkowanie gruntów leśnych w rozumieniu przepisów o lasach;
2) Zakaz zabudowy  obiektami kubaturowymi;


3) Powierzchnia biologicznie czynna 100%;
4) Podział terenów  zgodnie z przepisami odrębnymi.
   13. KD – tereny komunikacji - tereny dróg publicznych

        1)

1KDG  -   droga  publiczna kategorii wojewódzkiej (nr 719), klasy głównej.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi  będącej  w obszarze planu do szerokości 25m w liniach rozgraniczających.

1KD 
- droga  publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  1KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
2KD 
- droga  publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  2KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.

3KD
-  droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  3KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.

4KD
-  droga publiczna, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  4KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.


5KD
-  droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  5KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
            6KD 
-   droga  publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  6KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.


7KD
-  projektowana droga publiczna klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 7KD linie rozgraniczające zostały wyznaczone z działek ew. nr 51, 52, 53, 54 o szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających( zgodnie z rys. planu).


8KD
-  droga publicznej , klasy dojazdowej.                                                                       
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  8KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.

9KD
-  droga  publicznej kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  9KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
             10KD    -  droga publiczna klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  10KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 12.0m w liniach rozgraniczających.
             11KD   -   droga publiczna klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 11KD linie rozgraniczające zostały wyznaczone o szerokości 12.0m i określone na rysunku planu.

             12KD    -  droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  12KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
             13KD    -  droga publiczna klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 13KD linie rozgraniczające zostały wyznaczone z działki ew. nr 10/1 o szerokości 12.0m w liniach rozgraniczających.

             14KD   - droga publiczna klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 14KD linie rozgraniczające zostały wyznaczone o szerokości 12.0m i określone na rysunku planu.

             15KD    -   droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  15KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających (droga przebiega częściowo poza granicami opracowania, w granicach opracowania pozostaje część drogi określona na rysunku planu).

             16KD    -  droga publiczna klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  16KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
             17KD    -  droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.
Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  17KD linie rozgraniczające zostały określone jako osiowe poszerzenie istniejącej drogi do szerokości 10.0m w liniach rozgraniczających.
             18KDW -  istniejąca droga wewnętrzna.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  18KDW linie rozgraniczające według stanu istniejącego.

             19KD   -  droga publiczna klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem 19KD linie rozgraniczające zostały wyznaczone o szerokości 10.0m i określone na rysunku planu. Droga serwisowa wzdłuż istniejącej drogi publicznej kategorii wojewódzkiej (nr 719), klasy głównej.

             20KD -  istniejąca droga publiczna kategorii gminnej, klasy dojazdowej.

Dla terenu drogi oznaczonej symbolem  20KD linie rozgraniczające według stanu istniejącego;
2) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne ustala się realizację wszystkich elementów drogi i urządzeń z nią związanych (tj. jezdnie, co najmniej jednostronny chodnik pobocza i rów odwadniający);
3) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne zakazuje się lokalizacji obiektów budowlanych, niezwiązanych z utrzymaniem i obsługą ruchu; 
4) Na terenach przeznaczonych pod drogi publiczne ustala się możliwość realizacji sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem zachowania przepisów odrębnych. 
 14. 1E – 4E - tereny infrastruktury technicznej.

1) Tereny przeznaczone pod budowę stacji transformatorowych 15/04 kV zgodnie z potrzebami wynikającymi z   

projektowanych inwestycji na warunkach określonych przez właściwy zakład energetyczny;
2)  Dla terenu należy wydzielić działki o minimalnych  wymiarach 3x2m z dostępem do drogi.
§ 11.

 Granice i sposoby zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także narażonych na niebezpieczeństwo powodzi oraz  zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

1.W obszarze opracowania występują formy ochrony przyrody, które podlegają ochronie na podstawie przepisów odrębnych. Teren częściowo położony jest w granicy  Bolimowskiego Parku  Krajobrazowego oraz w otulinie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego – wszelkie działania inwestycyjne i sposób zagospodarowania w/w terenu musi  być zgodny z  rozporządzeniem w sprawie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego leżącego częściowo w granicach woj. mazowieckiego. Ponadto teren położony jest w Bolimowsko – Radziejowickim z doliną środkowej Rawki Obszarze Chronionego Krajobrazu – wszelkie działania inwestycyjne i sposób zagospodarowania w/w terenu musi być zgodny z  rozporządzeniem w sprawie wyznaczenia obszarów chronionego krajobrazu.

   2. W obszarze opracowania niniejszego planu występują  ponadto zabytki archeologiczny nr AZP    

   62-59/8, 62-59/17, 62-59/21 dla których plan wyznacza strefy ochrony konserwatorskiej opisane w § 8.

           3. W obszarze planu nie występują tereny narażone na niebezpieczeństwo powodzi lub osuwanie się mas ziemnych.

§ 12. 

Szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu w tym zakaz zabudowy.

1. Zakaz zabudowy obiektami kubaturowymi wprowadza się na terenach o symbolu  R/L i ZL.
§ 13. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji. 
1. Określenie układu komunikacyjnego; 

1) Obszar objęty planem jest obsługiwany przez układ istniejących dróg publicznych i drogi wewnętrzne, nie ustalone na rysunku planu;

2) Drogi wewnętrzne nie ustalone na rysunku planu  powinny mieć szerokość minimalną 10 m ;

3) Dopuszcza się  drogi wewnętrzne  nie ustalone na rysunku planu o szerokości

-  min. 8.0 w terenach MN, MNU, U w przypadku gdy będą stanowiły dojazd  do 10 działek,

-  min. 6.0 m  w  przypadku dojazdu do 4 działek; 

4) Przy skrzyżowaniach dróg należy stosować narożne ścięcia linii rozgraniczających o wymiarach 5.0 m x 5.0 m oraz 10.0 m x 10.0 m dla dróg na terenach oznaczonych w planie symbolem P oraz dla dróg łączących się z drogą 1KDG (droga wojewódzka);
5) Szczegółowe zasady zagospodarowania terenów przeznaczonych pod drogi publiczne zostały określone w 
§ 10 pkt 13. niniejszej uchwały.

2. Określenie warunków powiązań układu komunikacyjnego z układem zewnętrznym:

- układ komunikacyjny obszaru objętego planem oparty jest o drogą wojewódzką nr 719 relacji Warszawa -   Kamion  oraz drogi publiczne gminne, które stanowią układ dróg  dojazdowych obsługujących teren.

 





§14. 

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemów infrastruktury technicznej.

Określenie układu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz określenie warunków powiązań sieci infrastruktury technicznej z układem zewnętrznym.

1. Zaopatrzenie w wodę:

a) Ustala się zaopatrzenie w wodę poprzez rozbudowę istniejącej sieci wodociągowej, 

b) ustala się rozbudowę sieci wodociągowej wzdłuż istniejących i planowanych dróg,

c) do czasu wybudowania sieci wodociągowej dopuszcza się pobór wody z indywidualnych źródeł.
2. Odprowadzenie ścieków sanitarnych i wód opadowych:


a) ustala się zakaz odprowadzania nie oczyszczonych ścieków sanitarnych do gruntu lub do cieków powierzchniowych,

b) w obszarze objętym planem brak jest sieci kanalizacji sanitarnej, docelowo ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej z odprowadzeniem ścieków do oczyszczalni, 

c) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej ustala się odprowadzenie ścieków sanitarnych do szczelnych zbiorników bezodpływowych, z wywozem do oczyszczalni na podstawie umów,
d) dopuszcza się lokalne systemy oczyszczania ścieków na działkach o powierzchni większej niż 2000m2.

3. Zaopatrzenie w energię :

a) w obszarze opracowania istnieją sieci SN i NN oraz stacja transformatorowa,
b) ustala się zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejących i projektowanych stacji transformatorowych oraz sieci elektroenergetycznej (SN, NN),
c) ustala się budowę sieci NN wzdłuż projektowanych dróg,
d) plan wyznacza tereny pod budowę nowych stacji transformatorowych zgodnie z rysunkiem planu,
e) plan ustala  możliwość budowy  stacji transformatorowych nie wyznaczonych na rysunku planu bez konieczności jego zmiany,
f) dla stacji  transformatorowych nie wyznaczonych na rysunku planu należy wydzielić działki o wymiarach 3mx2m z bezpośrednim dojazdem do drogi  publicznej.
4. Telekomunikacja:

a) ustala się obsługę w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejącą i projektowaną sieć telekomunikacyjną w uzgodnieniu i na warunkach Zakładu Telekomunikacji;

5. Gaz: 

a) w obszarze objętym planem brak jest  istniejącej sieci gazowej; 

6. Ciepłownictwo:

a) ustala się zaopatrzenie w ciepło z indywidualnych źródeł ciepła z preferencją dla nieszkodliwych, ekologicznych czynników grzewczych (gaz, olej opałowy niskosiarkowy, energia elektryczna, energia słoneczna, odnawialne formy energii), których eksploatacja powodująca wprowadzenie gazów lub pyłów do powietrza nie spowoduje przekroczenia standardów jakości powietrza poza terenem, do którego właściciel instalacji posiada tytuł prawny;
7. Usuwanie odpadów:

a) ustala się zasadę zorganizowanego systemu usuwania odpadów stałych i wywóz na wysypisko na podstawie umów i zgodnie z przepisami szczególnymi,

b) zaleca się realizację systemu selektywnej zbiórki odpadów w miejscu ich powstawania z zapewnieniem pojemników na surowce wtórne,
c) na terenie działki należy przewidzieć miejsce do czasowego gromadzenia odpadów stałych.
8. Ustalenia ogólne:

a) ustala się lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym dróg w oparciu o przepisy odrębne,
b) plan dopuszcza lokalizowanie obiektów i urządzeń infrastruktury technicznej oraz sieci poza liniami rozgraniczającymi tereny dróg,
c) dla planowanej zabudowy należy zachować odległości od wszelkich istniejących sieci i urządzeń podziemnych i naziemnych wynikające z przepisów odrębnych.
§15. 

Sposób i termin tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów.

Ustala się dla terenów, których przeznaczenie zostało zmienione niniejszym planem możliwość ich wykorzystywania w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu.

§16. 

Określa się następującą stawkę procentową służącą naliczaniu opłaty z tytułu wzrostu wartości nieruchomości spowodowanego uchwaleniem planu:

- dla terenów oznaczonych symbolem U i P – w wysokości 20%,

- do pozostałych terenów - w wysokości  15%.

§17. 

Dokonuje się zmiany przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne zgodnie z ustawą z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych uwzględniając zgody na przeznaczenie gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne uzyskane w oparciu o przepisy odrębne w planach zagospodarowania przestrzennego, które utraciły moc.

§18. 

  Wejście w życie niniejszego planu miejscowego powoduje utratę w granicach  niniejszego planu mocy   

  obowiązujących planów miejscowych:

1) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariańska zatwierdzonego uchwałą nr XXXI/156/97 Rady Gminy w Puszczy Mariańskiej z dnia 22 grudnia 1997 roku stanowiącego załącznik nr 19, 22 oraz fragment załącznika nr 26 w/w uchwały;
2) Zmiany Ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariańska zatwierdzonego uchwałą nr XXVIII/150/97 Rady Gminy w Puszczy Mariańskiej z dnia 1 października 1997roku stanowiącego załącznik nr 32 w/w uchwały;
3) Zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza Mariańska zatwierdzonego uchwałą nr VII/26/2003 Rady Gminy w Puszczy Mariańskiej z dnia 22 stycznia 2003 roku.

§19. 
Wykonanie niniejszej Uchwały powierza się Wójtowi Gminy Puszcza Mariańska.

§20. 

Uchwała wchodzi w życie po upływie 30 dni od dnia ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym Województwa Mazowieckiego.
  §21.
Uchwała podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Gminy    

Puszcza Mariańska.
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