UCHWALA NR XXXIV/162/2017
RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ

z dnia 25 stycznia 2017 r.

w sprawie okreSlenia zasad nabywania, zbywania i obciazania nieruchomosci stanowigcych wlasno$¢ Gminy
Puszcza Marianska oraz ich wydzierzawiania, najmu, lub oddawania w uzytkowanie na czas oznaczony
dluzszy niz trzy lata lub na czas nieoznaczony.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a), art. 40 ust.1 i ust.2 pkt. 3, art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8§ marcal990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r., poz.446,p0z.1579 1 p0z.1948) i art.13 ust.1 i art. 37 ust. 4 ustawy z dnia
21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz. U. z 2016 r. poz. 2147 i poz. 2260) Rada Gminy
uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Uchwala si¢ zasady gospodarowania mieniem Gminy Puszcza Marianska wchodzacym w sklad gminnego
zasobu nieruchomosci okreslajagc w szczegolnosci:

1. zasady nabywania nieruchomosci,
2. zasady zbywania i obcigzania nieruchomosci,

3. zasady dzierzawy nieruchomos$ci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas nieoznaczony, a takze w
przypadku zawierania kolejnych umow do lat 3 z tym samym podmiotem,

4. zasady wynajmowania nieruchomosci na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata lub czas  nieoznaczony, a takze
w przypadku zawierania kolejnych umoéw do lat 3 z tym samym podmiotem.

§ 2. Zasady nabywania nieruchomosci.

1. Nabycie nieruchomosci na rzecz Gminy Puszcza Marianska, z zastrzezeniem ust. 2, kazdorazowo wymaga
zgody Rady Gminy w Puszczy Marianskie;j.

2. Koniecznos$¢ uzyskania uprzedniej zgody Rady Gminy w Puszczy Marianskiej nie dotyczy:
1) nabywania nieruchomosci pod poszerzenie drog stanowiacych wlasnos¢ Gminy Puszcza Marianska;
2) nieodptatnego nabywania nieruchomosci Skarbu Panstwa albo jednostki samorzadu terytorialnego;

3) nabywania nieruchomos$ci w drodze darowizny albo umowy zrzeczenia si¢ wlasnosci przez dotychczasowego
wlasciciela;

4) nabywania nieruchomosci innych niz wskazane w pkt. 1 po cenie jednostkowej rownej albo nizszej niz 30 zl/
mkw;

§ 3. Zasady zbywania i obcigZania nieruchomosci.
1. Nieruchomosci stanowigce wlasno§¢ Gminy Puszcza Marianska moga by¢ przedmiotem:
1) sprzedazy,
2) oddania w uzytkowanie wieczyste,
3) darowizny,
4) zamiany,
5) obcigzania nieruchomosci ograniczonymi prawami rzeczowymi.

2. Czynnos$ci w sprawach opisanych w § 3 ust 1 podejmuje Wéjt Gminy Puszcza Marianska po uzyskaniu
zgody Rady Gminy w Puszczy Marianskiej, z zastrzezeniem ust. 3.

3. Zgoda Rady Gminy w Puszczy Marianskiej nie jest wymagana w przypadku:
1) sprzedazy nieruchomosci gruntowych ich uzytkownikom wieczystym,

2) przedtuzania i skracania czasu trwania uzytkowania wieczystego,
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3) przeniesienia wiasno$ci nieruchomosci lub oddawania nieruchomo$ci w uzytkowanie wieczyste osobom
fizycznym lub prawnym, ktérym przyshuguje roszczenie o przeniesienie wtasnosci lub oddanie w uzytkowanie
wieczyste, lub pierwszenstwo w nabyciu, wynikajace z obowigzujacych przepisow,

4) sprzedazy lokali mieszkalnych na rzecz najemcow tych lokali wraz z ustanowieniem udzialu w nieruchomosci
wspolnej,

5) zbywania nieruchomos$ci lub ich czesci, jezeli mogg poprawi¢ warunki zagospodarowania nieruchomosci
przylegtej, stanowigcej wlasno$¢ lub oddanej w uzytkowanie wieczyste osobie, ktora zamierza t¢ nieruchomosé
lub jej czes¢ nabye, jezeli nie moga by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci,

6) zbywania udziatu w nieruchomosci na rzecz innych wspotwlascicieli nieruchomosci,
7) zbywania nieruchomosci na rzecz Skarbu Panstwa lub jednostek samorzadu terytorialnego,
8) ustanawiania za wynagrodzeniem ograniczonych praw rzeczowych na nieruchomosciach gminnych.

4. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1, nalezy poprzedzi¢ badaniem stanu prawnego nieruchomosci, analiza
rynku nieruchomosci, a jezeli istnieje potrzeba okreslenia wartosci nieruchomosci - jej wycena;

§ 4. Zasady dzierzawy, uzytkowania lub najmu nieruchomos$ci na czas nieoznaczony lub oznaczony
dhuzszy niz 3 lata oraz przypadki odstapienia od trybu przetargowego.

1. Nieruchomosci stanowiace wilasno§¢ Gminy Puszcza Marianska moga by¢ przedmiotem najmu,
uzytkowania lub dzierzawy.

2. Czynnosci w sprawach najmu, uzytkowania lub dzierzawy nieruchomosci do lat 3 podejmuje Wojt Gminy
Puszcza Marianska bez zgody Rady. Zgoda Rady nie jest wymagana w przypadku zawierania kolejnej umowy
na okres do lat 3 z tym samym podmiotem.

3. Wojt Gminy Puszcza Marianska ustala stawki czynszu dzierzawnego z uwzglednieniem  przeznaczenia
nieruchomosci.

4. Udziela si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska zgody na oddanie w najem, uzytkowanie lub dzierzawe
nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu na okres powyzej 3 lat lub czas nicoznaczony po przeprowadzeniu
przetargu, z zastrzezeniem ust. 5.

5. Wyraza si¢ zgode na odstgpienie od trybu przetargowego przy zawieraniu umow uzytkowania, najmu lub
dzierzawy na czas nieoznaczony albo na czas oznaczony dtuzszy niz 3 lata w nastgpujacych przypadkach:

1) na rzecz osoby, ktora wybudowala — zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa budowlanego - na gruncie
staty lub tymczasowy obiekt budowlany, lub jej nastgpcy prawnego,

2) na rzecz osoby, ktora korzystata jako ostatnia z nieruchomos$ci na podstawie umowy uzytkowania, najmu lub
dzierzawy albo bezumownie przez okres co najmniej 3 lat,

3) w celu poprawienia warunkéw zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wtasnos¢, oddanej w
uzytkowanie wieczyste, dzierzawg, uzytkowanie, uzyczenie lub najem wnioskodawcy,

4)na cele prowadzenia dzialalnosci niezarobkowej, w szczegodlnosci dziatalnosci charytatywnej, kulturalnej,
o$wiatowej, leczniczej i opiekunczo - wychowawczej,

5) na cele dziatalno$ci sakralnej na rzecz koscioldw, zwiazkow wyznaniowych majacych uregulowane stosunki z
panstwem,

6) na rzecz klubow sportowych lub stowarzyszen sportowych,

7) z przeznaczeniem na cele publiczne,

8) na rzecz osoby, od ktorej zakupiono dang nieruchomosé,

9) na rzecz samorzadowych jednostek organizacyjnych,

10) na rzecz innej jednostki samorzadu terytorialnego lub Skarbu Panstwa,

11) gdy przedmiotem dzierzawy, najmu lub uzytkowania jest udzial, a umowa ma by¢ zawarta ta z innymi
wspotwlascicielami lub wspotuzytkownikami wieczystymi nieruchomosci.

6. Podejmujac czynnosci w sprawach wskazanych w ust. 4 Wojt Gminy Puszcza Marianska w szczegodlnosci
okresla:
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1) okres, na ktéry umowa ma by¢ zawarta,
2) kwote wywotawcza,
3) sktad komisji przetargowej w ilosci 3 do 5 0sob.

7. Jesli pierwszy przetarg w sprawach wskazanych w ust. 4 zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Wojt Gminy
Puszcza Marianska moze ogtosi¢ kolejny przetarg, obnizajac kwote wywolawczg nie wigcej niz o 25%.

8. Jezeli drugi przetarg w sprawach wskazanych w ust. 4 zakonczyt si¢ wynikiem negatywnym, Woéjt Gminy
moze podja¢ czynnosci wskazane w ust.4 bez przeprowadzenia kolejnego przetargu, obnizajac stawke kwoty
wywotawczej przyjeta do pierwszego przetargu, jednak nie wigcej niz o 50%.

9. Podstawe do zawarcia umowy stanowi¢ bedzie protokot z przetargu lub negocjacji.
§ 5. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Puszcza Marianska .

§ 6. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Henryk Cebula
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