UCHWALA NR LI1/260/2018
RADY GMINY W PUSZCZY MARIANSKIEJ

z dnia 30 sierpnia 2018 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza
Marianska

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2018 r. poz.994, zm. poz. 1000, 13491 1432) oraz art.21 ust. I pkt 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001 r.
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 .
poz. 1234 i poz. 1496) Rada Gminy w Puszczy Marianskiej uchwala, co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Puszcza
Marianska w brzmieniu okreslonym w zaltaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Mazowieckiego i jest przekazana do
publicznej wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen ina stronie Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Traci moc uchwata Nr XLI/254/2014 Rady Gminy w Puszczy Marianskiej z dnia 4 czerwca 2014 r.
w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza Mariafiska
(Dz. Urz. Woj. Maz. poz. 6565)

§ 5. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Maciej Oblekowski
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Zatacznik do uchwaty Nr LI1/260/2018
Rady Gminy w Puszczy Marianskiej
z dnia 30 sierpnia 2018 r.

Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Puszcza
Marianska

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy
Puszcza Marianska , zwanego dalej ,,zasobem”, a w szczegdlnosci:

- zasady gospodarowania ,,zasobem”;

- wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub w podnajem lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego, oraz wysokos$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca zastosowanie
obnizek czynszu,

- kryteria wyboru osob, ktorym przyshuguje prawo do zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony
i najmu lokalu socjalnego;

- tryb rozpatrywania i zatatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali
socjalnych;

- warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy;
- warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sktad ,,zasobu” oraz zamiany

pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego ,,zasobu” aosobami zajmujacymi lokale w innych
zasobach lokali;

- zasady postgpowania w stosunku do osob, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu,
w ktorego najem nie wstapily po $mierci najemcy;

2. W sktad ,,zasobu” wchodza lokale mieszkalne stanowigce wlasnos¢ Gminy Puszcza Marianska , ktére moga
by¢ przedmiotem najmu lub zamiany wytacznie na rzecz oséb fizycznych.

3. Lokale mieszkalne moga by¢ wynajmowane , pod warunkiem posiadania wolnych lokali przez gmine.

4. W sktad ,,zasobu” nie wchodza lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 80 m?.

Rozdzial 2
Zasady gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 2. Mieszkaniowy zasdb gminy tworza:
a) lokale mieszkalne wynajmowane na czas nieoznaczony,
b) lokale socjalne wynajmowane na czas oznaczony.

§ 3. Gmina Puszcza Marianska wynajmuje lokale osobom, ktore spelniaja kryteria wymienione w §
Sust. 1 badz § 6 ust. 1.

§ 4. Obstuga spraw zwigzanych z zawarciem umowy najmu zajmuje si¢ samodzielne stanowisko ds. gospodarki
lokalowej w Urzedzie Gminy Puszcza Marianska.
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Rozdzial 3.
Kryteria wyboru oséb, ktorym przystuguje kwalifikacja do zawarcia umowy najmu lokalu

§ 5. 1. Najemcami lokali mieszkalnych zasobu moga by¢ osoby, ktore stale zamieszkujag w gminie Puszcza
Marianska i ktérych $redni miesigczny dochdd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szeSciu
miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku o najem lokalu nie przekracza:

a) 150% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 100% kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym

2. Osoba zakwalifikowana do zawarcia umowy najmu ma obowiazek zamieszkania w lokalu nie p6zniej niz
w ciggu miesigca od dnia podpisania umowy najmu.

3. Niedotrzymanie terminu okre$lonego w ust. 2 powoduje wygasnigcie umowy i przyznanie prawa do lokalu
innej osobie.

4. Za dochdd uwaza sie wszelkie przychody po odliczeniu kosztow ich uzyskania, oraz po odliczeniu sktadek
na ubezpieczenie emerytalne irentowe oraz na ubezpieczenia chorobowe okreslonych w przepisach o systemie
ubezpieczen spotecznych, chyba ze zostaty zaliczone do kosztéw uzyskania przychodu. Do dochodu nie wlicza si¢
zasitkow pielegnacyjnych, zasitkow okresowych z pomocy spolecznej, jednorazowych $wiadczen pienieznych
i $wiadczen w naturze zpomocy spoleczne;j, dodatku mieszkaniowego oraz dodatkéw zwigzanych
z wychowywaniem dzieci przyznawanych z budzetu panstwa. Dochdd z prowadzenia gospodarstwa rolnego ustala
si¢ na podstawie gruntow rolnych w hektarach przeliczeniowych i przecigtnego dochodu za 1 ha przeliczeniowy,
ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego.

§ 6. 1. Lokal socjalny moze by¢ oddany w najem na czas oznaczony osobie, ktorej sredni miesigczny dochod
na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych date ztozenia wniosku
o najem lokalu nie przekracza:

a) 100 % kwoty najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym
b) 75 % w gospodarstwie wieloosobowym.
2. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ maksymalnie na okres 2 lat.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
w sytuacji materialnej, o ktoérej mowa w ust. 1, a ponadto:

a) nie zalega z oplatami za lokal,
b) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

4. Przepisy § 5 ust. 2 -4 stosuje si¢ odpowiednio.

Rozdzial 4.

Kryteria wyboru oséb, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieoznaczony i lokalu socjalnego

§ 7. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony przystuguje osobom, ktore nie maja
zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spetniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zajmujg lokal mieszkalny w budynku przeznaczonym do rozbiorki w zwigzku ze stwierdzeniem przez organ
nadzoru budowlanego stanu zagrozenia zycia lub mienia,

2) sa pozbawione lokalu w wyniku klesk zywiolowych lub zdarzen losowych (np. pozar, katastrofa),
3) pozostaja w lokalu opuszczonym przez dotychczasowego najemce,

4) zamieszkuja w lokalu bedacym w ,zasobie”, w ktérym zachodzi konieczno§¢ wykonania naprawy
wymagajacej oproznienie lokalu i przeniesienie najemcy do lokalu zamiennego,

5)ubiegajg si¢ o zamian¢ lokalu ze wzgledow zdrowotnych uzasadniajgcych konieczno$¢ poprawy
dotychczasowych warunkow mieszkaniowych.
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§ 8. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego na czas oznaczony przystuguje osobom, ktore
nie maja zaspokojonych potrzeb mieszkaniowych i spelniaja odpowiednio jeden z warunkow okreslonych w §
7 ust. 1 badz spelniaja jeden z ponizszych warunkow:

1) zamieszkuja w pomieszczeniach nie nadajacych si¢ na staty pobyt ludzi,

2) opuscity piecze zastepcza w zwiazku z uzyskaniem pelnoletnio$ci, a ich miejscem zamieszkania przed
umieszczeniem w pierwszej formie pieczy zastepczy byta gmina Puszcza Marianska.

Rozdzial 5.

Tryb rozpatrywania i zalatwiania wniosku o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony io
najem lokali socjalnych

§ 9. 1. Ogloszenie o wolnych lokalach w ,zasobie” wywieszane jest na tablicy ogloszen Urz¢du Gminy,
zamieszczane na stronie internetowej gminy oraz w Biuletynie Informacji Publiczne;.

2. Termin sktadania wnioskéw wynosi 14 dni od dnia zamieszczenia ogloszenia, z zastrzezeniem ust. 4.

3. Osoby ubiegajace si¢ o najem lokalu, zobowiazane s3 ztozy¢ wniosek na formularzu dostepnym w Urzgdzie
Gminy.

4. Wnioski ztozone przed ogloszeniem, o ktorym mowa w ust. 1 rejestruje si¢ jako wnioski oczekujace na
przydziat lokalu i rozpatrywane sg wraz z wnioskami ztozonymi w trybie przewidzianym w ust. 2.

§ 10. 1. Najem lokalu nastgpuje na pisemny wniosek zainteresowanej osoby ztozony w Urzgdzie Gminy
Puszcza Marianska.

2. Wniosek powinien zawierac:
1) imi¢ i nazwisko, miejsce aktualnego zamieszkania;
2) stan rodzinny wnioskodawcy (stopien pokrewienstwa, wiek);
3) dochodd cztonkow rodziny wnioskodawcy z ostatnich 6 miesigcy przed datg ztozenia wniosku;
4) okreslenie obecnych warunkow lokalowych;
5) okres, na jaki ma by¢ zawarta umowa najmu.
3. Wnioski rozpatrywane bedg wtedy, gdy w ,,zasobie” pojawig si¢ wolne lokale mieszkalne.
4. Spoteczng kontrolg co do prawidtowego gospodarowania ,,zasobem” sprawuje Komisja Mieszkaniowa .

5. Komisja Mieszkaniowa powotywana jest przez Wojta Gminy w formie zarzadzenia sposrod pracownikow
Urzgdu Gminy Puszcza Marianska wilosci 2 os6b oraz pracownika Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej
w Puszczy Marianskiej wskazanego przez jego Kierownika.

6. Do zadan Komisji Mieszkaniowej nalezy:
1) uczestniczenie w ogledzinach lokali zajmowanych przez osoby ubiegajace si¢ o wynajecie lokalu;

2) opiniowanie wnioskoOw 0sob ubiegajacych sie¢ o wynajecie lokali, z uwzglednieniem kryteridéw okreslonych
niniejszg uchwatly.

7. W oparciu o opini¢ Komisji, Wojt Gminy podejmuje ostateczng decyzj¢ o przydziale lokalu.

§ 11. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu mieszkalnego lub nie przystgpienie do
zawarcia umowy najmu bez usprawiedliwionej przyczyny w terminie 14 dni od otrzymania przydziatu powoduje
utrate prawa do przydzielonego lokalu.

Rozdzial 6.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy.

§ 12. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza sig:
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a) zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa domowego
najemcy jest mniejsza niz 5 m?* w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m? w gospodarstwie jednoosobowym,

b) zamieszkiwanie w lokalu, ktory ze wzgledu na jego potozenie (kondygnacj¢), wyposazenie

techniczne, wielko$¢ — nie jest odpowiedni dla najemcy lub oséb wspolnie zamieszkujacych z powodu
podesztego wieku tych osob, schorzen narzadoéw ruchu lub niepelnosprawnosci,

2. Warunki zamieszkiwania okreslone w ust. 1 nie musza by¢ spelnione tacznie.

Rozdzial 7.

Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu oraz zamiany pomiedzy
najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach lokali

§ 13. 1. Zamiana lokali dokonywana jest wylacznie na pisemny wniosek najemcow.
2. Zamiana lokali wchodzacych w sktad ,,zasobu” wymaga zgody Wojtowi Gminy.

3. Najemcy lokali moga dokonywa¢ zamiany lokali, jezeli przemawiaja za tym wzgledy: zdrowotne, rodzinne,
spoteczne i materialne, oraz zachowane sg nastgpujace kryteria: powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka
gospodarstwa domowego najemcoéw nie bedzie mniejsza niz 5 m? w gospodarstwie wieloosobowym i 10 m?
w gospodarstwie jednoosobowym .

4. W przypadku zamiany lokali pomigdzy najemcami, jezeli najemca lokalu wchodzacego w sktad ,,zasobu”
zalega z zaplata czynszu iinnych oplat, zgoda Wojtowi Gminy na zamian¢ moze by¢ wyrazona po dokonaniu
sptaty tych naleznosci.

§ 14. Gminie przyshuguje prawo do zamiany lokalu na inny lokal w przypadku, gdy najemca nie przestrzega
warunkOw umowy najmu, a w szczegolnosci:

- zalega z zaplata czynszu przez okres trzech miesiecy,

- dokonuje dewastacji lokalu.

Rozdzial 8.

Zasady postepowania w stosunku do os6b, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstgpily po $mierci najemcy.

§ 15. Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu bedacego w ,,zasobie” z matzonkiem, zstepnym,
wstepnym, rodzenstwem, osobami przysposobionymi najemcy, ktorzy pozostali w lokalu po $mierci najemcy lub
w lokalu opuszczonym przez najemce pod nastgpujacymi warunkami:

a) osoba zamieszkujaca w lokalu nie posiada tytutu prawnego do innego lokalu;
b) osoby zajmujace lokal utrzymuja go w nalezytym stanie technicznym i przestrzegaja zasad porzadku domowego;
¢) osoby zajmujace lokal wnoszg na biezaco optaty za zajmowany lokal.

§ 16. Wynajmujacy powinien zawrze¢ umowe¢ najmu lokalu, o ktdrym mowa w § 15 z osobg, ktora wspolnie
zamieszkiwata w lokalu z najemca przez okres co najmniej 5 lat.

§ 17. 1. Osoby, ktére pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce, z ktdrymi nie zostala zawarta umowa
najmu lokalu w trybie § 151§ 16 zobowigzane sa, bez wezwania oprozni¢, opuscic¢ i wydaé lokal wynajmujacemu
w terminie 30 dni od dnia otrzymania wezwania przez wynajmujacego.

2. W razie bezskutecznego uptywu terminu okreSlonego w ust. 1 wynajmujacy wytoczy powodztwo
o0 oproznienie lokalu.

3. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego sa obowigzane do dnia oproznienia lokalu, co miesigc uiszczaé
odszkodowanie.

4. Odszkodowanie, o ktérym mowa w ust. 3 odpowiada wysokosci czynszu, jaki wynajmujacy mogiby
otrzymac z tytutu najmu lokalu.
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5.Jezeli odszkodowanie nie pokrywa poniesionych strat, wynajmujacy moze zada¢é odszkodowania
uzupetniajacego.

Rozdzial 9.
Przepisy koncowe

§ 18. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwatg obowiazuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001r.
o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego oraz przepisy
Kodeksu cywilnego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Maciej Oblekowski
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