Wigjscowy plan zagospodarowania przestrzennago Gminy Puszeza Mariafiska ebejmujacy fragment wsi Mrozy

UCHWALA NRXXXIV/I207/2005
RADY GMINY PUSZCZA MARIANSKA
Z dnia 2 sierpnia 2005 roku.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Puszcza Mariariska obejmujacego fragment wsi Mrozy.

Ma podstawie art, 18 ust, 2 pkt. 51 art, 40 ustawy z dnia 8 marca 1980 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r.

Nr 142 poz, 1581 z pdin. zm.) oraz art, 15§ art.20ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
srzestrzennym (Dz. U, Nr B0 z dnia 10 maja 2003 r. poz. 717} oraz Uchwaly MNr XIAM0972004 Rady Gminy Puszcza
Viariafiska z dnia 13 lutego 2004r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
srzestrzennego Gminy Puszcza Marafska obejmujacego fragment wsi Mrozy Rada Gminy w Puszczy Marnanskie|
stwierdzajac, Ze ninigjszy plan jest zgedny z uchwatg Rady Grminy w Puszczy Marianskie] Nr X011 2672000 z dnia 21 czerwea
2000 roku w sprawie uchwalenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Puszcza
Wariafnska, uchwala co nastepuje:

B 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla Gminy Puszcza Mananska obejmujacy fragment wsi

Mrozy zwany dalej planem, na cbszarach i w brzmieniu okrelonym ninigjszg uchwalg,

§ 2. Plan obejmuje obszary polozone w Gminie Puszcza Marianshka we wsi Mrozy.

1.

Granica obszaru opracowania planu przebiega od strony potudniowe] i zachodniej po granicy wsi do drogi gminngj w
kierunku tubna dale] granica biegnie w odlegloSci BD m od drogi gminnej do granicy wsi od strony wschodnig), dalej
biegnie po granicy wsi z wylgczeniem obszarbw oznaczonych numerami 1,2,3.4,5 na mapie stanowigce] zalacznik do
ninigjsze| uchwaty, dia ktorych obowigzuje:

-Uchwata Rady Gminy w Puszczy Marianskig] Nr XXVIIV150/37 z 01 pazdziernika 1987r( Dz.Urz. woj. Skiemiewickiego
Nr 27 poz. 155 z 1887r) w sprawie zmiany ustaler planu ogdlnego zagospodarowania przesirzennego Gminy Puszcza
Marianska,

- Uchwala Rady Gminy w Puszczy Marianskigj Nr XXXI1155/97 z 22 grudnia 1987r { Dz Urz. woj. Skierniewickiego Nr 2
poz. 18 z 1998rw sprawle zmiany ustalen planu ogéinege zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Mariarska

- Ughwala Rady Gminy w Puszczy Marianskigj Nr 2(X1/156/97 z 22 grudnia 1987r( Dz.Urz. woj. Skierniewickiego Nr 3
poz. 27 z 1998r) w sprawie zmiany ustaler planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza
Mariafska

- Uchwala Rady Gminy w Puszczy Marianskigj Mr X(XIV//181/98 2z 05 czerwca 1598r( Dz.Urz. woj. Skierniewickiega Nr
14 poz. 124 z 1998r)w sprawie zmiany ustalen migjscowega planu uproszézonege zagospodarowania przesirzennego
terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] we wsi Mrozy.

- Uchwala Rady Gminy w Puszczy Marianskiej Nr X11/99/2000 z 04 lutege 2000r{ Dz.Urz. woj. mazowieckiego Nr 88 poz.
714 z 2000r) w sprawie ustalen plany ogdlnego zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Marianska

2. Granice obszarow cbjetych planem oznaczone sa odpowiednimi symbolami graficznymi na

rysunkach stanowiacych zalgczniki graficzne do niniejszej uchwaty.

§ 3. Plan obejmuje:

1) Tekst planu stanowiacy niniejszg uchwale;
2] Rysunki planu w skali 12000 stanowigce
zatacznik graficzny nr 1
zatgeznik graficzny nr 2
3 Ma rysunkach nastepujace oznaczenia graficzne stanowia ustalenia planu :
- granice obszaru objetego planem,
- linie rozgraniczajace tereny o rdZnym przeznaczeniu lub réZnych zasadach zagospodarowania,
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- przeznaczenie obszardw = okreslone symbolem,
- mieprzekraczalne linie zabudowy,
- zabytek archeologiczny nr AZP 61-60/11 w formie strefy ochrony konserwatorskig |
- granice administracyjne,
- granice Bolmowskiego Parku Krajebrazowege wraz z otulina parku,
- wymiarowanie linii rozgraniczajgcych i linii zabudowy,
4] Na rysunkach planu nastepujace oznaczenia graficzne majg charakter infarmacyjny:
- linie energetyczne,
- stacje transformatorowe,
- obszary, na ktorych obowigzujg miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego

3 4. Plan okresla;

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajace tereny o rdlnym przeznaczeniu lub ronych zasadach
Zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego,

3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4] zasady ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdw oraz dobr kultury wspdlczesne;

5)  wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczrych;

6] parametry | wskaZniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy, gabaryty
obiektow i wskazniki intensywnosci zabudowy,;

7] granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych ochrenie, ustalonych na podstawie
odrgbnych przepisow, tym terendw gdrniczycn, a8 takie narazonych na niebezpieczefstwo powodzi oraz
ZagroZonych osuwaniem sig mas ziemnych;

8] szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem;

8) szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uZytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;

10} zasady modernizaci, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury techniczne] w tym:

a] okreslenie ukladu komunikacyjnege i sieci infrastrukiury techniczne] wraz z ich parameframi oraz
klasyfikacia ulic i innych szlakéw komunikacyjnych;

b) okreslenie warunkéw powigzan ukliadu komunikacyjnego i sieci infrastruktury techniczne] z ukladem
Zewnetrznym;

¢)  wskaZniki w zakresie komunikacji | sieci infrastruktury technicznegj, ilasc migjse postojowych w stosunku
do powierzchni uzytkowe] obiektow ushugowych;

11] sposéb i termin tymezasowego zagospodarowania , urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie kidrych ustala sig oplate, o kidrej mowa w art, 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym { Dz, U, z dnia 10 maja 2003r.}.

§ 5.Przeznaczenie terenow

“lan wyznacza tereny o rbdinym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania ckreslone odpowiednimi symbolami
iterowymi i numerami wyroEniajgcymi je sposrod innych terendw:

MN - fereny zabudowy mieszkaniowej,

MN/ MR - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] | zagrodowej z dopuszezeniem ushig,

ZL - teren istnigjgoych uzytkdw lesnych

£ - tereny zieleni - istnigjacych tak, pastwisk i zadrzewien,

R - tereny upraw rolniczych

KD - treny drog publicznych, przeznaczone do ufrzymania | poszerzenia sluZace obshudze
nbszaru ,

KDW - tereny drag wewnatrznych,

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
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1) w celu rozgraniczenia terendw o réinym przeznaczeniu i zagospodarowaniu charakleryzujgcych sie roznymi
zasadami ksztaltowania ladu przestrzennego plan wyznacza linie rozgraniczajace te tereny w nastepujacy sposob:

- linie rozgraniczajace wyznaczajace tereny drog publicznych KD3, KD2, KD4, KD5 o szerckosci podane
W planie 53 wyznaczone symetrycznie od osi istnigjace] drogi,

- linie rozgraniczajace wyznaczajace teren drogi publicznych KD o szerokosci podanej w planie,

- linie rozgraniczajgce wyznaczajace tereny drbg publicznych KD1, KDT, KD&, KD8, KD10, KD11, KD12,
KD13, KD14, KD15, KD16 wyznaczajg granice dziatek ,

- linie rozgraniczajace tereny MN/RM okresla rysunek planu; sa Zmienne zwymiarowane na rysunku
planu czesciowo pokrywajq sie Z granicami ewidencyjnymi dzialek,

- linie rozgraniczajgce tereny MN okresla rysunek planu; okreslone sg na rysunku planu, wyznaczajg je
aranice dziafek terendw przeznaczonych pod drogi lub granice dziatek,

_ linie rozgraniczajgce teren Z okrela rysunek planu: s3 zmienne zwymiarowane na rysunku plany

- linie rozgraniczajace tereny ZL okredla rysunek planu, linie rozgraniczajace pokrywajg sie z granicami
uzytkdw Ls.

2)  usyluowanie budynkow od linii rozgraniczajacych tereny drog publicznych okreslajg nieprzekraczaine linie
zabudowy,

3 syluowanie ciany budynku 2wréconego $ciana bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strong granicy
dopuszcza sie w odleglogci 1.5m od granicy 2 sasiednia dzialk budowlang |ub bezpoSrednio przy granicy jeeli
szerokost dzialki budowlane] od strony drogi dojazdowe] wynosi od 9m do 18m,

4} dla budynkaw i obiektow budowlanyeh istniejacych, zlokalizowanych z naruszeniem zasad ustalonych ninigjszym
planem dopuszcza sig ich funkcjonowanie, bez prawa ich cdbudowy,

5)  w obszarze opracowania wprowadza sie zakaz lokalizowania ogrodzen peinych, a takie betonowych
prefabrykowanych, Preferowane sa ogrodzenia drewniane lub z siatki bez cokotow. Catkowita
wysokosé ogrodzenia nie powinna przekraczad 1,5m ponad poziom ferenu,

8] szozegolowe ustalenia ksztaftowania fadu przestrzennego na poszczegolnych terenach s okresione w & 10
niniejszej uchwaly,

§ 7. Zasady ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1) Ustala sie zakaz realizacji przedsiewzied mogacych znaczaco oddzialywad na srodowiska w miys| obowiazujacych
PIZERISOW,

2y Zakaz, o ktbrym mowa w § 7 pkt. 1 nie dotyczy realizac]i przedsigwzigc zaliczanych do inwestycji ceiu publicznego;

2) Ustala sie, ze realizacja niezbednych elementow infrastruktury techniczne lub urzadzen ochrony Srodowiska
zapewniajacych ochrone gleby, wod powierzchniowych i padziemnych oraz powietrza powinna nastepowac
rwnoczesnie lub wyprzedzajaco w stosunku do realizacji inwestycji | urzadzen na terenach objetych planem;

3} Ustala sie obowigzek zachowania wartodciowego drzewostanu; '

4y Ustala sie obowiazek zachowania min. 60% (70% dla terenu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego) powierzchni
biclagicznie czynne] w stosunku do powierzchni dziatki przeznaczonej w planie pod zabudowe R i MN;

5y Ustala sie maksymalna powierzchnig zabudowy | utwardzenia w wysokosci 40% (30% dla tereny Bolimowskiego
Parku Krajobrazowego) powierzchni lerenu przeznaczonego pod zabudowe RMiMN;

6] Obszar planu polozony jest czebciowo na terenie Bolimowskiego Parku Krajobrazowego { przebieg granicy
Balimowskiego Parku Krajobrazowego przedstawiony jest na rysunku planu).- wszelkie dziatania inwestycyjne i
sposob zagospodarowania wiw terenu musi byé zgodny z obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem w Sprawie
Bolimowskiego Parku Krajobrazowego lezgcego czesciowo w granicach woj, mazowieckiego.

7) Obszar planu polozony jest w granicy Bolimowsko - Radziejowickiego Obszaru Chronionego Krajobrazu z doling
srodkowej Rawki - wszelkie dzialania inwestycyjne | sposob zagospodarowania wiw terenu musi byé zgodny z
obecnie obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie wyznaczenia obszardw chronionego krajobrazu.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wepbiczesnej.
1) na obszarze objetym planem brak obiektow budowlanych objetych ochronag konserwatorska,

2} ustala sie ochrone zabytku archeclogicznego { zabytek archeologiczny nr Ew AZP 81-60/11) w formie strefy ochrony
konserwatorskiej okredlone] na rysunku planu specjalnym symbolem i oznaczongej numerem §1-60/1 )
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Ma obszarze ww. strefy plan ustala:

- obowiazek uzyskania przez inwestora, od wojewodzkiego konserwatora zabytkéw — przed wydaniem
pozwaolenia na budowe fub zgloszeniem wilasciwemu organowi — uzgodnienia wszelkich planowych
buddw wig2gcych sie z wykonaniem prac ziemnych.

- obowiazek uzgadniania z wojewddzkim konserwatorem zabytkéw poszukiwania, rozpoznania i
wydobywania kopalin oraz budowy urzadzet wodnych | regulac)i wod.

- obowigzek przeprowadzania na koszt osoby fizyczng) lub jednostki organizacyjnej zamierzajace|
finansowat roboty budowlane) badan archeologiczrych oraz wykonania ich dokumentacii

- przed rozpoczecien badan archeclogicznych wymagane jest uzyskanie od wojewddzkiego
konserwatora zabytkow pozwolenia na ich prowadzenie,

§ 9. Ustalenia wynikajace z potrzeb ksztaltowanla przestrzeni publicznych.

W obszarze planu nie wystepuje przestrzen publiczna, kidra zostataby okreslona w studiem uwarunkowan |
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Puszcza Mariafska.

§ 10. Parametry | wekaZniki ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu w tym linle zabudowy, gabaryty
oblektow | wekaZniki intensywnogci zabudowy.

1. MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne; ;

1} formy, parametry | wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i isiniejace] w przypadku rozbudowy,
nadbudowy, przebudowy:

a)  budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych -

- maksymalna ilost kondygnacji - 2,

- maksymalna wysokesE - 10.0 m (- 8.0m dia terenu Bolimowskiego Parku Krajobrazowego),
maksymalna wysokosc poziomu posadzki parteru- 0.80 m w stosunku do poziomu terenu, w przypadku
poedpiwniczenia 1.20 m,
dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30¢ do 450,

b}  budynkow garatowych | gospodarczych sluzacyeh obsiudze budynkow mieszkalnych
maksymalna ilost kondygnacji - 1
maksymalna wysckoss - .0 m,
maksymalna wysokoseé poziomu posadzki parteru- 0,30 m w stosunku do poziomu terenu,
dachy wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30° do 459,
maksymalna ilost stanowisk postojowych dla samochoddw - 3
maksymalna powierzchnia zabudowy 70m

2y obiekty budowlane w sasiedzitwie linii energetycznych naleiy projektowat, realizowac oraz uzytkowad
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy cdrebne,

3)  nieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych tereny drog publicznych okresla rysunek planu i
WYNosZa:

- minimum 6.0 m- od drogi KD 7,KD8, KO3, KD10, KD11, KD12 , KD13, KD14, KD15, KD 16,

- minimum 8.0 m- od linii rozgraniczajgcych teren KDp zlokalizowanego po granicy wsi z Jesionka Gm Wiskitki,

- minimum 5.0 m- od drogi KD 4, KDB,

4] ustala sie wskainik intensywnoSci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] { wielkosé powierzohni
catkowite] poszczegainych kondygnac]i budynku do powierzchni dziatki) nie wiecej niz 0.5,

51 nieprzekraczaina linia zabudowy od gérnej skarpy rowu - min 3,0m;

Bl  obiekly budowlane w sasiedztwie linii energetycznych nalezy projektowad, realizowaé oraz uzytkowad
zachowujac przepisy bezpieczenstwa, Polskie Normy i inne przepisy odrebne.

2. MN/RM - tereny zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej | zagrodowe| z dopuszczeniem ushig;

1). formy, parameftry | wskazniki ksztaltowania nowej zabudowy i istniejgce) w przypadku
rozbudowy, nadbudowy, przebudowy:
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a, budynkow mieszkalnych jednorodzinnych -
- maksymalna ilo& kendygnacji - 2,
- maksymalna wysokost - 10.0 m {- §.0m dla terenu Bolimowskiego Parku Krajebrazowego),
- maksymalna wysokost poziomu posadzki parteru- 0.80 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 30¢ do 452

b, budynkéw garazowych i gospodarczych sluzacyeh obsiudze budynkdw mieszkalnych
- maksymalna ilos¢ kondygnacii — 1
- maksymalna wysokosc - 6.0 m,
- maksymalna wysokosct poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu podaci dachowyeh od 300 do 4590,
- maksymalna ilo5¢ stanowisk postojowych dla samochoddw — 3
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70m?

c.  budynkdw gespodarczych sluZacych do produkeji rolnicze|
- maksymalna lost kondygnacji - 1
- maksymalna wysokosE poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych do 459,

d. budynkdw ustugowych
- maksymalna ilost kondygnacji — 1
- maksymalna wysokosé - 6.0 m,
- maksymaina wysckost poziomu posadzki parteru- 0.30 m w stosunku do poziomu terenu,
- dachy wielospadowe o nachyleniu polaci dachowych od 30¢ do 459,
- maksymalna powierzchnia zabudowy 70m?.

2)  MNieprzekraczalne linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drogi publiczne okresla rysunek planu i wynoszg .
-minimum 5.0 m- od linii rozgraniczajgce] drogi KD 4, KD
-minimum 8.0 m- od linii rozgraniczajgcej drogi K01, KD2, KD3, KD 5,

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy od gornej skarpy rowu - min 3m;

4]  Na terenie Balimowskiego Parku Krajobrazowego ustala sie zakaz budowania nowych obiektow budowlanych w
pasie szerckosci 50m od rzeki Suchej Nidy.

5] Dopuszcza sig lokalizowanie uslug,

6] Ustala wskaznik intensywnosci zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] | wielkosE powierzchni catkowite]
kondygnacji budynku do powierzehni dzialki) nie wigce] niz 0.5,

-

6] Obiekty budowlane w sasiedztwie linii enargetycznych nalezy projekiowad, realizowad oraz uZytkowa zachowujac
przepisy bezpieczenstwa, Polskie Mormy i inne przepisy adrgbne,

71 Przeznaczasie pod zabudowe zagrodowsg RM dziatki bedace gospodarstwami rolnymi lub ich czesciami, pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinna MN przeznacza sie pozostale tereny MW/RM

3. ZL - tereny lascw,

11 teren zalesiony,
2} zakaz zabudowy,

4. Z-tereny zieleni;
1) teren istnigjacych tak, pastwisk, upraw rolnych oraz zadrzewien do utrzymania,
2}  zakaz zabudowy.

5. R -tereny rolnicze,
lereny LUpraw rolnych,

8. KD1 - tereny drogi publicznej;



IWIFE|BCOWY DIAN ZAQOSDOJAMAWANIE PrEesreennegs Wiminy FUsSZICIa MEransia O rmuoy raginein wis Wirucy

1) tereny przeznaczone pod droge lokaing o minimalnej szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 12.0 m;

2)  szerokost terenu KD1 jest wynikiem osiowego wyznaczenia istniejgcej drogi lokalnej;

3} na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacii budynkéw i innych kubaturowych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem urzadzen technicznych drog i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu ;

4)  dopuszcza sie realizacie sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz po
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

7. KD2 - tereny drogi publiczne;;

1) tereny przeznaczone pod droge dojazdowa o szerckesci w liniach rozgraniczajgcych 10.0 m;

2)  szerokost terenu KD2 jest wynikiem osiowego poszerzenia istniejgce] drogi lokainey,

31  naterenach komunikac]i zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiektow budowianych, 2
wyjatkiem urzadzen technicznych drog | zwiazanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;

4} dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepistw odrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzgdey drogi.

8. KD3 - tereny drogi publiczne;

1} tereny przeznaczone pod droge dojazdowa o szerokosci w liniach rozgraniczajacyeh 10.0 m;

2) szerokost tereny KD3 chkredla rysunek planu; szerckost ta jest wynikiem osiowego poszerzenia
istniejace| drogi dojazdowe);

3) na teremach komunikacii zakazuje sie lokalizacji budynkow i innych kubaturowych obiekiow
budowlanych, z wyjatkiem urzadzen technicznych drog | zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu ;

4] dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw odrgbnych oraz po
uzyskaniu  zgody zarzadey drogi,

9. KD4, KD& - tereny drogi publicznej;

11 tereny przeznaczong pod droge dojazdows o szerokosc w liniach rozgraniczajgeych 10.0 m,
2}  na terenach komunikacii zakazuje sie lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiekiow
budowlanych, 2 wyjatkiem urzadzen technicznych drbg | zwigzanych z utrzymaniem i obstuga ruchu ;
1) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisaw odrebnych oraz po
uzyskaniu zgody zarzadey drogi.

10. KDS5 - tereny drogi publicznej;

1] fereny przeznaczone pod droge dojazdowy o szerokosc w liniach rozgraniczajacych 10.0 m;
2} szerokost terenu KDS jest wynikiem osiowego poszerzenia istniejacej drogi dojazdowey;
3) na terenach komunikaci zakazuje sie lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektdw budowlanych, :
wyjatkiem urzgdzen technicznych drog i zwigzanych 2 ulrzymaniem i obstuga ruchu |
4} dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisdw odrgbnych oraz pc
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi.

11. KD7,KD8, KD9, KD10, KD11,KD12,KD13,KD14,KD15,KD16 - tereny drog publicznych;

1) tereny przeznaczone pod drogi dojazdowe o szerokosciach w liniach rozgraniczajgcych wg slant
istniejacego;

2} szerokosE terendw ckresla rysunek planu;

3 na terenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkéw | innych kubaturowych obigktow budowlanych, J
wyjatkiem urzadzen technicznych drog | 2wiazanych z utrzymaniem i obsiugg nuchu |

4) dopuszcza sie realizacie sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepisow odrebnych oraz p
uzyskaniu zgody zarzadcy drogi,

12. KDp - teren przeznaczony pod poszerzenie istniejace] drogi publicznej na granicy z gm. Wiskitki.
1) tereny przeznaczone pod poszerzenie istniejace] drogi publicznej klasy lokalne] o szerokosci w

liniach rozgraniczajacych 12.0m;
2 naterenach komunikacji zakazuje sie lokalizacji budynkéw i innych kubaturowych obiektéw budowlanych, 2
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wyjatkiem urzadzed technicznych drbg i zwigzanych z utrzymaniem i obstugg ruchu ;
3) dopuszcza sie realizacje sieci uzbrojenia pod warunkiem zachowania przepiséw cdrebnych oraz po uzyskaniu
zgody zarzadcy drogi.

§ 11. Zasady i sposoby zagospodarowania teranéw lub obiektéw podlegajacych ochronle , ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gdrniczych, a takie naratonych na niebezpleczeristwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas  ziemnych.

W obszarze opracowania niniejszego planu wystepuja, obszary chroniong na podstawie przepisow odrgbnych:
- Bolimowski Park Krajobrazowy,

- otulina Bolimowskiego Parku Krajobrazowego,

- Bolimowsko - Radziejowicki z doling Sredkowe] Rawki Obszar Chronionego Krajobrazu,

- zabytek archeclogiczny nr AZP 61-80/11 w formie strefy ochrony konserwatorskiej,

§ 12. Szczegblowe zasady i warunki podzialu oraz scalania | podziatu nieruchomosci.
a) plan nie obejmuje terendw przeznaczonych do scalenia i podzialu ckreslonych w przepisach odrgbnych
dotyczacych gospodarki nigruchomosciami;
bl dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod warunkiem, 2e wielkost | ksztalt dzistek po podzisle bedzie
dostosowany do pofrzeb zwiazanych z przeznaczeniem | sposobem uzytkowania obiektdw okreslonych niniejszym
planern,
¢ dopuszcza sie podzial nieruchomosci pod warunkiem zachowania wartosci uzytkowych czgsci powstatych po
podziale, zgednych z przeznaczeniem | warunkami zagospodarowania okreslonych planem,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielone] dzialki budowlanej na terenach:
- zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne] MN - 1500m?
- zabudowy zagrodowej - minimum 1ha uzytkéw ralnych
minimalna szerokost frontu nowo wydzielongj dziatki budowlane] wynosi min.25m;
g} ustala sig wydzielenie nowych granic dzialek w nawiazaniu do istniejacych kierunkaw przebiegu granic;
fi  wcelu uzyskania motliwosci prawidtoweqgo i zgodnego z przepisami odrgbnymi Zagospodarowania terenu
dopuszcza sie zniesienie granic pomiedzy dwoma dzialkami i uzyskania jednej nieruchomosci gruntowe| |

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowanla terenéw oraz ograniczenla w Ich ukytkowaniu w tym zakaz zabudowy.
Zakaz zabudowy zostat ustalony dla terendw zieleni (ZL) | terenow lasow ( £).
§ 14, Zasady modernizac|l , rozbudowy i budowy systeméw kemunikacji
1. Okreélenle uktadu komunikacyjnago wraz z parametrami oraz klasyfikacja drog:
1) abszar objety planem jest obslugiwany przez uklad isthiejacych | projektowanych drég publicznych | wewngtrznych,
2) plan wyznacza nastgpujace drogi publiczne

a) droga KD1 klasy lokalnej szerckosci 12.0 m w liniach rozgraniczajgcych,

b) droga KD2 klasy lokalne] szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajgeych,

¢} droga KD3 klasy dojazdowe] o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

d) droga KD4 klasy dojazdowej o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych,

e} droga KD5 klasy dojazdowej o szerckosei 10.0 m w liniach rozgraniczajacych

f| droga KD§ klasy dojazdowej o szerokosci 10.0 m w liniach rozgraniczajacych,

g) droga KDT klasy dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych  wg stanu istnigjgcego ,
h} droga KD8 klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg stanu isiniejaceqo

i) droga KDY klasy dojazdowe] o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacege .
j| droga KD10 klasy dojazdowej o szerokascl w liniach rozgraniczajacych wyg stanu istnigjgcego
k} droga KD11 klasy dojazdowej o szerckosci w liniach rozgraniczajgcych wg stanu istniejacego
I} droga KD12 Klasy dojazdowej o szerokosci w liniach rozgraniczajacych  wg stanu istniejacego
[ droga KD13 Klasy dojazdowej o szerokodci w liniach rozgraniczajacych  wg stanu istniejaceno ,
m) dropa KD 4 klasy dojazdowej o szerckodcl w liniach rozgraniczajacych  wg stanu istniejagego
n) droga KD15 klasy dojazdowe] o szerokodci w liniach rozgraniczajacych wg stanu istniejacego,
o) draga KD 16 klasy dojazdowe] o szerokodci w liniach rozgraniczajgcych  wg stanu istnigjgceqo
p) teren KDp o szerokoéciach zmiennych okreslonych na rysunku planu.
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d) plan wyznacza nastgpujace drogi wewnetrzne:

a) droga KDW1 o szerckosci w liniach rozgraniczajacych 6.0 m
bj droga KDW?2 o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10.0 m

4) drogi wewnetrzne nie wyznaczone na rysunku planu, ich lokalizacja zostanie ustalona na etapie podzialdw,; minimalna
szerokost drog wewngtrznych jest uzaleniona od ilodci dziakek przez nie obshugiwanych:

a) szerokost drogi wewnetrznej obstugujacej do 10 dziatek (potodonych cbustronnie w stosunku do drogi} wynosi min. Bm w
finiach rozgraniczajacych

b) szerokost drogi wewnetrznej obslugujace] powyzej 10 dzialek {potozonych obustronnie w stosunku do drogi) wynosi
min. 10m w liniach rezgraniczajacych

a) przy skrzyZowaniach drog naledy stosowaé narpizne Sciecia linii rozgraniczajacych 5.0 mx 5.0 m.
2. Okreslenie warunkéw powiazan uktadu kemunikacyjnego z ukladem zewnetrznym:

Uklad kornunikacyjny wsi Mrozy oparty jest o jedng droge o klasie lokalnej stanowiaca potaczenie ukiadu komunikacyjnege
gminy Wiskitki z drogg wojewddzka nr 718.Pozostale drogi stanowig uklad drég dojazdowych wewnatrz osiedlowych.

3. Wskazniki w zakresie komunikacji, iloé¢ miejsc postojowych w stosunku do powierzehni ukytkowej
obiektéw ustugewych:

W przypadku lokalizowania ushug nalezy na wlasnej dziatce przewidziet co najmnie] 2 miejsca postojowe dia samochodow
osobowych. |

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systeméw infrastruktury techniczne);
Okreslenie ukladu sieci infrastruktury technicznej wraz z ich parametrami oraz okreélenie warunkéw powiazan
sieci Infrastruktury technicznej z ukladem zewnetrznym.

1) zaopatrzenie w wode:
1. zaopatrzenie w wode dia terendw objetych planem planuje sie z istniejacej studni o , kiéra znajduje sie w
Mrozach poprzez rmozbudowe istniejgcej sieci o Srednicy @ 2251 0 160
2. ustala sig rozbudowg sieci wodociggowe] wzdiuz istniejacych i planowanych drég
3. doczasu wybudowania sieci wodociagowe] dopuszeza sie pobér wody z indywidualnych Zradet,
4. paramelry projektowanego wodociggu muszg byé dostosowane do mozliwosei prowadzenia wody do
celow przeciwpozarowych,

2) odprowadzenie Sciekow sanitarnych i wid opadowych:

a) ustala sig zakaz odprowadzania nie cczyszczonych ciekdw sanitarnych do gruntu lub do
ciekow powierzchniowych,

b) w obszarze planu brak jest sieci kanalizacji sanitamej .ustala sie odprowadzenie &ciekéw sanitarnych do
planowanej sieci kanalizacji sanitamej, a do czasu jej realizacji do szczelnych zbiomikow  bezodplywowych, z
WYWOZem na oczyszczalnie na podstawie umow.
c) dopuszcza sie lokalizowanie przydomowych systemdw oczyszezania na dziatkach o powierzehni min.2000m?.
d) wody opadowe | roztopowe nalezy odprowadzic na teren wdasny dzialki, nie naniszajac interasu osob trzecich,
nie Zmieniajac stanu wod na gruncie ani kierunku odphywu wody.

3] zaopalrzenie w energie
a) wobszarze opracowania istnieja sieci SN i NN oraz stacje transformatorowe,
b} ustala sie zaopatrzenie w energie elekiryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznej (SN,
NI
c) ustala sie budowe sieci NN wzdiuz projektowanych drog ;

4 lelekomunikacia;
Ustala sig obstuge w zakresie telekomunikacji w oparciu o istniejaca i projektowana
siet telekomunikacyjng w uzgodnieniu i na warunkach Zakladu Telekomunikacji;

5] gaz,
VW obszarze planu brak jest sieci gazowych docelowo ustala sie zasilanie w gaz w oparciu o
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projektowang slec gazu przewodowego
(2godnie z koncepejg w uzgodnieniu | na warunkach Zakladu Gazowniczego):

8] cieplownictwo;
ustala sig zaopatrzenie cieplo z indywidualnych Zroded ciepla z preferencia dla
nieszkodliwych, ekologicznych czynnikow grzewczych (gaz, olej opatowy niskosiarkowy,
energia elektryczna, energia stoneczna, odnawialne formy energiil, kiarych eksploatacia
powodujaca wprowadzenie gazow lub pylow do powietrza nie spowoduje przekroczenia
standardow jakosci powietrza poza terenem, do kidrego whasciciel instalacji posiada tytut
prawny;

7] usuwanie odpaddw:
8] ustala sie zasade zorganizowanego systemu usuwania odpadéw stalych | wywéz na
gminne wysypisko na podstawie umow i zgodnie z przepisami sZCZegOInymi;
b) zaleca sig realizacje systemu selektywnej zbiorki odpadéw w migjscu ich
powstawania z zapewnieniem pojemnikow na surowce wibrne:

8) ustalenia ogdlne:

8} dopuszcza sig lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie drogowym w oparciu o przepisy odrebne:

b} dla planowane] zabudowy nalezy zachowac odleglodci od wszelkich istniejcych sieci | urzadzen
podziemnych i naziemnych wynikajace z przeplsdw szczegoinych,

¢) dia terendw pototonych w sasiedztwie linii energetycznych Sredniego napiecia obiekty nalezy projektowac z
zachowaniem Polskich Norm i przepisow bezpieczenstwa,

d) zabudowa na terenach zmeliorowanych jest mozliwa po przebudowie lub likwidacji istnig] ace| sieci w
uzgodnieniu z Inspektoraterm Wojewddzkiego Zarzadu Melioraci | Urzadzen Wodnych,

e] uzgednienia z Inspektoratem Wojewodzkiego Zarzadu Melioracii i Urzadzen Wodnych na etapie projektu

zagospodarowania terenu wymagaja inwestycje w zakresie : prowadzenia inwestycii liniowych w bezposrednie]

bliskosci rowdw | rzeki, odprowadzenia Sciekow deszczowych z terenow przewidzianych pod zabudowe

przemysiowo - usfugows lub z drog z utwardzong nawierzchnia, zmiany frasy badz przekrycia rowdw oraz

wznoszenia budowli komunikacyjnych.

fi uzgodnienia z Wojewddzkim Sztabem Wojskowym wymagaja obiekty — rurociagi gazowe >DNS00 |

napowietrzne linie energetyczne >110kV, odwierty gérnicze w strefie ochronnej i dia H>50m npt, maszty i anteny

TV i radiowe , stacje bazowe telefonii komarkowe , elektrownie wiatrowe , wszelkie inne obiekty o wysokosci

powyZe] 50m npt.

§ 16. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania , urzadzania | utytkowania terenow;

Ustala sie dla terendw , ktdrych przeznaczenie zostalo zmienione planem Ze, mogg byt wykorzystywane w sposot
dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z ustaleniami niniejszego planu.

§ 17. Ckresla sie stawke procentows sluzacq naliczaniu optaty z tytulu werosty wartosc
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu dla terendw o symbolach
MN /RM | MN wysokosci 15 %, dia pozostalych w wysokosci - 0%.

§ 18, Zalacznikami do niniejsze] uchwaly sg;

Zalgcznik graficzny nr 1 - rysunek planu,

Zalgcznik graficzny nr 2 - rysunek planu,

Zalgcznik nr 3 - rozstrzygnigcie o sposcbie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

Zalacznik nr 4 - rozstrzygniecie o sposabie realizacji inwestycji z 2akrasu infrastruktury techniczne i zasad ich
finansowania, ktdre nalezg do zadan whasnych gminy,

e el RO -
[ e e

§ 19. Wykonanie niniejszej Uchwaty powierza sie Wajtowi Gminy Puszcza Marianska,

§ 20, Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego,

Przewodniczacy Rady Gminy
Henryk Cebul ﬁ& A%

-
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXXXIV207/2005
Rady Gminy w Puszczy Marianskig
z dnia 2 sierpnia 2005 roku

Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Puszcza Marianska obejmujacego fragment wsi Mrozy

Lp. Data Nazwisko i imig, Tresc Oznaczenie Ustalenia projektu | Rozstrzygniecie Rady Gminy | Uwagi
wphywu | nazwa jednostki uwagi nieruchomosci, planu dla
uwagi organizacyjnej i ktérej dotyczy nieruchomosci,
adres uwaga ktore) dotyczy
zgtaszajacego uwaga Uwaga Uwaga
uwagi uwzgledniona | nieuwzgledniona
UWAG NIE ZGLOSZONO

FPRZEWODNIC; Oy
RAD _,.w__; %



Migjscowy plan zagospodarowania Areeslrzennege Gminy Puszeza Mariadska abejmujgey fragment wsl Mrozy

Zalgeznik Nr 4
do Uchwaly Nr XXXIV/207/2003
Rady Gminy w Puszezy Marianskiej
z dnia 2 sierpnia 2003 roku

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, Nr 80, poz. 717) okresla sie nastepujacy sposob realizacji oraz
zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy:

§1

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca o samorzadzie
gminnym t. j. Dz. U. z 2001 roku Nr. 142 poz. 1591) — zadania wtasne gminy.

§2

Inwestycje z zakresu infrastruktury techniczne] nalezace do zadan wiasnych gminy to
realizacja drog publicznych na terenach przeznaczonych w planie pod taka funkcje, budowa
sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej oraz zaopatrzenie w energie elektryczna i cieplng oraz
gaz,

§3

Opis sposobu realizacji inwestycji wskazanych w § 2:

1} Realizacja inwestycji przebiegac bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.
in. ustawa prawo budowlane, ustawg o zamowieniach publicznych, samorzadzie
gminnym, gospodarce komunalne) i ochronie srodowiska.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 2 moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujacym sig postgpem techniczno - technologicznym, zgodnie z zasadg
stosowania najlepsze] dostepnej techniki (okreslone] w art, 3 pkt. 10 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 roku Prawo ochrony érodowiska Dz. U. Nr. 62, poz. 627), o ile nie stanowi
naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub
ciepta okreslone w § 2 realizowane beda w sposéb okredlony w art. 7 ustawy Prawo
Energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku (Dz. U. Nr 54, poz. 348 z pdz, zm.)

4) Realizacja 1 finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie
wyszozegolnionych w § 2 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

§ 4

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wiasnych gminy, ujetych w niniejszym planie podlega przepisom ustawy z dnia 26 listopada
1988 roku o finansach publicznych (t. j. Dz. U. z 2003 roku Nr 15, poz. 148 z poz. zm.)
1} wydatki majatkowe gminy okresla uchwata Rady Gminy.
2) Wiydatki inwestycyjne finansowane z budzetu gminy uchwala sie w uchwale budzetowe|,
3) Inwestycje, kitorych okres realizacji przekracza jeden rok budzetowy ujmowane sg
w wykazie stanowigcym zatacznik do uchwaly budzetowej,
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§5

1. Zadania w zakresie budowy drog finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmictami

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociagowe] i kanalizacji finansowane bedg na
podstawie art. 15 ust. 1 ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzania sciekow z dnia 7 czerwca 2001 roku { Dz, U. Nr. 72, poz. 747), ze
srodkdw wiasnych przedsigbiorstwa wodociggowo - kanalizacyjnego w oparciu o
uchwalone przez rade miny wieloletnie plany rozwoju I modernizacji urzadzen
wodociagowo — kanalizacyjnych (art. 21 ustawy) lub przez budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na
podstawie art. 7 ust. 4 | 5 ustawy Prawo energetyczne z dnia 10 kwietnia 1997 roku
Dz. U. Nr 54, poz. 348).

Przewodniczgce Rady Gminy
@ s
S

Henrvk Cebula
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